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ROZHODNUTI

Krajsky trad Libereckého kraje, odbor tizemniho planovani a stavebniho ftadu, jako spravni
organ vécné a mistn¢ piisluSny podle ust. § 67 odst. 1 pism. a) zdkona ¢. 129/2000 Sb., o krajich
v platném znéni, ust. § 89 odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale
jen ,spravni tad“), pfezkoumal na podkladé odvolani fyzickych osob: Miroslava Maska,
nar. 20.6.1963, bytem Vysoka 4222/34, 466 02 Jablonec nad Nisou 2 a Evy Maskové,
nar. 16.9.1966, bytem Vysokd 4222/34, 466 02 Jablonec nad Nisou 2, u¢inén¢ho spole¢nou
pisemnosti datovanou dnem 25.9.2024, rozhodnuti Magistrdtu mésta Jablonec nad Nisou,
odboru stavebni a Zivotniho prostiedi, stavebniho ufadu spis. zn. 3052/2024/SPR/SU/Her
C.j. 82926/2024 ze dne 16.9.2024, a dle ust. § 90 odst. 1 pism. ¢) spravniho Fadu rozhodl takto:

Rozhodnuti Magistratu mésta Jablonec nad Nisou, odboru stavebni a Zivotniho prostredi,
stavebniho tfadu spis.zn. 3052/2024/SPR/SU/Her &.j. 82926/2024 ze dne 16.9.2024, kterym
byl ve spolecném povoleni schvalen stavebni zamér ,Novostavba zahradni chatky, vybiraci
jimka, domowvni rozvody elektro, vodovodu a kanalizace, zpevnéné plochy*, v zahrddkové
osadé ZO CZS Mseno-Sever Jablonec nad Nisou®, na pozemku ppé. 1434/91, pp¢. 1434/134 v
k.a. MSeno nad Nisou, obec Jablonec nad Nisou (déle jen ,pfedmétnd stavba nebo zamér®),

se méni
takto:

Text vyroku rozhodnuti ze dne 16.9.2024 se nahrazuje textem, ktery zni:

Magistrat mésta Jablonec nad Nisou, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, stavebni urad,
jako stavebni ufad piisluSny podle § 30 odst. 1 pism. f), § 30 odst. 3 pism. a) a § 34a odst. 1
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich ptedpisii, ve spojeni s § 330 odst.
1 a 3 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd¢jSich piedpisti, rozhodl takto:
Podle § 146 odst. 6 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisii

zamita
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zadost o vydani spole¢ného povoleni stavebniho zdméru: ,Novostavba zahradni chatky,
vybiraci jimka, domowni rozvody elektro, vodovodu a kanalizace, zpevnéné plochy*, na
pozemku pp¢. 1434/91 a 1434/134 v k.0. MSeno nad Nisou, obec Jablonec nad Nisou, v
"zahradkové osadé ZO CZS Mseno-Sever Jablonec nad Nisou", kterou dne 3.4.2024 podali:

Miroslav Veclernik, nar. 22.12.1980, Josefa Hory 4078/19, MSeno and Nisou, 466 04
Jablonec nad Nisou 4 a Ing. Sarka Vedernikova, nar. 16.3.1984, Josefa Hory 4078/19,
MSeno and Nisou, 466 04 Jablonec nad Nisou 4 (dale jen “stavebnici).

Dokumentaci pro spolecné fizeni vypracovali:

Stavebni c¢ast, technické zafizeni budovy: Miroslav Vecernik, zodpovédny projektant Ing.
Radim Sprigl, autorizovany inZenyr pro pozemni stavby, CKAIT 0501147 v 04/2023 a v
02/2024 (Cast C - situacni vykresy);

likvidace splagkovych vod: Miroslav Veéernk, zodpovédny projektant Ing. Radim Sprigl,
autorizovany inZenyr pro pozemni stavby, CKAIT 0501147 v 01/2024;

pozarné bezpeCnostni feSeni: Ing. Radek Ondracek, autorizovany inZenyr pro poZarni
bezpednost staveb, CKAIT 0501438, v 03/2023, (dale jen ,projektova dokumentace*).

Stavebni zamér (na zdklad¢ predlozené projektové dokumentace) obsahuje:

- Jedna se o stavbu zahradni chatky v "zahradkové osadé ZO CZS Mseno-Sever Jablonec
nad Nisou".

- Objekt je nepodsklepeny, jednopodlazni se zvySenym patrem, s pultovou stiechou (v
podéiném smeru) o sklonu 8°, obdélnikového pldorysu o pidorysné velikosti 4,0 x 10,0 m;
maximalni vyska stfechy je 5,25 m od urovné podlahy v 1.NP ( 0,000). Na objekt navazuje u
Z fasady objektu dievénad terasa o pudorysné velikosti 3,0 x 10,0; soucasti terasy je dieveéna
pergola o pidorysné velikosti 3,0 x 6,2 m s max. vySkou 2,65 m od trovné podlahy v 1.NP (+
0,000). Zastavéna plocha chatky je 40 m?, obestavény prostor chatky je 170 m®, wztnd plocha
je 46,7 n?.

- Ukel urivani: zajisténi péstebni ¢innosti a ¢astetnd rekreace. Do 1.NP se vchazi hlavnim
vstupem z terasy. Za hlavnim vstupem je mistnost s ucelem jako obytny prostor a sklad
zahradniho nabytku, ze které se vstupuje do mistnosti se sprchou a WC. Vstup do zvySeného
patra je pomoci dievéného schodisté, ke ma byt sklad. Na V strané fasady je ve vyklenku ve
fasad¢ venkovni sklad zahradni techniky, ve kterém je zaroven umisténa venkovni jednotka
klimatizace.

- Stavba je zalozena na zdkladovych patkach. Stavba je feSena jako zateplena drevostavba,
nosné konstrukce jsou z KVH profill. Obvodovy plast’, stiesni ziklop, podlaha jsou z OSB
desek. Fasada objektu je opatfena vertikdlnim latovanim z modiinového dfeva bez povrchové
upravy. Stfe$ni krytima je navrzena z mPVC folie. Vnitini schodist€¢ do zvySeného patra je
dievéné konstrukce. Na zapadni stran¢ fasady je osazen nerezovy komin.

- Vétrani bude zajisténo pfirozené okny. Vytdpéni (ochlazovan) pomoci klimatiza¢ni
jednotky, doplikové pomoci krbovych kamen na dfevo a el pifmotopu. Ohfev TUV bude
zajistén pomoci zasobnikového ohiivate o objemu 20 1

- Umisténi stavby zahradni chatky je na pozemku stp.c. 1434/91 a parc.¢. 1434/134 v min.
vzdalenosti 2,1 m od spolecné hranice s pozemkem parc.C. 1434/131, v min. vzdalenosti 2,9 m
od spole¢né hranice s pozemkem parc.C. 1434/147, v min. vzdalenosti 8,3 m od spole¢né
hranice s pozemkem parc.c. 1434/137, v k.i. MSeno nad Nisou.

- Odkanalizovani splaskovych vod je do nové bezodtoké plastové jimky o objemu 8 m’.
Umisténi jimky je na pozemku parc.¢. 1434/134 v min. vzdalenosti 2,0 m od spole¢né hranice
s pozemkem parc.C. 1434/137 a 1434/147 v k.. MSeno nad Nisou. Napojeni chaty novym
domovnim rozvodem kanalizace.
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- Zasobovani el energi: Objekt bude napojen na stavajici piipojku elektro. Stavajici
domovni rozvod elektro bude na pozemku parc.¢. 1434/134 v k.4. MSeno nad Nisou pferuSen
anovou trasou zaveden do objektu chatky. Zautsténi bude v severni ¢asti objektu.

- Zasobovani vodou z vrtané studny, ktera byla povolena rozhodnutim vodopravniho wradu
Magistratu mésta Jablonce nad Nisou pod spis. zn. 593/2023/SPR/OUV/Kat ze dne 8.3.2023 a
je umisténa na pozemku parc.C. 1434/134 v k.u. MSeno nad Nisou. Od studny povede novy
domovni vodovod do objektu na pozemku parc.¢. 1434/134, 1434/91 v délce cca 14,0 m. Objekt
bude napojen ina stdvajici arealni rozvod vody, upravenou stavajici piipojkou.

- Objekt bude pfistupny pies spolecné pozemky v zahradkové osad¢ parc.C. 1434/147,
1434/154 a 1434/153 z pozemku parc.C. 1437 (ostatni komunikace), pfistup je mozny 1 z
pozemku parc.¢. 1434/165 z ulice Arbesova, pozemky jsou v k.i. Mseno nad Nisou.

- Destové vody budou zachytdvany do sudu pro zalévani zahrady, déle zasakovany na
pozemku mvestora.

Utastnici fizeni dle ust. § 27 odst. 1 spravntho fadu:

e Miroslav Vecernik, nar. 22.12.1980, Josefa Hory 4078/19, MSeno and Nisou, 466 04
Jablonec nad Nisou 4,

e Ing Sarka Vegernikova, nar. 16.3.1984, Josefa Hory 4078/19, MSeno and Nisou, 466 04
Jablonec nad Nisou 4

r

Odiavodnéni:

Uvodem Krajsky tiad Libereckého kraje, odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu (dale
jen ,,odvolaci organ®) uvadi, Ze od 1. 1. 2024 nabyl u€mnosti zidkon ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdé€jSich predpist, tedy novy stavebni zikon (déle jen ,novy stavebni
zakon). Odvolaci fizeni spolu s fizenim pied stavebnim Ufadem I. stupné tvoii jeden celek,
coz znamend, Ze se zde jedna o dosud neukoncené spravni fizeni, a v tomto fizeni, které bylo
zahdjeno pred 1. 7. 2024, tedy pted UCinnosti nového stavebntho zikona, se v souladu
sust. § 330 odst. 1 bude postupovat a dokon¢i se podle dosavadnich pravnich ptedpist.
S ohledem na vySe uvedené bude odvolaci organ v tomto odvolacim fizeni postupovat podle
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich predpisti (déle jen ,stavebni
zakon®), a podle predpisti, které tento zdkon provadéji, nebo s nim souvisi.

Rozhodnutim Magistratu mésta Jablonec nad Nisou, odboru stavebni a Zivotniho
prostfedi, stavebniho ufadu spis.zn. 3052/2024/SPR/SU/Her &.j. 82926/2024 ze dne
16.9.2024, byl ve spole¢ném povoleni podle 94p odst. 1 stavebniho zikona a § 13a vyhlasky ¢.
503/2006 Sb., o podrobnéjsi upravé tzemniho rozhodovani, tzemniho opatfeni a stavebniho
radu, ve spojeni s ust. § 330 odst. 1 nového stavebniho zakona, schvalen stavebni zamér:
,Novostavba zahradni chatky, vybiraci jimka, domovni rozvody elektro, vodovodu a
kanalizace, zpevnéné plochy, v zahradkové osadé ZO CZS Mseno-Sever Jablonec nad Nisou®,
na pozemku pp€. 1434/91, pp¢. 1434/134 v k.u. MSeno nad Nisou, obec Jablonec nad Nisou
(dale jen ,stavebni zamér). Rozhodnuti bylo vydédno na zaklad¢ Zidosti o vydani spolecného
povoleni, kterou dne 3.4.2024 na stavebni ufad podali Miroslav Vecernik, nar. 22.12.1980 a
Ing. Sarka Vecernkova, nar. 16.3.1984, oba bytem Josefa Hory 4078/19, MSeno and Nisou,
466 04 Jablonec nad Nisou 4 (dale jen “stavebnici®).

Pted uvedenim dalStho textu odiivodnéni tohoto rozhodnuti o odvolani, odvolaci organ uvadi
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poznamku, ze z divodu uspornosti v nasledyjicim textu odivodnéni tohoto rozhodnuti o
odvolani nebude u ¢isel pozemki uvadéno katastralni tzemi, ve kterém se nachazeji, vzdy se
bude jednat o katastralni zemi MSeno nad Nisou, obec Jablonec nad Nisou.

Proti tomuto rozhodnuti ze dne 16.9.2024 podali odvolani ucCastnici fizeni: Miroslav Masek,
nar. 20.6.1963 a Eva Maskova, nar. 16.9.1966, oba bytem Vysoka 4222/34, 466 02 Jablonec
nad Nisou 2 (dale jen ,odvolatelé®), a to spoleCnou pisemnosti datovanou dnem 25.9.2024,
dorucenou stavebnimu ufadu dne 25.9.2024.

Odvolatel¢ pan Miroslav Masek a pani Eva Maskova v pisemnosti ze dne 25.9.2024, uvadéji,
zadatek citace:

,, Prostudovali jsme s manzelkou peclive odpoveédi na nase namitky a pripominky k nesouhlasu
k planované stavbé pana Vecernika v zahradkdriské kolonii Mseno sever. Chdpeme, ze SU
udeluje povoleni ke stavbeé tak, aby nebylo v rozporu se zakonem, ale myslime si, Ze v této
konkrétni Zadosti jsou nékteré namitky ucelove vysvetleny tak, aby vyhovovaly spise
stavebnikovinez ostatnim majiteliim pozemku, vitbec neberou v potaz negativni dopad stavby
na ostatni sousedy a mozny dopad na celou zahradkarskou osadu.

V oditvodnéni se napr. uvadi, Ze ,,Stavebni uiiad podle ustanoveni § 94m odst. 3 stavebniho
zakona upustil od ohleddani na misté a ustniho jedndani, protoZe jsou mu dobie znamy poméry
v iizemi“. Zastupci SU naopak méli do zahradkdrské osady pFijit, protoze by na misté vidéli jak
planovana stavba takové velikosti a umisténi odporuje stavajicimu charakteru zahradkarske
osady a jak konkrétné omezi ostatni zahradkare na sousednich pozemcich, hlavné nas, protoze
stavba bude bezprostiedné u naseho pozemku 1434/135.

V odstavci Ill, bod 12. se mluvi o tom, zZe ,,PFi provadeéni stavby budou dodrieny podminky
vS§ech vlastnikii veiejné dopravni a technické infrastruktury.“ Domnivame se, Ze dodrzenou
podminkou se obecné rozumi také neposkozovani majetku ostatnich. Zaroven se v odstavci Il
v bodé 15. mluvi o tom, ze ,,Na nezpevnéné komunikaci parc.c. 1434/147 bude pouZivina
pouze lehka pojezdova technika napi. motorické koleCko, nebo maly pasovy nakladac
(dumper) s nosnosti do 300 kg V odivodnéni SU se také piSe, Ze uicastnici Fizeni mohou:
wuplatitovat namitky proti projedndvanému zaméru pouze v rozsahu, jakym je jeho prdavo
piimo dotéeno, a jako ucastnik stavebniho Fizeni podle § 109 pism. e) stavebniho zdkona
miiZe vzndSet pouze namitky uvedené v § 114 odst. 1 stavebniho zdkona, tedy namitky proti
projektové dokumentaci, zpiisobu provadéni... atd“. A pravé zpusob provadeni stavby je
duvodem k nasi namitce. Je zcela zirejmé, Ze dopravou stavebniho materialu na tak velkou
stavbu vyse uvedenou technikou po uzké pésince parc.c. 1434/147 bude poskozen nas spolecny
majetek a to konkrétné zminéna nezpevnéna komunikace = parc.¢. 1434/147. Je to uzka cesta,
ktera je jedinou mozZnou pristupovou cestou pro dopravu materialu na stavbu k pozemku pana
Vecernika. Dale se tam pise, ze ,, Piipadné poSkozeni spole¢nych komunikaci bude neprodlené
opraveno investorem* a také, ze ,,VeSkeré poskozeni spolecnych komunikaci vySe uvedenou
stavbou budou na naklady stavebnika opraveny*. Vysvetli nam a dalsim spoluvlastnikiim
nékdo ze SU, jak se neprodlené opravuje rozjezdénd cesta a travnik na ni ???? Kdy se
poSkozena komunikace bude opravovat ?? na konci kazdého dne po skonceni stavebnich praci
nebo az po uplném dokonceni stavby ktera je naplanovanda na 2 roky ??

Jako spolumajitelé parc.¢. 1434/147 NESOUHLASIME s tim, aby ve spolecném povoleni bylo
stavebnikovipovoleno pouzivat zminénou parcelu 1434/147 jako dopravni cestu pro dopravu
materialu, protozZe pri pouZiti zminéné techniky bude cesta ponicena neprimérenym zpiisobem.

Dle ndzoru pravnika, se kterym jsme celou zalezitost konzultovali, by stavebnik mél oznamit
vSem soukromym vlastnikiim pozemkii, které bude vyuzivat ke své stavbe, ze bude jejich pozemek
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pouzivat pri stavbé a jakym zpiisobem. Vzhledem k tomu, Ze se v nasem pripadé jedna o
soukromou cestu, je zvldstni, Ze to SU nebral v potaz. V pFipadé stdtnich pozemkii se bere jako
souhlas stavebni povoleni, ale u cesty, kterd je spolecnym majetkem nékolika viastniki by to
meél stavebnik pisemné oznamit vsem dotcenym a melo by to byt soucasti Zadosti. To se ale
nestalo, nejspis proto, ze by se stavebnik setkal s protesty i ostatnich majitelu.

SU ve svém vyjadient k nasim namitkam uvadi, Ze: ,,sousedé jako takovi nemaji privo veta
proti stavbam a zaiizenim v jejich sousedstvi“ , dale ze . ,,z hlediska obcanského prava se pak
u stavebnika jedna o radny vykon jeho prava uZivat vlastni pozemek* a také se v dokumentu
uvadi, Ze: ,,Povinnosti stavebniho uiadu tedy neni vyloucit jakékoliv omezeni majitele
sousedni nemovitosti, ale pouze zabranit takovému zdasahu, ktery by byl od pocadtku ziejmy a
v rozporu s platnymi pravnimi piedpisy a technickymi normami “. Kdyz tyhle 3 casti vyjadreni
dame dohromady, tak nam z toho vychazi, Ze nemdme pravo protestovat protistavbeé, Ze si kazdy
muzZe na svem pozemku na zakladé povoleni délat co uzna za vhodné a stavebni urad mu to
schvali i kdyz je zirejmé, zZe pri tom dojde k poSkozeni majetku ostatnich. Neméli by statni
urednici, v tomto pripadé pracovnici stavebniho uradu, konat. A kdyz uz se tak stane Ze dojde
k poniceni naseho spolecného majetku, treba nedbalosti nebo nezajmem stavebnika, kam se
muzZeme obratit, aby se sjednala naprava skody ??? na policii, obcansko pravni spor, na soudy
2727

V odiivodneéni se také v odst. I, ¢l. 15 uvadi, ze ,,bude pouZivana doprava stavebniho
materidalu pouze lehkymi ndkladnimi automobily s nosnosti do 6 t, v¢é. fekdalniho vozu“.
Fekalni viiz ma mit sice nosnost do 6 t, ale tim se mysli hmotnost, kterou miize prepravovat,
hmotnost viastniho vozu je urcité vyssi nez 6 t, po vycerpani jimky o obsahu 8 kub.m, se jeho
hmotnost jeste zvysi a pak uz hrozi naruseni dopravni cesty, pripadné vodovodniho radu, ktery
je pod ni ulozen. V pripade poskozeni ma pan Vecernik skodu opét odstranit. Opét neni urcen
casovy udaj, kdy ma byt opravené napr. prasklé vodovodni vedeni ??? Jak dlouho budou
poskozeni zahradkari bez vody a mohou pak po stavebnikovi zadat néjaké odskodnéni, ze je
omezil na jejich pravech uzivat vodu z nefunkcniho a poskozeného vodovodniho radu ??7?
Nebude se jednat o jednotlivce, ale skupinu lidi, protoZe vodovodni rad se riizne vétvi a na
jednu vétev je napojeno vice chatek.

V odpovédich na nase namitky miizeme cist, ze ,, K zastinéni stavajicich zdahonii, policek a
sklenikii, stavebni uiad uvadi, Ze stavba zahradni chatky, je navrhovand v misté pivodni -
stavajici chatky, bliZe o 1,05 m ke spolecné hranici s pozemkem parc.c¢. 1434/147 v k.u. M§eno
nad Nisou. NavySeni vySky nové chatky je o 0,45 m oproti stavajici chatce, nepredpoklada se,
Ze by doslo k nadmérnému zastinéni stavajicich zahonii, policek a skleniku, tak aby slouZily
svému ucelu*.

S timto vysvétlenim nasi namitky zasadné nesouhlasime, navyseni nové chatky je sice o 0,45m
vyssi, ale celd stavba bude posunuta o 1,05 m blize k nasemu pozemku, navic bude stavba
rozsirena ze 4 m na 10 m. TakzZe ve vysledku bude chatka bliz nasemu pozemku, bude vyssi a
2,5x delsi nez stavajici. Tim pdadem logicky dojde k vyssimu a nadmérnému zastinéni.
Povazujeme vétsi zastinéni jako poskozeni a zasah do nasich prav. Pan Vecernik ma pozemek

dost velky na to, aby stavbu posunul ddle od pozemku parc.c. 1434/147 tak, aby nam nestinil
na pozemek.

Co se tyce umisteni a pouzivani klimatizace - cituji z odiivodneéni: ,,Ke klimatizacni jednotce
stavebni uiad uvadi, Ze bude pouZita mala klimatizacni jednotka (venkovni jednotka), které
maji akusticky tlak do 45 dB ve vzddlenosti 1 m od jednotky (p¥i plném vykonu). Venkovni
Jjednotka klimatizace bude umisténa na vychodni strané objektu fasady a bude smérovat do
prostoru, kde se nenachdazeji adné objekty k bydleni. Ve sméru Siveni hluku se nachazeji
zahradni pozemky a dalsi zahradni chaty ve vzddlenosti cca 18 m*. Svysvétleni nesouhlasime,
vysvétleni je ponekud zmatecné, nejdiive se uvadi, Ze v prostoru se nenachdzeji zadné objekty
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k bydleni a vzapeti se konstatuje, Ze jsou tam dalsi zahradni chaty ve vzdalenosti cca 18 m.
Primo vevychodnim sméru od novostavbyjenads domek -1434/106 . V osadnim radu je stanoven
zakaz pouZivani mechanizacnich prostiedkit a zarizeni s nadmérnou hlucnostiv terminu 1.5.
do 15.10. kalenddiniho roku ve dnech pracovniho klidu s vyjimkou soboty do 12:00 hodin.
Domnivame se, ze hluk z klimatizace bude primo v rozporu s uvedenou casti Osadniho radu.
Chodime na zahradku odpocivat do ticha a ne poslouchat bzuceni klimatizace.

Jsme presvédceni o tom, ze novd stavbaje v rozporu s Osadnim radem, ktery je pan Vecernik
povinnen dodrzovat, at uz v otdazce vzhledu stavby, ktery je nutno podle Osadniho radu
prizpiisobit stavajici zastavbé. Je v rozporu s dobrymi mravy a dodrzovanim obcanského souziti
kdy budeme omezeni na nasich pravech a v neposledni radé je zcela jisté, ze pri dopravé
materidlu na stavbu bude poskozen majetek nejen nds, ale i ostatnich zahradkdri. Pritom SU
ve svém vyjadreni uvddi, ze ,,Vlastnickd ani jind prava k dalSim (vzddlenéjsim) nemovitostem
nemohou byt rozhodnutimve véci piimo dotcéena*. A pravénase prdava novou stavbou dotcéena
budou, napriklad veétsim zastinem, poskozenim cesty parc.c. 1434/14, hlukem z klimatizace a
hlukem ze stavby. “, konec citace.

Odvolaci organ k obsahu tohoto odvolani uvadi, ze v ném neni uveden petit, tedy navrh, jak ma
byt rozhodnuto o odvolani a jim napadeném rozhodnuti Z kontextu jejich obsahu lze vsak
dovodit, ze se odvolatel¢é domahaji zruseni rozhodnuti a vraceni véci zpét stavebnimu ufadu k
novému projednani.

Stavebni Ufad ve smyslu ust. § 86 odst. 2 spravniho tadu vyzvou ze dne 7.11.2024 vyrozumé¢l
ucastniky fizeni o podaném odvolani, jakoz i o jeho obsahu a soucasn¢ je vyzval, aby se k
uplatnénému odvolani vyjadiili ve Thit¢ do 7 dni od doruceni této vyzvy.

Tohoto prava vyuzili:
1) Stavebnici Miroslav Veéernkk aIng. Sarka Vecernikova, k odvolani se vyjadiili pisemnosti
datovanou dnem 13.11.2024, zacatek citace:

,, Reagujeme na vyzvu k podanému odvolani ze dne 07.11.2024, které je vedeno pod spis, zn.:
3052/2024/SPR/SU/Her a Cislem jednacim: 109930/2024. Odvolani podali dne 25.09.2024
Miroslav Masek a Eva Maskova (bytem: Vysoka 4222/34, 466 02 Jablonec nad Nisou).

Timto se vyjadrujeme k jednotlivym bodiim.

Mistni Setreni:

Stavebnimu uradu je situace v zahradkové osadé dobre znama, protoze mistni Setieni probehlo
na misté stavby v roce 2023 za ucelem odkanalizovani chatky s ucasti vétsiny majitelii

sousednich pozemkii. Stavebni urad v zahradkové osadé navic provadi pravidelné kontroly
velikosti chatek a jejich odkanalizovani.

Vyuzivani pristupové komunikace:

K této namitce by se nemélo prihlizet, protoze se jedna o jedinou pristupovou komunikaci k
parcele novostavby chatky, resp. ke stavajici chatce. Komunikace je vedend v katastru
nemovitosti jako druh pozemku - ostatni plocha a zpusob vyuZiti - ostatni komunikace. Jedna
se o parcely 1434/154 a 1434/147, obé k.u.: Mseno nad Nisou. Navriend reSeni presunu
materialu z téchto a na téchto komunikacich je popsana v souhrnné technické zprdave
(organizace vystavby) a byla fesena pro minimalizovani dopadu na provoz zahradkové osady
a to z hlediska ¢asového (co nejrychlejsi prevoz materidlu na pozemek stavebnika) a z hlediska
mozného poskozeni danych komunikaci (zvoleny lehké manipulacni prostredky s adekvatni
nosnosti). Novostavba je i kvuli pristupovym cestam koncipovana jako drevostavba, kde bude
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prenos deskoveho materialu a hraneného veziva reSen rucnim zpiisobem po nezpevnéné
komunikaci (1434/147, k.u.: Mseno nad Nisou). Nejedna se napr. o zdénou stavbu, kde by byl
navoz tézkého materialu radové vyssi pomoci mechanizace.

Obcansky zakonik obecné pamatuje na nahradu skody spolecného majetku.

Neni mozné zakazovat pouzivani cesty ve spoluvlastnickém podilu, navic, kdyz se jedna o
Jjedinou pristupovou komunikaci. Dopliiujeme, Ze i u stavby menstho méritka se musi resit navoz
stejnych materialii, resp. stejnym zpiisobem.

Navic u tohoto bodu namitky k poskozeni spolecnych cest se jedna o pouhou spekulaci.
Stinéni:

Objekt ma pultovy tvar strechy. V nejvyssim bode ma vysku 5,25 m a v nejnizsim bodé ma vysku
4,38 m od upraveného terénu. Vyska objektu byla volena tak, aby nenarusovala vyskovou
uroven okolnich staveb, kterou neprekracuje. V tésné blizkosti objektu novostavby chatky se
nachazi ovocny strom (tresen) s udrzovanou vyskou 7 m dle osadniho radu. Tento strom zacind
stinit danou parcelu 1434/135, k.u.: Mseno nad Nisou v letnich mésicich cca od 17:00 -16:30.
Stavajici chatka o vysce 4,2 m zacind danou parcelu stinit cca v 18:00. Dle platné vyhlasky o
technickych pozadavcich na stavby a vyhlasky pozadavkii na vyuzivani izemi a dle CSN 73
4301 ve znéni zmeny Z4, clanek 4.3.5: venkovni zarizeni a pozemky v okoli obytnych budov
slouzicich k rekreaci jejich obyvatel, maji mit alespon polovinu plochy oslunénou nejméné 3
hodiny 1. brezna. Jelikoz je inkriminovany pozemek 1434/135 (zahrada) celou svoji plochou
orientovany na vychod a jih bez zjevnych prekazek - je tedy tento prostor dostatecne oslunen
po danou plochu na dané plose a nebude dochdzet k negativnimu zastineni parcely. Ddle
pripominame, Ze stavba se zde nachazejici neni obytnou budovou ani budovou pro primou
rekreaci. Presto jsou podminky dané CSN splnény.

Umisténi stavby bylo voleno tak, aby co nejméné narusovalo okolni zastavbu a jeji koncepciv
ramci zahradkové osady. Vychazi tedy z puvodniho umisténi chatky vcetné respektovani
,ulicni" cary v kontextu s objektem na parcele 1434/39, k.u.: Mseno nad Nisou.

Novostavba chatky je umistena dle platnych stavebné technickych pozadavkii na stavby a dle
platného uzemniho planu mésta Jablonec nad Nisou vcetné pozarné nebezpecného prostoru
(PNP).

Klimatizace:

Bude pouzita venkovni mald kondenzacni jednotka o vykonu do 2kW s akustickym tlakem do 45
dB vevzddlenosti 1 m od jednotky (zdroje hluku) pri plném vykonu.

Vzdalenost mezi 1 m hranici od kondenzacni jednotky (zdrojem hluku) a chranénym venkovnim
prostorem stavby (parcela 1434/106, k.u.: Mseno nad Nisou) je 13,5m. Jedna se o nejblizsi
stavbu. Navic pred kondenzacni jednotkou, ktera bude umisténa v technické mistnosti chatky,
bude umisteno propustné drevené latovani, které bude hluk tlumit. Z vyse uvedeného se da
predpokladat, Ze bude splnén hlukovy limit pro venkovni chranény prostor staveb 50 db v
dennich hodinach a 40 db v nocnich hodindach. Opét upozornujeme, Ze se nejedna o stavbu
(parcela 1434/106, k.u.: Mseno nad Nisou) k trvalému bydleni a primé rekreaci. Presto bude
hlukovy limit splnén.

Manzelée Maskovi si ostatné mohou hlucnost jednotky v chranéném prostoru jejich stavby
kdykoliv certifikovanym zpiisobem zmerit. “, konec citace.

2) Zékladni organizace Ceského zahradkaiského svazu Mseno sever, poboény spolek, ICO
60253312, se sidlem: Ivana Olbrachta ¢.p. 4168/15, MSeno nad Nisou, Jablonec nad Nisou
4, zastoupend predsedou Ludkem DraStikem, se k odvolani vyjadiil pisemnosti datovanou
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dnem 10.11.2024, zaéatek citace:

.S obsahem odvolani souhlasime, nebot se i dle naseho nazoru Stavebni urad nedostatecné
zabyval nekterymi skutecnostmi spojenymi se stavbou.

ve stavebnim povoleni neni uvedeno, jaké pozemky hodla stavebnik uzivat pro skladkovani
materialu a odpadu ze stavby - ZO k tomuto sdéluje, Ze nemiiZze souhlasit s vyuzitim
spolecnych pozemkui pro tyto ucely, a to uvniti- osady i mimo opoceni. ZO ma proto za to,
Ze k téemto ucelum bude jako jediny uzivan pozemek stavebnika v misté stavby a nikoli
pozemky ve spolecnéem majetku zahradkarii.

ve stavebnim povoleni je uvedeno pouziti pasového nakladace (damperu) s nosnosti do 300
kg, kdy neni resena celkovd hmotnost daného stroje vcetné nakladu. Pristupova cesta k
mistu stavby neni zpevnéna, jednda se pouze o zatravnénou plochu. ZO nemiize souhlasit s
jakymkoli déle trvajicim omezenim priichodu po této cesté nebo upravé omezujici ostatni
zahradkare - jednd se o cestu pravidelné uzivanou pro radu zahradkari. V cesté se také
pravdépodobné nachazi vedeni vody v hloubce cca 30 cm.

hlavni prijezdova cesta v kolonii je neznamého slozeni konstrukcnich vrstev a unosnosti,
pricemz jsou v ni na mnoha mistech uloZeny inZenyrské sité - hlavni vedeni i pripojky vody
a elektriny, a to spise nevhodnym zpiisobem. ZO tedy neni znama maximalni bezpecna
hmotnost projizdéjicich vozidel, kdy pravidelné vyuZiti cesty pro prejezd tézkych nakladnich
a stavebnich vozidel, popripade fekalniho vozu (bez stanoveni celkové hmotnosti plného
vozidla) muze snadno vést k havarii nebo zhorseni stavu inzenyrskych siti. Napr. u
vodovodniho Fadu evidujeme rocni unik 50 m3 pravdépodobné z netésnosti Fadu - stavbou
stavebnika miize snadno dojit k navyseni uniku na dvojnasobek bez jednoznacného mista
poruchy. ZO odmita zodpovédnost za podobnou situaci zpiisobenou stavebnikem, ktery se
Z0 odmita jakoukoli diskuzi ohledné stavby. Stavebnik nebo Stavebni urad také doposud
nevznesli jediny dotaz na mnozZstvi a pribéh téchto inZenyrskych siti, které jsou castecné
spolecnym majetkem a castecné soukromym viastnictvim jednotlivych zahradkaru. Stavebni
povoleni - cast pristupu - tak bylo vydano zcela bez znalosti konkrétni situace na misté
stavby. Ddle upozoriiujeme, Ze cestni sit' v osadé neni uzpusobena k otaceni vozidel s
vetsimi rozmery, kdy na uzkych krizovatkach hrozi poskozeni povrchu cest nebo dotceni
soukromych zahradek. Tyto skutecnostilze dolozit stavem cest po vjezdu nekolika mensich
nakladnich aut v posledni dobé, a to v misté prijezdu k uvazované stavbe.

Stavebni urad ve stavebnim povoleni nijak neresil povinnost stavebnika komunikovat
ohledné stavby se ZO. Pritom povazujeme za naprosto nezbytné, aby ZO byl pravidelné
informovan o veskerém priubéhu stavby, a to pred ni i behem ni. ZO musi mit prehled o
terminech vjezdu vetsich stavebnich vozidel k zaznamenani stavu cest a vyhodnoceni viivu
vjezdu téchto vozidel na stav cest a inZenyrskych siti v téchto konkrétnich dnech. ZO také
nemiize souhlasit se zpevnénim posledni casti cesty k parcele stavebnika bez predchoziho
odsouhlaseni technického reSeni, délky zdaboru cesty, prevzeti konecného stavu apod.
Osada zahrnuje 112 zahradek a ZO také poskytuje informace o pritbehu stavby v pripade
jakychkoli dotazii ostatnich zahradkari. Povazujeme tedy za naprosto zasadni zakotveni
povinnosti stavebnika k pravidelné komunikaci se ZO a informovani o vSech skutecnostech
majicich vliv na spolecné pozemky spravované ZO. “, Konec citace.

Stavebni ufad nemohl o podaném odvolani rozhodnout, a proto ho spolu se svym stanoviskem
a spravnim spisem véci podle ust. § 88 spravntho tadu predlozl pisemnosti ze dne 17.12.2024
odvolacimu organu k posouzeni a rozhodnuti. Pisemnost byla odvolacimu organu dorucena dne
19.12.2024.

Stavebni urad v pisemnosti ze dne 17.12.2024 k odvolani odvolateli uvedl, zadatek citace:

Spravni organ k podanému odvolani uvadi, ze byly dolozZeny kladna stanoviska dotcenych
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organii. Vzhledem k tomu, ze v této zahradni kolonii, jsou povolovany stavby novych zahradnich
chatek, pristavby stavajicich zahradnich chatek, stavebni urad nema duvod manzZeliim
Vecernikovym novou zahradni chatku nepovolit. “, konec citace.

Odvolaci organ nejprve posoudil, zda jsou naplnény podminky tadné¢ podaného odvolani,
pokud jde o jeho piipustnost a v€asnost. Bylo ziSténo, Ze odvolani byla podana opravnénymi
subjekty ve smyslu ust. § 81 odst. 1 spravntho tadu. Déle bylo zisténo, ze podana odvolani
byla ve smyslu ust. § 83 spravntho fadu podédna vcas. Proto bylo mozné o odvolani rozhodnout
jednim ze zpisobu uvedenych v ust. § 90 spravniho tadu.

Odvolaci organ ptezkoumal soulad odvolanim napadeného rozhodnuti a fizeni, které
predchazelo jeho vydani, s pravnimi pfedpisy, kdy vécnd spravnost napadeného rozhodnuti se
pirezkoumava jen v rozsahu namitek uvedenych v odvolani, jmnak jen tehdy vyzaduje-li to
veiejny zajem na dodrzovani zdkonnosti. K vaddm fizeni, o nichz nelze mit divodné za to,
ze mohou mit vliv na soulad napadeného rozhodnuti s pravnimi piedpisy, popiipadé¢ na jeho
spravnost, se nepiihlizi, kdy timto postupem neni dotceno pravo na nadhradu Skody zptisobené
nespravnym uiednim postupem.

Z ptedlozeného spravniho spisu stavebniho ufadu zjistil odvolaci organ nasledyjici rozhodné
skuteCnosti:

Dne 3.4.2024 stavebnici podali zAdost o vydani spolecného povoleni na stavebni zimér souboru
staveb, kdy jako stavba hlavni je: zahradni chata (popis vyse), a jako vedlejsi stavby v ramci
souboru staveb jsou: vybiraci jimka, domovni rozvody elektro, vodovodu a kanalizace,
zpevnéné plochy, na pozemku ppc. 1434/91, pp¢. 1434/134 v k.. MSeno nad Nisou, obec
Jablonec nad Nisou, na misto zbourané piivodni zahr. chaty umist¢tné na pozemku ppc.
1434/91. Pfedmétny stavebni zamér je umistovan v zahradkové osadé ZO CZS Mseno-Sever
Jablonec nad Nisou. Dnem podani zddosti bylo zahijeno spolecné Uzemni a stavebni fizeni
(déle jen ,spolecné fizeni*). Stavebni ufad ozndmil zahdjeni spolecného fizeni znamym
Ucastniklim fizeni a dotéenym orgdnlim pisemnosti ze dne 10.4.2024 dle ust. § 94m stavebniho
zakona, ve kterém upustil od mistniho Setfeni a Ustniho jednani, a stanovil, ze Ucastnici fizeni,
7ze mohou uplatnit své namitky a dotéené organy mohou uplatnit sva zdvaznd stanoviska
nejpozdeji do 15 dnli ode dne doruceni této pisemnosti, jinak k nim nebude pithlédnuto.

Moznosti vznést namitky vyuzli:
1) Odvolatel¢ - spolecnou pisemnosti datovanou dnem 12.4.2024, ve které uvadi nasledujici,
cit.:

Odvolatelé uvedli, Ze jsou s dalsimi lidmi spoluvlastniky pozemku parc.c. 1434/147, coz je pési
cesta, ktera ma spolecnou hranici s pozemkem ve vlastnictvi stavebniku (pozemek ppc.
1434/134), na kterém je planovana novostavba zahradni chatky. Odvolatelé jsou téz viastniky
pozemku 1434/135, coz je pozemek bezprostredné sousedici, a to pres zminénou (cca 2 metry
Sirokou) cestou na pozemku ppc. 1434/147.

Odvolatelé uvadéji, ze stavebnim zamérem bude negativné ovlivnéno jejich vlastnické pravo a
vzhledem k poloze jejich pozemku, budou planovanou stavbou negativné ovlivnéni nejvice ze
vSech ucastniki. Odvolatelé se navrhovanym stavebnim zamérem citi byt poskozeni na svych
pravech a omezeni, a maji proti stavbé vyhrady, a se stavbou na planovaném misté zasadné
nesouhlasi. Jako diivody uvadeéji, Ze nova stavba zahradni chaty bude umisténa cca 4-5 metni
od hranice jejich pozemku (ppc. 1434/135), oddélena jen cestou 1434/147, vzhledem k jeji
navrhované vysce cca 6 metrii jim stavba bude odpoledne stinit nejen na pozemek, ale také na
policko, kde péstuji zeleninu, a také i na sklenik, které jsou umistény cca 1 - 2 metry od cesty
na pozemku ppc. 1434/147. Dale namitaji, Ze budou obtézovani hlukem z klimatizacni jednotky,
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kterou stavebnici planuji umistit na vychodni fasadu stavby zahradni chaty, smérem k jejich
pozemku.

Odvolatelé poukazuji na to, Ze budouci uzivatelé mohou uzZivanim klimatizace porusovat i
Osadni rad, clanek 3., ktery vika, Zze neni dovoleno: ,, ...pouzivani mechanizacnich prostredkii
a zarizeni s nadmérnou hlucnosti v terminu od 1. 5. do 15.10. kalenddarniho roku ve dnech
pracovniho klidu s vyjimkou soboty do 12:00 hodin.* a dale Ze: , Uzivatel zahradky nesmi
neprimerene obtézovat ostatni hlukem, prachem, kourenim, pachy, pevaymi a tekutymi odpady,
nevhodnym uzivanim pesticidi a jinych chemickych latek, pobihanim psu po sousednich
zahrddkach nebo po spolecnych plochdch v osade a stinenim sousednich parcel. *

Odvolatelé dale poukazuji na skutecnosti, ze cela zahradkarska kolonie ma urcity historicky
charakter a raz co se tyce staveb a nove a nové planovana stavba se tomu uplné vymyka, bude
nepomeérné vetsi v porovnani s ostatnimi stavbami a uplné narusi celkovy vizudlni dojem zahr.
kolonie, Ze podobny stavebni zameér musi byt v souladu s dobrymi mravy, v souladu s Osadnim
radem a v ramci dobrych sousedskych vztahii bez omezovani nebo obtézovani ostatnich sousedii
- coz podle odvolatelii stavba nespliuje.

Odvolatelé pozZaduji zmenu v umisténi navrhované stavby zahr. chaty (posunuti) v ramci
pozemku stavbeniku tak, aby stavba svou velikosti neobtézovala a nijak neomezovala ostatni
sousedy.

Odvolateleé téz namitaji poskozeni pristupovych cest k pozemku stavebnikii v zahr. kolonii
s ohledem na dopravu materialu pri navrhovaném (vétsim) rozsahu stavby, a na poskozeni
mélce uloZenych siti v téchto (nezpevnénych) cestach.

Ddle odvolatelé poukazuji na jejich predchozi sousedské spory se stavebniky s ohledem na

Osadni rad.

2) Zikladni organizace Ceského zahradkaiského svazu Mseno sever, poboény spolek, ICO
60253312, se sidlem: Ivana Olbrachta ¢.p. 4168/15, MSeno nad Nisou, Jablonec nad Nisou
4, byla na védomi dorucena pisemnost ze dne 10.4.2024 (oznameni o zahajeni fizeni), a
tento poboc¢ny spolek v fizeni podal namitky pisemnosti ze dne 12.4.2024, viz citace nize,
na které stavebni tirad reagoval v napadeném rozhodnuti ze dne 16.9.2024.

Zatatek citace: ,ZO CZS Mseno Sever je pobocnym spolkem, ktery vykondva v souladu s

Osadnim radem spravu zahradkarskeé kolonie Mseno - sever, zastupuje spolecné cleny

zahradkarské osady jako viastniky jednotlivych zahradek a spoluvlastniky spolecnych pozemkii

a mimo jiné zajistuje spravu spolecnych pozemkii a zarizeni.

Aktualné platny Osadni rad zahradkarske osady byl schvalen clenskou schiizi 30. 3. 2019 a je

zavazny pro vSechny uZivatele zahrdadek vcietné stavebnika, ktery se po zakoupeni zahradky

podpisem Smlouvy o spravé, udrzbe, provozu a uhradé spolecnych zarizeni a majetku (dale jen

Smlouva) dne 3. 7. 2017 mimo jiné zavazal k jeho dodrzovani. Dle tohoto Osadniho radu:

- oddil I ¢l 4 jsou stavby a sité technického vybaveni spolecnym vlastnictvim, mimo jiné
spolecny rozvod pitné vody az do vodomérnych Sachet uzivatelu, elektrické rozvody od
rozvodnych skrini (spolecnych sloupkii) az do chatek, spolecné cesty (zejména hlavni,
uzivané k prijezdu vozidel, ale i pesi)

- oddil 1V. ¢l. 11 provedeni vnéjsiho vzhledu stavby nebo jeji upravy je nutno prizpiisobit
stavajici zastavbé osady

- oddilIV. ¢l. 14 kazdy uzZivatel je povinen zdrzet se jednani, jez by mélo za nasledek naruseni
vzajemnych vztahii.

Zamyslena stavba svym rozsahem hrubé porusuje vyse uvedena ustanoveni Osadniho radu,
zejména zvyklosti v zahradkarské kolonii. Historicky byly standardné povolovany chatky o
rozmeéru 4x4 metry (drobna stavba) a tomuto rozsahu odpovida s rizné velkymi pristavbami
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vétsina staveb. Navrzena stavba predpoklada zastavénou plochu samotné stavby bez dalsich
pristaveb 4x10 m, toto navyseni povazujeme vzhledem k okolni zastavbé, zvyklostem a
zamySlenému ucelu za neprimérené. Stavebnik navic zamysli pred stavbu umistit terasu o
rozmeru 3xI0m ve shodné vysi se stavbou umistenou na patkdach ve vysce 0,4 m nad terénem a
umistenim pergoly o rozmeéru 3x6,2 m, kdy tuto terasu a pergolu rozsirujici dale stavbua plochu
stfechy je dle naseho nazoru nezbytné posuzovat jako nedilnou soucast stavby, cimz celkova
plocha stavby dosahne 70 m?.

Pro stavbu trvalé nadzemni terasy pevné spojené se zemi by mél stavebnik dale mit rozhodnuti
o vynéti ze zemédeélského piidniho fondu a rovnez by meéla podléhat geodetickému zaméreni, coz
by vedlo ke vzniku stavebniho pozemku s vymérou prekracujici 40 m? dle vizemniho pldanu.
Projekt dale predpoklada instalaci nerezového komina na fasadu, a to ve smeru k nejblizsi
chatce. Tento vzhled komina hrubé odporuje okolni zdastavbe.

Uvazovana stavba neni umistovana ,,na zelené louce" nebo stavebnim pozemku dostatecné
vymery, ale v uzavrené zahradkarské kolonii s danymi zvyklostmi a sousedskymi vztahy. Stavba
tak i pres umisténi vice nez 2 m od hranice pozemku vyrazné ovlivni a zméni stavajici stav
daného mista a moznosti vyuziti okolnich pozemkui (zastin, estetika). Stavebnik se zakoupenim
zahradky v uzavrené kolonii a nasledne svym podpisem Smlouvy zavazal zdrzet se jednani, jez
by mélo za nasledek naruseni vzajemnych vztahii. Tato omezeni mu byla v dobé koupé zahradky
znama. Stavebniku bylo na vzdajemnych jednanich beze vsech pochybnosti sdéleno, Ze Osadni
vybor a zejména okolni zahradkari s planovanym rozsahem stavby hrubé nesouhlasi. I pres to
odmitl stavebnik jakoukoli diskuzi o konecné podobé stavby nebo uprave jejiho umisténi na
pozemku. Neochotu stavebnika k jakémukoli jednani a upravé projektu a svého zameéru tak
Osadni vybor povazuje za poruSeni dobrych mravii.

Stavebnik je viastnikem zahradky, ke které je pristup pouze po spolecnych pozemcich p. p. C.
1434/153, 1434/154 s charakterem zpevnenych cest. V téchto cestach jsou umisténa spolecna
vedeni elektriny a vody, casto v nevyhovujici hloubce uloZeni (voda cca 30 cm) a ve Spatném
technickém stavu. Osadni vybor tak nesouhlasi se zvysenym provozem tézkeé stavebnia dopravni
techniky, kterym miize dojit k poruseni nebo dalsimu zhorseni stavu téchto vedeni. Pristup k
pozemku stavebnika je dale po pozemku p. p. ¢. 1434/147, ktery je urcen pouze pro pési a tomu
odpovida i Sirkou, unosnosti povrchu a opét uloZenim siti, jejichz presny pritbéh navic v tomto
misté neni znam. Osadni vybor nesouhlasi s jakymkoli vyuzitim tohoto pozemku pro
mechanizovanou dopravu materialu nebo prijezd stavebni techniky nad ramec drobné a
techniky s nizkou hmotnosti pri prijeti nezbytnych ochrannych opatreni.

Osadni vybor dale upozoriuje, ze aktudlni hodnota jisticu elektriny jednotlivych zahradek ve
spolecnych sloupcich je 16 A a vedeni k chatkam je rovnez spolecnym zarizenim zahradkarské
osady. Vzhledem ke stari elektrického vedeni a jeho technickému stavu nemuze Osadni vybor
vydat souhlas s pripadnym navysSenim hodnoty jistice stavebnika nad soucasnou hodnotu.
Stavebnik pri tom predpoklada instalaci klimatizacni jednotky, el. primotopu a ohiivace teplé
vody, coz spolu s instalaci dalsich béznych spotrebicii (lednicka, varic, rychlovarna konvice,
...) vyrazné prevysuje moznosti elektrického vedeni. Vyuziti klimatizacni jednotky se stalym
provozem pak zcela vybocuje ze zvyklosti v osadé a vzhledem k malym rozmérim jednotlivych
zahradek muze hlukem obtézovat vétsi mnozstvi sousedii, a to v kteroukoli denni nebo nocni
dobu.

Osadni vybor dale konstatuje, ze umisteni studny bylo schvaleno v misté, kde ochranné pasmo
studny zasahuje na pozemky okolnich zahradkari a omezuje tak uzivani jejich zahradek - napr.
stavajici sklenik na p. p. ¢. 1434/131 ve vzdalenosti 4 m, kdy v ochranném pasmu studny neni
pripustné napr. odkladani hnoje apod., hnojeni hnojem je pri tom na zahradkdach béznym jevem.
Stejné tak uvazovana Zumpa je umisténa ve vzdalenosti 2 m od hranice sousednich pozemkii (2
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m od zahradky na p. p. ¢. 1434/137, 3,75 m od zahradky na p. p. ¢. 1434/135, cca 4,5 m od
zahradky na p. p. ¢. 1434/136), pricemz ochranné pasmo zZumpy je 5/12 m a Zumpa tak svym
nevhodnym umisténim vyrazné omezuje vyuziti sousednich pozemkii napr. pro vystavbu vlastni
studny.

Osadni vybor dale upozornuje, Ze vzdalenost Zumpy od nejblizsi cesty p. p. ¢. 1434/154 sjizdné
pro motorova vozidla, je cca 35 m. VSechny cesty v osadé maji pro ulozené sité znacného stari
a neznamého technického stavu (vodovodni rad, hlavni i vedlejsi elektrickérozvody, zatrubnené
vodotece) velmi omezenou unosnost.

Osadni vybor proto nemiize souhlasit s vjezdem tézkych nakladnich vozidel do osady. Dle
informace SCVaK md fekdlni vozidlo o hmotnosti 6 tun dosah pouze 20 m (na roviné), vozidlo
s dosahem 30 m pak ma hmotnost 25 tun, coz je hmotnost zcela neakceptovatelna, kdy hrozi
poskozeni spolecnych zarizeni i soukromych pripojek jednotlivych zahradkari. Osadnimu
vyboru proto neni proto znam zpuisob, kterym by mohla byt Zumpa v tomto misté vyvazena, a to
nekolikrat rocne. Vzhledem k chybéjicimu prijezdu fekalniho vozu az k zumpé (coz se tyka
umisténi zumpy v kteréhokoli casti p. p. ¢. 1434/134) by k této cinnosti byla nezbytnd pokladka
hadic pres spolecné nebo soukromé pozemky. Vzhledem ke skutecnosti, ze jednim z hlavnim
ucelii zahradkarské kolonie je péstovani potravin, nelze s tim pro hrozici kontaminaci produktit
urcenych ke konzumaci souhlasit. Osadni vybor ma proto za to, ze vybudovani zumpy na
pozemku zcela bez moznosti prijezdu motorovych vozidel a v osadé s moznosti provozu pouze
lehkych motorovych vozidel prinasi od samého pocatku neprimérena rizika pro spolecné i
soukromé stavby a zarizeni a povoleni stavby zZumpy je tak prvnim krokem k budoucimu
poSkozovani prav a omezeni radného uzivani zahradek ostatnich zahradkari.

Osadni vybor upozoriuje, zZe na zakladeé Smlouvy uzaviené se stavebnikem zajistuje pod
podminkou dodrzovani Osadniho 7adu jednotlivym zahradkam zdsobovani pitnou vodou a
umoznuje umisténi elektromeéru a elektrického vedeni ve spolecnych elektrickych sloupcich a
cestach. Zajmem Osadniho vyboru neni zamezeni prestavby dozZivajicich zahradnich chatek a
primérena uprava jejich vzhledu nebo rozsahu, danda stavba ale dle naseho posouzeni hrubé
prekracuje mistni zvyklosti, vyrazné zasahuje do charakteru daného mista a neprijatelnym
zpuisobem narusuje mistni vztahy na ukor okolnich zahradkari, kteri Osadni rad dodrzuji a
snazi se dlouhodobé o pratelské vztahy i za cenu uprav svych zameéru. Osadni vybor v krajnim
pripadé zvazi na zakladé poruseni vyse uvedené Smlouvy odpojeni zahradky stavebnika od
dodavek vody a elektriny. ““, konec citace.

3) Jiti a Alena Horvathovi, Jasnd 392, 468 01 Jablonec nad Nisou, pisemnosti ze dne
15.4.2024, viz citace:

. Jako spolumajitelé pozemku p.c. 1434/147 vznasime namitky ke stavbé zahradni chaty a

prislusenstvi vyse uvedenych stavebnikii.

* Parcela cislo 1434/147 slouzi pouze pro pési, jsou v ni ulozeny vodovodni potrubi a
elektrické vedeni v malych hloubkdch. Umisténi bezodtokové plastové jimky o objemu 8 m?
na odkanalizovani je naprosto neakceptovatelné. Zadnd technika se tam nedostane, tudiz
Jjimkajenevybiratelna! Pri jejim preplnéni miize dojit k havarii - dopad na zZivotni prostredi,
kontaminovana voda se miize dostat az do treti prehrady.

»  Predpokladany soucet uvadenych elektrickychzarizeni bude mnohem vyssi nez tabulkovych
3 680 W, stanovenych pro 16 A jistic, ktery nelze navysit.

*  Uvedenad stavba nema primérené rozmery, v misté osady obvykleé.

*  Stavba nema sedlovou strechu, kterd je pozadovana ve 4. zone CHKO.

Domnivame se, ze se jedna o stavbu, ktera ma podstatné a nékteré neresitelné technické a

kapacitni nedostatky, a proto s ni nesouhlasime. “

Stavebni ufad po doplnéni dokladi opomnél sdélil ucastnikiim fizeni, ze se v souladu s ust. § 36
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odst. 3 spravntho tadu mohou sezndmit s podklady rozhodnuti a vyjadiit se k nim.

Stavebni ufad po provedeni spole¢ného fizeni a posouzeni véci dospél k zavéru, Ze jsou splnény
zdkonem stanovené podminky pro vydani rozhodnuti, a dne 16.9.2024 pod spis.zn.
3052/2024/SPR/SU/Her ¢&.j. 82926/2024 vydal rozhodnuti, ve kterém ve spoleéném povoleni
schvalil stavebni zamér.

Proti tomuto rozhodnuti bylo poddno odvolani. Jeho obsah, jakoZ i tkony stavebniho Ufadu,
provedené po doruceni odvolani jsou uvedeny v predchozim textu.

Odvolaci organ ze spisu stavebniho ufadu zjistil, Ze sejednd o fizeni s velkym poctem Ucastnik
podle ust. § 144 odst. 1 spravniho tadu.

Podle § 94m odst. 2 stavebniho zikona:

Ozndmeni o zahdjenti spolecného vizemniho a stavebniho rizeni a dalsi vkonyv Fizeni se dorucuji
ucastnikiim rizeni a dotcenym organum jednotlive, nejde-li o Fizeni s velkym poctem ucastnikii.
V pripadeé rizeni s velkym poctem ucastnikii stavebni urad dorucuje oznameni o zahadjent rizeni
a dalsi vkony v rizeni ucastnikiim rizeni podle § 94k pism. a) az d) stavebniho zdkona a
dotéenym organum jednotlive; ucastniky podle § 27 odst. 1 spravniho radu jsou vZdy ucastnici
podle § 94k pism. a), ¢) a d) stavebniho zdkona. Ucastnici Fizeni podle § 94k pism. e) stavebniho
zakona se v oznament o zahdjeni Fizeni a v dalsich ukonech v Fizeni dorucovanych verejnou
vyhlaskou identifikuji oznacenim pozemkii a staveb evidovanych v katastru nemovitosti
dotcenych vlivem stavebniho zameéru.

Stejnym zplisobem je dorucovano i v 2. stupni fizeni (v odvolacim fizeni).

Stavebni ufad v 1.stupni fizeni (ve spolecném fizeni) vymezil uCastniky fizeni takto:

Utastnici fizeni podle § 94k pism. a) a d) stavebniho zakona (kteff jsou ziroveni UGastnici fizeni
podle § 27 odst. 1 spravniho tadu) jsou stavebnici, ktefi jsou zaroven vlastnici dotcenych
pozemkd.

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemkim [tzn. UCastnici fizeni
podle § 94k pism. e) stavebniho zakona]:

parc. €. 1434/131, 1434/132, 1434/133, 1434/137, 1434/147, 1434/154.

Odvolaci organ k vymezeni Ucastnikli stavebnim tfadem dodéva, Ze s ohledem na skute¢nost,
7e Zakladni organizaci Ceského zahradkatského svazu Mseno sever, poboény spolek, ICO
60253312, se sidlem: Ivana Olbrachta €.p. 4168/15, MSeno nad Nisou, Jablonec nad Nisou 4,
byly na védomi doruCeny (prostfednictvim datové schranky) pisemnosti ze dne 10.4.2024
(oznameni o zahajeni fizeni) a ze dne 16.9.2024 (rozhodnuti), atento pobo¢ny spolek v fizeni
podal namitky na které stavebni ufad reagoval v napadeném rozhodnuti ze dne 16.9.2024, stal
se tento pobocny spolek také ucastnikem fizeni, jako uCastnik fizeni podle § 94k pism.
e) stavebniho zikona (jako osoba, jejiz vlastnické pravo nebo jiné vécné pravo k sousednim
stavbam anebo sousednim pozemkim nebo stavbdm na nich miZe byt spole¢nym povolenim
piimo dotfeno). Vzhledem k tomu, Ze se nejedna o uCastnika podle § 27 odst. 1 spravniho fadu,
a vzhledem k tomu, Ze spolecné fizeni je fizeni s velkym poctem u€astnikd, musi byt tomuto
pobo¢nému spolku dorucovano také vefejnou vyhlaSkou v souladu s ust. 94m odst. 2
stavebntho zakona ve spojeni s ust. § 144 spravniho tadu, coz plati i o fizeni ve 2. stupni
(odvolaci fizeni), stejn¢ jako vsem dalsim Ucastnikiim podle § 94k pism. e) stavebniho zikona.
Na tuto skute¢nost byl pobocny spolek odvolacim organem upozornén v pisemnosti ze dne
24.6.2025 &.j. KULK33113/2025-OSR (usneseni o preruseni odvolactho fizen).

Z ptedlozeného spisu stavebniho ufadu spravni organ zjistil, Zze odvolani sméfuje proti obsahu
téchto zavaznych stanovisek:
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e Zavazné stanovisko Magistraitu mésta Jablonec nad Nisou, odboru uUzemniho a
strategického planovani, oddéleni izemniho planovani, jako piislusSného organu tzemniho
planovani (dale jen ,MMIBC-OUSP-OUP*), pro vydani spole¢ného povoleni stavebniho
zaméru ,Novostavba chatky, zahradkova osada — MSeno sever”, které bylo vyddno dne
3.5.2023 pod spis. zn. 74/2023/0UP/VAUP/239/Da &.j. 31339/2023, a kterym byl zamér
schvalen jako pfipustny.

e Zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Libereckého kraje se sidlem v Liberci,
uzemniho pracovist¢ v Jablonci nad Nisou, jako pfisluSného organu ochrany vefejného
zdravi (dale jen ,KHS LK), ke stavebnimu zaméru ,Novostavba zahradni chatky na
pozemcich p.C. 1434/91 a 1434/134 k.. MSeno nad Nisou®, které bylo vydano dne
19.6.2023 pod sp.zn. S-KHSLB 10299/2023 ¢.j. KHSLB 10299/2023, a kter¢ je souhlasné.

Pokud odvolani sméfuje proti obsahu zavazného stanoviska, postupuje odvolaci organ podle
ust. § 149 odst. 7 spravniho fadu, a vyzada si potvrzeni nebo zménu zivazného stanoviska
od spravniho  orgdnu nadfizeného spravnimu organu piislusSnému k vydani zdvazného
stanoviska, tj. vdaném piipad€¢ Krajského ufadu Libereckého kraje, odboru uzemniho
planovani a stavebniho fadu, oddéleni (izemniho planovani (déle jen ,KULK-OUPSR-OUP*),
ktery je nadfizenym spravnim organem pro MMIJBC-OUSP-OUP, a dile Ministerstva
zdravotnictvi, odboru ochrany vefejného zdravi (dale jen ,MZD%) které¢ je nadfizenym
spravnim organem pro KHS LK.

Proto odvolaci organ samostatnymi pisemnostmi, kdy ob¢ jsou datované ke dni 23.6.2025,
pozadal KULK-OUPSR-OUP a MZD (tj. nadiizené organy dotéenych spravnich orgini za
prislusné useky ochrany vetejnych zajmi z hledisek jejich zvlaStnich pravnich predpist), které
jsou pfislusné k vydadni potvrzeni nebo zmény vySe uvedenych napadenych zavaznych
stanovisek, aby odvolanim napadend zivaznd stanoviska potvrdily nebo zménily. Vzhledem ke
skutecnosti, ze na zmén¢ ¢i potvrzeni odvolanim napadenych zivaznych stanovisek, ktera je
piedbéznou otdzkou, zaviselo rozhodnuti odvolacitho orgdnu ve véci, protoze provedené Setieni
nadiizenych organi ve véci vySe uvedenych zivaznych stanovisek ma vliv na dalsi postup
odvolactho orgdnu, bylo nutné vyCkat na vysledek tohoto Setieni. Z tohoto diivodu bylo do
doby vyfeSeni této predbézné otadzky rozhodnuto o pferuSeni odvolaciho fizeni, a to usnesenim
ze dne 24.6.2025 pod ¢&.j. KULK 33113/2025-OSR.

Dale v zajmu objektivniho posouzeni rozhodnuti stavebniho ufadu ze dne 16.9.2024 a fizeni,
které mu pfedchdzelo, s ohledem na povinnost odvolactho organu zjistit stav véci tak, aby o
ném nebyly diivodné pochybnosti dle ust. § 3 spravntho fadu, odvolaci organ podle ust. § 45
odst. 2 spravniho fadu s odkazem na ust. § 941 odst. 6 stavebniho zidkona odvolaci organ vyzval
stavebniky k doplnéni projektové dokumentace a k doplnéni vyjadieni stavebnik k podanému
odvolani, a to pisemnosti ze dne 24.6.2025 pod &.j. KULK 35777/2025 OSR.

Odvolaci organ nasledn¢ obdrzel:

1. V piipad¢ souhlasného zdvazného stanoviska dotcen¢ho orgdnu chraniciho vefejny zijem
na  useku  Uzemniho plinovani  konkr. MMIJBC-OUSP-OUP  spis.  zn.
74/2023/OUP/VAUP/239/Da ¢.j. 31339/2023, datovaného dnem 3.5.2023, odvolaci organ
obdrzel dne 14.8.2025 od piislisného nadifzeného dotéeného spravniho organu KULK
OUPSR-OUP pisemnost ,,Zavazné stanovisko® sp. zn. OUPSR 158/2025-OUP, ¢. j. KULK
40394/2025-OUP datovanou dnem 8.8.2025, ve které KULK OUPSR-OUP zménil vyrok
citovaného zavazného stanoviska MMIBC-OUSP-OUP tak, e zimér je nepifpustny,
citujeme, zacatek citace:
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., Krajskému uradu Libereckého kraje, odboru izemniho planovani a stavebniho radu (ddale jen
KU LK, OUPSR*), oddéleni vizemniho planovani (ddle jen ,,OUP*), byla dne 23. 6. 2025
dorucena 2ddost KULK, OUPSR, oddélent stavebniho i'ddu (dale jen ,, OSR “) o potvrzeni nebo
zmeénu zavazného stanoviska Magistratu meésta Jablonec nad Nisou, odboru uzemniho
a strategického planovani, oddéleni uzemniho planovani, jako organu uzemniho planovani
(ddle i ,, Urad uzemniho planovani®) vydaného  pod C.j.: 31339/2023;
sp. zn.: 74/2023/OUP/VAUP/239/Da  ze dne 3.5.2025 ve véci , Novostavba chatky,
zahradkovaosada — MsSeno sever“ na pozemcich parc. ¢. 1434/134 a 1434/91 v k.u. MSeno nad
Nisou, obec Jablonec nad Nisou (ddle jen ,,zamer“), dle ustanoveni § 149 odst. 7 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdejsich predpisu (ddle jen ,, spravni rad“).

KU LK, OUPSR, OUP, jako pFislusny nadiizeny orgdn v iizemnim pldnovani dle ustanoveni
§10a g 11 odst. I pism. b) spravniho vadu a ust. § 178 odst. 1 a 2 spravniho 7adu, ve znéni
pozdejsich predpisii, ve vazbé na § 149 odst. 7 spravniho radu, posoudil zavazné stanovisko
zpracované Uradem vizemniho planovani (ddle i ,,zdvazné stanovisko ) ve vyse uvedené véci,
vydaného pod ¢. j.: 31339/2023; Sp. zn.: 74/2023/OUP/VAUP/239/Da ze dne 3. 5. 2025,
a dospél k zdvéru, Ze zdvazné stanovisko Uradu tizemniho planovani je vécné nespravné
v castech tykajicich se vyhodnoceni souladu s vzemnim planem a s cili a ukoly uzemniho
planovani a proto krajsky urad

zavazné stanovisko Uradu tizemniho planovani
méni takto:

Organ uzemniho planovani prezkoumal podle § 96b odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o vuzemnim
planovani a stavebnim radu, veznéni pozdejsich predpisu (dale jen ,,stavebnizakon ), veznéni
ucinném kedni 31. 12. 2023 zamer z hlediska souladu s politikou vizemniho rozvoje, s uizemné
planovaci dokumentaci a z hlediska uplatnovani cili a ukoli izemniho planovani a ve vazbe
na § 136 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni 7ad v platném znéni vydava toto zavazné stanovisko:

ZAMER JE NEPRIPUSTNY
Oduvodnéni:

Nez pristoupi KU LK, OUPSR, OUP k samotnému prezkumu zdvazného stanoviska, je nutné
uvest, ze od 1. 1. 2024 nabyl ucinnosti zdakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni
pozdejsich predpisu, tedy novy stavebni zakon (dale jen ,, NSZ*). Podle ustanoveni § 330 odst. 1
NSZ se rizeni a postupy zahdjené prede dnem nabyti ucinnosti tohoto zdkona dokonci podle
dosavadnich pravnich predpisii. Podle ustanoveni § 334a odst. 3 NSZ plati, Ze pro ucely
prechodnych ustanoveniv casti dvanacté hlave Il dilu 4 (prechodna ustanoveni ke stavebnimu
radu) se za den nabyti ucinnosti tohoto zdkona povazuje 1. cervenec 2024. S ohledem na vyse
uvedené KU LK, OUPSR, OUP postupuje podle zikona & 183/2006 Sb., o tizemnim planovdni
a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen ,,stavebni zakon “) a podle predpisu,
které tento zakon provadeély, nebo s nim souvisely. *

KU LK, OUPSR, OUP obdrzel dne 23. 6. 2025 od KU LK, OUPSR, OSR Zddost o potvrzeni
nebo zménu zavazného stanoviska vydaného Magistratem mésta Jablonec nad Nisou, odbor
uzemniho a strategického rozvoje, oddéleni uzemniho planovani, jako organu uzemniho
planovéni pod & j.: 31339/2023; Sp. zn.: 74/2023/OUP/VAUP/239/Da ze dne 3. 5. 2025, jehoz
obsahem je posouzeni zaméru ,,Novostavba chatky, zahradkova osada — Mseno sever® na
pozemcich parc. ¢. 1434/134 a 1434/91 v k.u. Mseno nad Nisou, obec Jablonec nad Nisou*,
v souladu s ust. § 149 odst. 7 spravniho radu.

Zamer spociva dle projektové dokumentace v umisténi novostavby zahradni chatky. Jedna se
o dvoupodlazni nepodsklepeny objekt obdélnikového piidorysu (4x10m) na ktery navazuje
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obdélnikova pristavba pergoly 3 x 6,2m (dle Technickeé zpravy z 04/2023) o vysce 2,6m. Chatka
ma pultovou stiechu se sklonem 8° a vyskou hiebene 5,25m od podlahy v 1.NP.

Dosavadni pritbéh véci

KULK, OUPSR, OSR (ddle jen ,, odvolaci organ ), vede v soucasnosti odvolaci Fizeni pod spis.
zn. OUPSR 338/2024-OSR, ve véci Miroslava Maska a Evy Maskové, oba bytem Vysokd
4222/34, 466 02 Jablonec nad Nisou (dadle jen , odvolatelé*), ucinéné pisemnosti ze dne
25.9. 2024, proti rozhodnuti Magistratu mésta Jablonec nad Nisou, odboru stavebni
a zivotniho  prostredi, stavebniho uradu (dale jen , stavebni urad®) spis. zn.
3052/2024/SPR/SU/Her ¢.j. 82926/2024 ze dne 16. 9. 2024, kterym bylo vyddno spolecné
povoleni stavby ,,Novostavba zahradni chatky vybiraci jimka, domovni rozvody elektro,
vodovodu a kanalizace zpevnéné plochy ,,zahrddkova osada — Mseno sever® Jablonec nad
Nisou*“ na pozemcich parc. ¢. 1434/91, 1434/134 v katastralnim vizemi Mseno nad Nisou, obec
Jablonec nad Nisou (dale jen ,,zameér*).

Z predlozeného spisu stavebniho uradu odvolaci organ usoudil, Ze odvoldani smérovalo mimo
jiné i proti obsahu zavazného stanoviska dotceného organu chraniciho verejny zdjem podle
stavebniho zakona, Magistratu mésta Jablonec nad Nisou, odbor uzemniho a strategického
planovani, oddéleni uzemniho planovani jako prislusného organu uzemniho pldanovani,
vydaného pod ¢. j.: 31339/2023; Sp. zn.: 74/2023/OUP/VAUP/239/Da dne 3. 5. 2025, kterym
vydal souhlas se zamérem , Novostavba chatky, zahradkova osada — MSeno sever” na
pozemcich parc. ¢. 1434/134 a 1434/91 v k.. MSeno nad Nisou na zdaklade predlozené
dokumentace pro spolecné vuzemni a stavebnivizeni k zaméru ,, Novostavba chatky zahradkova
osada — Mseno sever* (kterouzpracoval Miroslav Vecernik. Zodpovédny projektant Ing. Radim
Springl, autorizovany inZenyr pro pozemni stavby, CKAIT 0501147, 4/2023), za splnéni
podminky, ze zameér bude pripravovan a realizovan v souladu s dolozenymi a ovérenymi castmi
dokumentace, které jsou prilohou tohoto zdavazného stanoviska, a to beze zmen, které by
vyzadovaly opétovné posouzeni souladu s uzemné planovaci dokumentaci.

Proto odvolaci orgdn samostatnou pisemnosti pozidal KU LK, OUPSR, OUP, tj. nadfizeny
organ dotcenému organu, ktery vydal uvedené zdavazné stanovisko, o jeho prezkoumani (tedy o
jeho potvrzeni nebo zmeénu,).

Urad tizemniho plinovdni vydal zdvazné stanovisko pod ¢ j: 31339/2023; sp. zn.:
74/2023/0UP/VAUP/239/Da  ze dne 3.5.2025 jehoz obsahem je posouzeni zdméru
,,Novostavba chatky, zahradkova osada — Mseno sever‘ na pozemcich parc. ¢. 1434/134
a 1434/91 v k.u. Mseno nad Nisou, na zakladeé zadosti Miroslava Vecernika, bytem Josefa Hory
4078/19, Jablonec nad Nisou ze dne 3. 4. 2023 dle ust. § 96b stavebniho zakona se zavérem, ze
pozadovany zamer je pripustny za splnéni podminky, ze zameér bude pripravovan a realizovan
v souladu s doloZenymi a ovérenymi castmi dokumentace, které byly prilohou napadeného
zavazneho stanoviska, a to beze zmen, které by vyzZadovaly opétovné posouzeni souladu s
uzemné planovaci dokumentaci.

Podklady pro prezkoumdni zavazného stanoviska

KU LK, OUPSR, OUP prostudoval obdrzeny spisovy materidl a v souladu s ustanovenimi
$ 149 odst. 7 spravniho radu prezkoumal zdvazné stanovisko Uradu vizemniho planovant.
KU LK, OUPSR, OUP vychazel z predaného spisového materialu z/ze:

— Zavazného stanoviska Uradu tizemniho planovdni vydaného pod ¢. j.: 31339/2023;
Sp. zn.: 74/2023/OUP/VAUP/239/Da ze dne 3. 5. 2025 (dale i ,,zavazné stanovisko “)

— Odvolanim podanym dne 25. 9. 2024 Miroslavem Maskem a Evou Maskovou, oba bytem
Vysoka 4222/34, 466 02 Jablonec nad Nisou (ddle jen ,,odvolatelé*)

—  Rozhodnuti Magistratu mésta Jablonec nad Nisou, odbor stavebnia Zivotniho prostredi,
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stavebni iifad vydaného pod spis. zn. 3052/2024/SPR/SU/Her, ¢.j. 82926/2024 ze dne
16. 9. 2024 (dale jen ,,rozhodnuti*)

— Dokumentace pro sloucené uzemni a stavebni rizeni ke spolecnému povoleni
., Novostavba chatky zahradkova osada — Mseno sever“ datovanou 04/2023, zpracoval
Miroslav Vecernik, zodpovédny projektant Ing. Radim Springl (autorizovany inZenyr
pro pozemni stavby CKAIT 0501147), ovérenou razitkem orgdnu tizemniho planovani
MMUJIN dne 3. 5. 2023 spis. zn. 74/2023/OUP/VAUP/239/Da s podpisem oprivnéné
uredni osoby (dale jen ,,projektova dokumentace )

— Spisu stavebniho uradu

Ddle KU LK, OUPSR, OUP vychdzel z/ze:

- Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky ve zneni Aktualizace ¢.1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a
Zmény ¢ 9 zavazné od 1. 3. 2025 (ddle jen PUR CR),

—  Uplného znéni Zdasad tizemniho rozvoje Libereckého kraje ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2
a 3, které nabyly vic¢innosti dne 3. 6. 2025 (ddle jen ZUR LK)

—  Uzemniho planu Jablonec nad Nisou — uplné znéni po Zmeénach ¢. 1, 2, 4, 7, a 8
(uicinnost od 25. 9. 2024)

— 6. uplné aktualizace uzemné analytickych podkladut pro spravni obvod ORP Jablonec
nad Nisou (ddle jen UAP), vydand ke dni 31. 12. 2024

Piezkum zavazného stanoviska

V pripadé zameéru ,, Novostavba chatky, zahradkova osada — Mseno sever na pozemcich parc.
¢. 1434/134 a 1434/91 v k.u. MSeno nad Nisou, obec Jablonec nad Nisou* (dale jen ,,zameér*)
se jednd o: umisténi novostavby zahradni chatky.

Urad vizemniho planovani, ktery vydal napadené zdvazné stanovisko je dle ustanoveni § 6
odst. 1 pism. e) stavebniho zakona zmocnén k vydani zavazného stanoviska podle ust. § 96b
stavebniho zdkona, neni-li prislusny krajsky urad, a to k zamérium dle ust. § 96b odst. 1
stavebniho zakona. Pricemz dle ust. § 7 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona krajsky urad vydava
zavazné stanovisko podle ust. § 96b u zameéru nachazejicich se ve spravnich obvodech nékolika
obci s rozsirenou piisobnosti. Zamér se nachazi na uzemi obce Jablonec nad Nisou.

Jedna se o zameér novostavby zahradni chatky, ktery vyvolava zmeény v uzemi ve smyslu ust.
§ 96b odst. 1 stavebniho zdkona a zaroven nespada pod zadné pismeno ust. § 96b odst. 1, ve
které jsou uvedeny zamery, u kterych se zavazné stanovisko nevydava.

Uvedenymi atributy je naplnéno zdkonné zmocneéni kvydani predmétného zdvazného
stanoviska Uradem vizemniho planovani Jablonec nad Nisou.

I. prezkoumani pripustnosti zaméru z hlediska souladu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a zmény ¢. 9 (ddle jen PUR, CR) a se
Zasadami uzemniho rozvoje Libereckého kraje ve znéni Aktualizaceé. 1, 2 a 3 (ZUR LK)

Urad vizemniho planovani posoudil soulad ziaméru s PUR CR a ZUR LK cit.:

.Dle platné PUR je Sirsi oblast véetné tizemi zaméru zahrnuta do rozvojové oblasti OB 7
Liberec. Z ukoli stanovenych v clanku 39 a republikovych priorit danych v clancich 14-31
nevyplyvaji pro predmétny zamer ani pro jim dotcené uzemi zadné relevantni podminky ani
pozadavky. Proto se organ uzemniho planovani dalsim posouzenim v tomto smyslu nezabyval.

Dle platnych ZUR LBK Al je §irsi oblast vietné uvedeného pozemku zahrnuta do rozvojové
oblasti OB7 Liberec. V odstavci Kritéria a podminky pro rozhodovani o zméndch v vuzemi
v textové casti ZUR LBK Al jsou pozadavky, z kterych nevyplyvaji pro predmétny zamér ani
pro jim dotcené uizemi zadné relevantni podminky ani poZadavky.

V grafické c¢asti ZUR LBK Al je k. 1i. MSeno nad Nisou dotéeno ve vykresu ploch a koridori
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nadmistntho vyznamu (vykres ¢. 1.2.b.1) a to koridorem s oznacenim VTLIA (usek VTL
plynovodu Jablonec nad Nisou - Smrzovka, posileni, prelozky) a RK647 (nadregionalni
biokoridor). Konkrétnidotcenost zameru uvedenymiplochami a koridory nadmistniho vyznamu
byla ovérena pomoci dat z garantovanych souboru informaci poskytnutych Krajskym uradem
Libereckého kraje, odborem uzemniho planovani a stavebniho radu pro ucely uzemné
analytickych podkladii jako zaméry vyplvajici ze ZUR LBK Al. Plocha zaméru neni témito
koridory nadmistniho vyznamu dotcena. * konec cit.

KU LK, OUPSR, OUP se s vyse uvedenym vyhodnocenim ztotoziuje. Urad iizemniho planovani
posoudil zamér s platnou nadrazenou dokumentaci v dobé vydani zavazného stanoviska. Od
doby vydani zavazného stanoviska byla vydana Aktualizace ¢ 6,7 a Zména ¢ 9 PUR CR a
Aktualizace ¢ 2 a 3 ZUR LK nicméné tyto aktualizace nemaji viiv na posuzovany zamér. Zamér
neni republikového ani nadmistniho vyznamu a z nadrazenych dokumentaci nevyplyva nic, co
by branilo jeho realizaci.

Zdamér je z hlediska souladu s PUR CR a ZUR LK pFipustny.
IL. piezkoumdni piipustnosti zdméru z hlediska souladu s UP Jablonec nad Nisou

Urad vizemniho pldnovdni v novém zdvazném stanovisku komplexné posoudil a specifikoval
zamer z hlediska UP Jablonec nad Nisou. Charakterizoval zameér jak v kontextu s funkcnim
vyuzitim ploch, tak s podminkami prostorového vyuziti stanovenych UP Jablonec nad Nisou
cit..

.Dle platného UP Jablonec nad Nisou Z1 a 2 je pozemek zaméru ve stabilizovaném tizemi.
V graficke casti UP Jablonec nad Nisou ZlaZ2 je pozemek zaméru zahrnut do ploch kategorie
RZ1 (plochy rekreace - zahradkové osady s vyskovou regulaci INP + zakoncujici podlazi; dale
jen ,,RZ*).

Dle textové ¢dsti UP Jablonec nad Nisou Zla2 jsou dle stanovenych podminek pro vyuZiti
hlavnim vyuzitim ploch RZ zahradkové osady. Pripustnym vyuZitim dotcené plochy jsou
zahradky, zahradni chatky a zdakladni vybavenost uzemi (tj. mimo jiné komunikace mistni a
ucelové, parkovaciplochy, technicka infrastrukturapro obsluhu plochy, terénni upravy, opérné
zdi, propustky, premosteni a lavky) a podminéné pripustnym vyuzitim ploch RZ jsou mimo jiné
skleniky, souvisejici spolecna provozni vybavenost a liniové stavby technické infrastruktury.
Podminka spociva ve slucitelnosti s rekreaci. Na pozemcich zameéru v plose RZ je navrzena
stavba zahradni chatky se zastavénou plochou 40 m? a doplitkovych staveb (terasa s pergolou

26,5 m?, sklenik 10 m?).
Pozadavky stanovené v podminkdch pro vyuziti pro plochy RZ zamer spliuje.

Pro plochy RZI jsou stanoveny nasledujici podminky prostorového usporadani:

- stavby na sousednich pozemcich na sebe nebudou stavebné navazovat — zdamer je
v souladu.

- rozsah samostatné stavby pro spolecnou vybavenost osady, prioritné urcené pouze pro
spolecné potreby zahradkové osady nesmi prekrocit objem sousedicich staveb - neni
relevantni, netyka se zameéru.

- prostorové a organizacni usporddani osady a v ni umistenych staveb musi sledovat
nadrazeny vyznam prirodnich kvalit izemi — nesmi byt porusena krajinna hodnota vuzemi -
zamer je v souladu.

- velikost stavebniho pozemku: min 200 m? - plocha zastavitelné cdsti pozemku ve vlastnictvi
stavebnikaje 370 m? - zamér je v souladu.

- IZP: max. 13 % - zastavénd plocha zahradni chatky 40 m?, celkovd plocha zastavitelnych
pozemkii ve vlastnictvi stavebnika je 370 m?, IZP = cca. 11 % - zdmér je
v souladu.
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- 10Z: min. 70 % - celkova zastavénd plocha je 40 m?, celkovd plocha zpevnénych ploch cca.
36,5 m? (terasa s pergolou 26,5 m? a sklenik 10 m?), celkovd plocha zastavitelnych pozemkii
ve viastnictvi stavebnika je 370 m?, plocha zelené je 293,5 m?, [OZ = cca. 79 % - zamér je
v souladu.

- vySkova hladina zastavby: max. INP + [ zakoncujici podlazi — zamér navrhuje prizemni
stavbu s podkrovim nad casti objektu —zamer je v souladu.

- odstaveni vozidel Fesit pro plnou kapacitu normového poctu stani na vlastnim pozemku
stavby; v oduvodnénych pripadech na plochach stabilizovanych smluvné zajistit na
dostupnych plochach, jejichz podminky pro vyuziti a uspordadani to umoziuji — doprava v
klidu nent zameérem dotcena — neni tieba posuzovat.

- Dalsi podminky v kapitole: F.3 Obecné podminky usporadani vzemi

- Obecné podminky uspordadani vizemi — definice pouZitych pojmu (kap. F.3)

- zahradni chatka — samostatné stojici stavba do 40 m? zastavéné plochy s max. jednim
nadzemnim podlazim, jednim vyuzitelnym podkrovim (miize byt podsklepena) na pozemku
zahradky (téz zahradky v kolonii); slouzi pro zajisténi nejnutnéjsi udrzby pozemku bez
moznosti trvalého bydleni osob a chovu zvirectva — zameér navrhuje zahradni chatku se
zastavénou plochou 40 m? - zamér je v souladu.

Pozadavky vyplvajici ze stanovenych podminek prostorového usporadani pro plochy RZI a
doplnujici podminky pro stabilizované plochy zamer splituje.

Dle platného UP Jablonec nad Nisou Z1a2 jsouparcely zaméru mimo plochy a koridory verejné
prospésnych staveb, opatieni a asanaci. “ konec cit.

S vyse uvedenym vyhodnocenim se KULK, OUPSR miize ztotoznit pouze cdstecné. Lze se
ztotoznit s vyhodnocenim, Ze se zamer umistuje na stabilizované uzemi v plochach kategorie
RZ1 — plochy rekreace — zahradkové osad (dale jen ,,RZ*) ve kterych jsou zahradni chatky
pripustné. Podminéné pripustné jsou na plochach RZ i skleniky.

Nelze se ztotoznit s ndzorem, Ze terasa s pergolou je doplikovou stavbou. Dle projektové
dokumentace pergola navazuje primo na objekt a je s nim provozné propojena tudiz se zde
jedna o pristavbu nikoliv o doplitkovou stavbu — samostatnou stavbu. Otazka, zda se jedna o
samostatnou stavbu nebo pristavbu zahradni chatky je tFeba posoudit na zakladeé toho, zda je
s ni provozné propojena ci ji pudorysné rozsiruje. Za rozhodujici skutecnost ohledné funkcniho
propojeni se v judikature ustalila existence tzv. komunikacniho propojeni mezi danymi
stavbami, typicky se jedna o priichod, dvere, dostacujici je pritom téz okno (Rozsudek
Nejvyssiho spravniho soudu 2 As 135/2020 — 33). Dle projektové dokumentace (napr-.
v Technické zpravé, kap. 4.3 Dispozicni FeSeni) je uvedeno, ze se do hlavniho obytného prostoru
vstupuje  hlavnim  vchodem v  prostoru  pergoly. Toto  je  ziejme i
z grafické casti projektové dokumentace napr. Situace — koordinacni). O pergole jako o
,pristavbeé* (mnikoliv samostatné , stavbe“) se zminuje i Technickd zprdva projektové
dokumentace (napr. str. 5, Technické a konstrukcnireseni objektu). Pak se nelze ztotozZnit ani
s tim, Ze zahradni chatka ma vyméru 40 m?. Do vyméry se musi zapocist i pristavba pergoly
s terasou, kterd dle KULK, OUPSR, OUP cini cca 30 m? dle grafické cdsti projektové
dokumentace (Situace — koordinacni) nikoliv uvadény iidaj 26, 5 m? se kterym Ufad vizemniho
planovani pri vypoctu IZP, 10Z pocital.

Urad vizemniho planovani vyhodnotil zamér, zda spliuje podminky prostorového usporadant
pro plochy RZ. S timto vyhodnocenim se rovnéz KULK, OUPSR, OUP miize ztotoznit pouze
castecnée.

Zamer stavebnénenavazujena stavby na sousednich pozemcich, nejedna se zde ani o spolecnou
vybavenost osady (zahradni chatka pouze pro vlastnika parcely), neni zde naruSena ani
krajinna hodnota uzemi (jednd se o zahradni chatku v zahradni osade). Lze souhlasit
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s vyhodnocenim, Ze zamér spliwje velikost stavebniho pozemku, kterd je min 200 m?. Pozemek
ve viastnictvi stavebnika je 370 m?. Objekt splije i podminku podlaznosti. Jedna se zde o
jednopodlazni objekt s podkrovim nad casti objektu.

S vyhodnocenim podminky IZP a I0Z se vSak nelze ztotoznit. Dle UP Jablonec nad Nisou je
IZP - podil zastaveni stavebniho pozemku nadzemnimi stavbami (hlavni stavby, dopliikové
stavby apod.) - maximalni hodnota poméru vymeéry vSech casti stavebniho pozemku, které
mohou byt zastaveény nadzemnimi stavbami, k celkové vymeére plochy, vyjadrena v procentech
(podzemni stavby se nezapocitaji). Dle vypoctu Uradu tizemniho planovdni, kde IZP pro danou
plochu RZ ma byt max. 13 % toto zamér spliwje. S timto vypoctem se viak nelze ztotoznit. Urad
uzemniho planovani jako nadzemni stavbu bral v potaz pouze vymeéru objektu zahradni chatky
40 m? (bez pergoly, terasy 30 m?). Na zdkladé posouzeni (viz vyse) Ize dojit k zavéru, Ze zamér
(zahradni chatka + pergola, terasa) ma vyméru 70 m?, tudiz zamér nesplituje obecnou
podminku usporadani uzemi (definice pouZitych pojmi’t (kap. F.3)), kde je zahradni chatka
definovana jako samostatné stojici stavba do 40 m? zastavéné plochy s max. jednim nadzemnim
podlazim, jednim vyuzztelnym podkrovzm (miize byt podsklepena) na pozemku zahradky. Zamer
ma vic nez 40 m?. KU LK, OUPSR upozoriuje, ze Urad iizemniho planovani nevzal v potaz pFi
v¥pocltu IZP dalsi nadzemni stavbu (sklenik — 10 m?).

KU LK, OUPSR, OUP proto provedl novy vypocet IZP.

70 m? + 10 m?/370 m? = 0, 2162 tzn. 21,62 %. Zamér nesplituje IZP pro plochu RZ tzn. max.
13 %.

KU LK, OUPSR, OUP nicméné upozoriuje, ze pokud by vzal pii svém piivodnim vypoctu
v potaz i sklenik, musel by dojit k zaveru, ze zamér nesplnuje IZP ani v tom pripadé, Ze by objekt
mél pouze 40 m?.

40 m? + 10 m?/370 m?> =0, 1351 tzn. 13,51 %.

Ddle dle UP Jablonec nad Nisou je I0Z podil zelené na stavebnim pozemku — minimdlni
hodnota poméru vymeéry vsech nezastavénych casti stavebniho pozemku, které nebudou
zastaveny nadzemnimi stavbami ani zpevnenymi plochami (zeleni) k celkové vymére plochy,
vyjadrend v procentech. Pii vypoctu 10Z Urad tvizemniho planovdni nevzal v potaz dalsi
zpevnénou plochu bazénu, ktery ma dle projektové dokumentace 9,7 m?.

Dle vypoctu KU LK, OUPSR, OUP je IOZ tudiz:
280,39 m?/370 m? = 0,75 tzn. 75 %. Zamér podminku ploch RZ min. 70 % zelené spliwje.

Na uzemi, kde je umistovan zamer, neni vydan regulacni plan ani vuzemni studie.
II1. pripustnost zaméru z hlediska souladu s cili a ukoly uzemniho planovani

Urad vizemniho planovani posoudil v zdavazném stanovisku soulad zaméru s relevantnimi
ustanovenimi § 18 a § 19 stavebniho zdkona. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani musi byt
posuzovan a nalezité oditvodnén podle jednotlivych ustanoveni § 18 a § 19, stavebniho zdkona,
kterd se na dany zameér vztahuji. Neni tieba zamer hodnotit ve vztahu ke vsem ciliim a vikoliim
uzemniho planovani.

Urad uzemniho planovani uvedl uvahy, které ho vedly k zavéru, Ze z hlediska cilu a ukolu
uzemniho planovani je zamer v souladu cit:

., Posuzovany zamér je v souladu s ustanovenim § 18 odst. 3 stavebniho zakona, protoze reseni
z hlediska ochrany verejného zajmu v oblasti prostorového usporadani vizemi a koordinace
verejnych a soukromych zmen v uzemi dodrzuje dané podminky prostoroveho usporadani dané
platnym UP Jablonec nad Nisou Z1a2. Zamér navrhujeumisténi zahradni chatky se zastavénou
plochou 40 m?, terasy s pergolou a skleniku, které svym hmotovym resenim a vyskou dodrzuji
urbanistickou strukturu lokality i jeji architektonické pojeti.
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Predlozeny zamer je v souladu s § 18 odst. 4 stavebniho zdkona, protoze reSeni respektuje
prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického a architektonického
dedictvi, které ma uzemni planovani chranit ve verejném zajmu. Z hlediska koordinace zmen v
uzemi je posuzovany zamer v souladu s planovanym rozvojem lokality. Zamer navrhovanou
stavbou zahradni chatky s terasou nenarusuje stavajici urbanistickou strukturu lokality. Zameér
vhodné vyuziva stabilizovanou plochu pro rekreaci - zahradkové osady v ramci méstské casti
Mseno nad Nisou, kdyz intenzivnéji vyuziva zastavenou plochu pro novou stavbu v souladu s
platnym UP Jablonec nad Nisou Z1a2 a jeho koncepci rozvoje obce.

Je mozné dale konstatovat, zZe dle pozadavkii § 19 odst. 1, pism. d) a e) stavebniho zdakona je
uvedeny zamer v souladu s urbanistickymi, architektonickymi a estetickymi pozadavky na
vyuzivani a prostorové usporadani uzemi stejné jako umisteni a usporadani staveb vzhledem k
charakteru uzemi a vyuzitelnosti navazujictho uzemi. Na parcely vymezené ve stabilizovaném
uzemi zameér navrhuje umisit stavbu zahradni chatky a terasy v navaznosti na stavajici okolni
zahradkovou osadu v lokalité. Planované umisteni stavby efektivne vyuziva danou plochu ve
shodé s prilehlym zastavenym vuzemim méstské casti.

Vymezeni pozemku pro zahradni chatku a doplitkové stavby dle doloZené dokumentace je v
souladu s § 19 odst. 1 pism. d) stavebniho zdkona, kdy velikost i dopravni napojeni pozemkii na
verejné pristupné komunikace odpovida zamyslenému ucelu stavby stejné jako reseni pristupu
k nim.* konec citace.

S vyse uvedenym vyhodnocenim Uradu tizemniho plinovdni by se dalo ztotoZnit pouze
v pripade, pokud by byl zamér v souladu s podminkami stanovenymiv UP Jablonec nad Nisou.

Zamer se nachazi v zahradkové osade, kde jsou v blizkosti zaméru jednopodlazni zahradni
chatky s velikosti v priiméru dle katastru nemovitosti cca od 23 m? do max. 40 m?, prevazné se
sedlovymi stiechami. Zamér ma pultovou stiechu nicméné z UP Jablonec nad Nisou nevyplyvd,
Ze je vdaném uzemi nepripustnd. Lze vSak Fict, Ze zamér neodpovida okolni zastavbe
zahradnich chatek zejména svou velikosti.

Nicméné Ize vychdzet z predpokladu, ze v UP Jablonec nad Nisou byly zohlednény pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uizemi i charakter tizemi, a proto Ize
vyjit z toho, Ze je-li zamer v rozporu s uzemnim planem je v rozporu i s cili a ukoly tizemniho
planovani. Je proto nutné primarné vychazet z platné uzemné planovaci dokumentace.

Na zaklade vyse uvedeného se K U LK, OUPSR, OUP se zavery vyhodnoceni Uradu tizemniho
planovani cit.: ,,Organ uzemniho planovani na zdklade dodanych podkladii a dle vyse
uvedeného posouzeni shledal zameér pripustny. Pripustnost navrhovaného zaméru organ
uzemniho planovani vyhodnotil bez stanoveni dalsich podminek. “ konec citace, neztotoznuje a
konstatuje, Ze zameér je nepripustny.

Vypoiadani odvolacich namitek

KU LK, OUPSR, OUP po prostudovani odvolani dospél k ndzoru, Ze zavazné stanovisko Uradu
uzemniho planovani nebylo v Odvoldani primo napadeno, nicméné z dalsich predloZenych
podkladii bylo mozné dovodit nékteré aspekty, které vedly KU LK, OUPSR, OSR k Zddosti
o jeho potvrzeni nebo zmeénu. K U LK, OUPSR, OUP toto zdvazné stanovisko Uradu vizemniho
planovani posoudil viz vyse (kap. Il a IIl. tohoto zavazného stanoviska) a dospél k zaveéru, ze
zamer je nepripustny.

Zaver piezkoumdni zdavazného stanoviska:

KU LK, OUPSR, OUP prostudoval predlozeny spisovy materidl, a v souladu s ustanovenim
§ 149 odst. 7 spravniho radu prezkoumal napadené zdavazné stanovisko Uradu tizemniho
planovani vydaného pod ¢. j.: 31339/2023; Sp. zn.: 74/2023/OUP/VAUP/239/Da ze dne
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3.5.2023.

Prezkoumdnim napadeného zdvazného stanoviska Uradu vizemniho planovani dospél KU LK,
OUPSR, OUP k zdvéru, Ze uvedené zavazné stanovisko Uradu tizemniho planovani je vécné
nespravné, a to zejména v posouzeni podminek prostorového usporadani pro plochy RZ (viz
vyhodnoceni v kap. Il. tohoto zavazného stanoviska).

KU LK, OUPSR, OUP tedy méni vysledny vyrok zdvazného stanoviska Ufadu tizemniho
planovani, a to tak, ze zamer ,,Novostavba chatky, zahradkovad osada — Mseno sever”, je
nepripustny. “, konec citace.

2. V piipadé souhlasného zdvazného stanoviska dotceného orgdnu chraniciho vefejny zajem
podle zikona ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vefejného zdravi a o zméné¢ nékterych
souvisejicich zdkontl, ve znéni pozdé€jsSich predpisti, konkr. KHS LK, pod sp. zn. S-KHSLB
10299/2023 ¢.j. KHSLB 10299/2023 ze dne 19.6.2023, odvolaci organ obdrzel dne
6.11.2025 od pfislusného nadfizeného dotéeného spravniho organu MZD, pisemnost ¢.).
MZDR 16096/2025-4/0VZ datovanou dnem 6.11.2025, kterou MZD potvrdilo vydané
souhlasné zavazné stanovisko KHS LK datované dnem 19.6.2023.  Zdvodu
jednoznacnosti a nezaménitelnosti zavazné stanovisko MZD cituyjeme, zacatek citace:

., Ministerstvo zdravotnictvi, jako spravni urad nadrizeny Krajské hygienické stanici
Libereckého kraje se sidlem v Liberci prislusny podle § 149 odst. 7 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpisii, obdrzelo zadost od Krajského uradu Libereckého
kraje, odboru uzemniho planovani a stavebniho rddu, o potvrzeni nebo zmeénu zavazného
stanoviska Krajské hygienické stanice Libereckého kraje se sidlem v Liberci ¢. j. KHSLB
10299/2023 ze dne 19. 6. 2023 vydaného k projektové dokumentaci ke stavebnimu zameéru
,»Novostavba zahradni chatky “ v k. u. Mseno nad Nisou, jako podklad pro vydani spolecného
uzemniho a stavebniho povoleni.

Podle § 149 odst. 7 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravnirad, ve znéni pozdejsich predpisii, ve smyslu
s § 82 odst. 2 pism. i) ve spojeni s § 77 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o
zmeneé nekterych souvisejicich zakonii, ve znéni pozdéjsich predpisii, Ministerstvo zdravotnictvi
predmétné zdavazné stanovisko vydané k projektové dokumentaci ke stavebnimu zaméru
., Novostavba zahradni chatky “ na parc. ¢. 1434/91 a 1434/134 v k. u. MSeno nad Nisou, jako
podklad pro spolecné tizemni a stavebni rizeni potvrzuje.

Oduivodnéni:

Krajska hygienicka stanice Libereckého kraje se sidlem v Liberci (ddle i ,, KHSLB*) na zdakladée
Zadosti dorucené dne 20. 5. 2023 od pana Miroslava Vecernika, nar. 22. 12. 1980 a pani Ing.
Sarky Vecernikové, nar. 16. 3. 1984, oba bytem Josefa Hory 4078/19, 466 04 Jablonec nad
Nisou, posoudila jako dotceny spravni urad ve smyslu § 77 ve spojeni s § 82 odst. 2 pism. i)
zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zmeéne nékterych souvisejicich zakonti,
ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen ,,zakon ¢. 258/2000 Sb. ), predlozenou Zadost o zavazné
stanovisko k projektové dokumentaci pro vydani tizemniho a stavebniho povoleni stavebniho
zameru ,, Novostavba zahradni chatky “na parc. ¢. 1434/91 a 1434/134 v k. u. Mseno nad Nisou
a vydala souhlasné zavazné stanovisko.

Proti rozhodnuti Magistratu mésta Jablonec nad Nisou, ¢. j. 82926/2024 ze dne 16. 9. 2024,
kterym stavebni urad schvalil stavebni zameér ,,Novostavba zahradni chatky“ na parc. C.
1434/91 a 1434/134 v k. u. Mseno nad Nisou podali odvolani ucastnici vizeni, a to Miroslav
Masek a Eva Maskova, oba bytem Vysoka 4222/34, 466 02 Jablonec nad Nisou (ddle i
,,odvolatelé ).
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Ministerstvo zdravotnictvi (dale i , MZD*) prezkoumalo vySe uvedené zdvazné stanovisko
KHSLB a ucinilo ve véci nasledujici zavery:

Projektovou dokumentaci (dale jen ,,PD*) zpracoval Ing. Radim Sprigl, autorizovany inZenyr
pro pozemni stavby, CKAIT 0501147, Ing. Radek Ondracek, autorizovany inZenyr pro pozdrni
bezpecnost staveb, CKAIT 0501438. PD Fesi novostavbu nepodsklepené, dvoupodlazni
zahradni chatky umisténé na miste puvodni chatky, kterda budou odstranéna. Novy objekt
zahradni chatky bude mit v I.NP obytny prostor s kuchynskym koutem, koupelnu s WC,
schodiste, sklad, terasu. Ve 2.NP bude sklad. Vytapéni / chlazeni novostavby je navrzeno
pomoci klimatizacni jednotky a doplitkovym zdrojem vytapéni budou krbova kamna a elektricky
primotop. Venkovnijednotka klimatizace bude umisténa na vychodni fasadeé objektu. Veétrani
bude zajisténo piirozené okny. ReSeny objekt bude napojen novymi pripojkami na verejné
inzenyrské sité (elektro, voda). Objekt bude dale napojen na vrtanou studnu. Splaskové vody
budou likvidovany v biologickém septikus biologickym zemnim filtrem a precistené vody budou
svedeny do vodotece na pozemku investora stavby. Destové vody budou jimany do sudu a
pouczity pro zalivku pozemku. Prebytkyvody budou zasakovany na pozemku investora. Dopravni
napojeni objektu bude skrze stavajici obsluzné komunikace v dotcené lokalité. Predmétna
novostavba je v souladu s uzemné planovaci dokumentaci. Vzhledem k charakteru stavby se
nejednd o chranény prostor ve smyslu § 30 odst. 3 zakona ¢. 258/2000 Sb., objekt neni dle
evidence katastru nemovitosti urcen k trvaléemu bydleni.

Co se tyce venkovni jednotky klimatizacni jednotky, ta bude umisténa na vychodni strané
objektu, ktery se nachazi v zahradkarské kolonii. Venkovni jednotka bude smérovana do
prostoru, kde se nenachazeji zadné objekty k bydleni. Ve sméru Sireni hluku z jednotky se
nachazi pouze zahradni pozemky a zahradni chaty (nejblizsi ve vzdalenosti cca 18 metrii). Na
zaklade vyse uvedeného a dle charakteru této zastavby lze realné predikovat plnéni
hygienickych limitu hluku upravenych dle narizeni viady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred
nepriznivymi ucinky hluku a vibraci, ve zneni pozdéjsich predpisii (dale jen , narizeni viady ¢.
272/2011 Sb.“), v denni i nocni dobé, a to v nejblizsich chranénych venkovnich prostorech
staveb ve smyslu § 30 odst. 3 zakona ¢. 258/2000 Sb.

Odvolatelé namitaji ve spolecném odvolani ze dne 25. 9. 2024 ve vztahu k zajmim chranénym
organy ochrany verejného zdravi zejména, Ze nesouhlasi s tvrzenim, kdy je v oditvodneni
zavazného stanoviska uvedeno, Ze se v dotcené lokalité nenachazi Zadné dalsi objekty k bydleni
a nasledné odiivodnéni konstatuje, Ze jsou zde umistény dalsi zahradni chaty ve vzdalenosti cca
18 metru. Primo ve vychodnim sméru od novostavby se nachazi domek v jejich viastnictvié. p.
1434/106. V osadnim radu zahradkarské kolonie je uveden zakaz pouzivani mechanizacnich
prostredkii a zarizeni s nadmérnou hlucnosti v terminu od 1. 5. do 15. 10. kalendarniho roku
ve dnech pracovniho klidu s vyjimkou soboty do 12 hod. Domnivaji se, Ze hluk z klimatizacni
Jjednotky bude primo v rozporu s uvedenou casti osadniho radu.

K vyse uvedenym namitkam odvolatelii uvadi MZD ndasledujici skutecnosti:

KHSLB posoudila predlozenou projektovou dokumentaci v intencich své vécné prislusnosti a
dle platnych pravnich predpisii. PD zpracovali Ing. Radim Sprigl, autorizovany inZenyr pro
pozemni stavby, CKAIT 0501147, Ing. Radek Ondricek, autorizovany inZenyr pro poZdarni
bezpecnost staveb, CKAIT 0501438.

Dle predlozené PD se jedna o novostavbu nepodsklepené, dvoupodlazni zahradni chatky
umisténé na misté pivodni chatky. Objekt je vytapen (véetné moznosti chlazeni) pomoci
klimatizacni jednotky a doplikovym zdrojem vytapéni budou krbova kamna a elektricky
primotop. Venkovni jednotka klimatizace bude umisténa na vychodni fasade objektu, kterd
sméruje do prostoru, kde se nenachdzeji Zadné objekty urcené k trvalému bydleni. Ve sméru
Sireni hluku se dle vypisu z katastru nemovitosti nachdzeji zahrady a na nich umisténé stavby
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bez ¢. p. (zahradni chaty oznacené jako jina stavba). Nejblizsimi obytnymi objekty jsou rodinny
dum ¢. p. 206, ul. Arbesova, Jablonec nad Nisou — MSeno nad Nisou, umisteny ve vzdalenosti
cca 117 m zapadnim smérem a rodinny dum ¢. p. 139, ul. Arbesova, Mseno nad Nisou, umistény
ve vzdalenosti cca 120 m severnim smérem.

Dle ust. § 30 odst. 3 zakona ¢. 258/2000 Sb., se chranenym venkovnim prostorem rozumi
nezastavéné pozemky, které jsou uzivany k rekreaci, lazenské lécebné rehabilitacni péci a
vyuce, s vyjimkou lesnich a zemédelskych pozemkii a venkovnich pracovist. Chranénym
venkovnim prostorem staveb se rozumi prostor do vzddalenosti 2 m pred casti jejich obvodového
plaste, vyznamny z hlediska pronikani hluku zvenci do chranéného vnitiniho prostoru bytovych
domii, rodinnych domii, staveb pro predskolni a skolni vychovu a vzdeélavani, staveb pro
zdravotni a socialni ucely, jakoz i funkcné obdobnych staveb. Chranénym vnitinim prostorem
staveb se rozumi pobytové mistnosti ve stavbach pro predskolni a skolni vychovu a vzdélavani,
pro zdravotni a socialni ucely a ve funkcné obdobnych stavbach a obytné mistnosti ve vsech
stavbach. Rekreace pro ucely podle véty prvni zahrnuje i uzivani pozemku na zdaklade
vlastnického, najemniho nebo podnajemniho prava souvisejictho s viastnictvim bytového nebo
rodinného domu, ndjmem nebo podndjmem bytu v nich. Dle ustanoveni § 2 odst. 3 zdkona C.
344/1992 Sb., katastralni zakon, ve znéni pozdejsich predpisu, se pozemky cleni podle druhii
na ornou piidu, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty (ddle jen
"zemédeélské pozemky"), lesni pozemky, vodni plochy, zastavéné plochy a nadvori a ostatni
plochy. Chatky nejsou stavbami urcenymi pro trvalé bydleni, a tudiz se zde nepredpoklada
dlouhodoba expozice hlukem v chranénych prostordch stavby, pro které jsou hygienické limity
zakonné stanoveny. Na chatky se nevztahuji ani stavebni pozZadavky na akustickou
neprizvucnost stavebnich konstrukci. S ohledem na vyse uvedené postupovala KHSLB v dané
véci spravne, jelikoz zavazné stanovisko bylo vydano ke stavbé zahradni chatky v zahradkarské
osade, kde se vzhledem k charakteru okolnich pozemku a objektit nenachazi Zadné chranéné
prostory. Z hlediska osazeni nového zdroje hluku, resp. klimatizacni jednotky MZD sdéluje, Ze
toto bylo ze strany KHSLB dostatecné posouzeno z hlediska zdajmii chranénych orgdanem
ochrany verejného zdravi, kdyz nejblizsi obytna zastavba a tim i chranéné prostory staveb se
nachazi v dostatecné odstupové vzdalenosti, tj. vice nez 100 metru, aby v posuzované lokalité
klimatizacni jednotkai pri svém maximdalnim provozu spliiovala hygienické limity hluku v denni
i v nocni dobé. Kontrola dodrzovani osadniho radu neni v kompetenci organu ochrany
verejného zdravi.

Ostatni namitky odvolatelit ve spolecném odvolani nejsou v kompetenci orgdanu ochrany
verejného zdravi dle zdakona ¢. 258/2000 Sb.

Ministerstvo zdravotnictvi vzhledem k vySe uvedenym skuteCnostem sdéluje, Ze Krajska
hygienicka stanice Libereckého kraje se sidlem v Liberci postupovala v dané véci spravné a
podle §149 odst. 7 zakona ¢ 5002004 Sb. napadené zavazné stanovisko vydané pod C. j.
KHSLB 10299/2023 ze dne 19. 6. 2023 potvrzuje, tak jak je vySe uvedeno. “, konec citace.

Diéle zaklad¢ vyzvy odvolactho organu ze dne 24.6.2025 o doplnéni projektové dokumentace s
ohledem na:

- odkanalizovani splaSkovych vod z navrhované zahradkarské chaty,

- o udaj, zda dfevénd konstrukce u zipadni strany chaty nazvana jako ,pergola® je ¢i neni
zastieSena,

- o odborné posouzeni unosnosti komunikaci pp¢. 1434/154 a 1434/147 v k.u. MSeno nad
Nisou v zahradkové osad€ —MSeno sever vii€i ulozeni siti v komunikacich, sohledem na pifezd
stavebni techniky na pozemek stavebnikli, stavebnici dophili projektovou dokumentaci
(podanim ze dne 15.8.2025).
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Dorufenim vySe uvedenych pisemnosti odvolacimu organu byly v ramci odvolaciho fizeni
doplnény a shromazdény podklady pro rozhodnuti o odvolani.

V navaznosti na tuto skute¢nost odvolaci organ pisemnosti ze dne 16.12.2025 ¢.j. KULK
74034/2025-OSR dal Géastnk@im fizeni v souladu s ust. § 36 odst. 3 spravnho fadu moznost
se pred vydanim rozhodnuti odvolacitho organu sezndmit se s podklady rozhodnuti a vyjadfit se
k nim a souCasné¢ oznamil, ze timto pommula pfedbézna otazka, pro kterou bylo odvolaci fizeni
preruseno, a proto pokracoval ve vedeném odvolacim fizent.

Ucastnici fizeni se k podkladim rozhodnuti nevyjadili.

Po takto doplhéném odvolacim fizeni odvolaci organ opétovné piistoupil k hodnoceni véci
(obecna zakonem dana hlediska posuzovani véci jsou uvedena v ust. § 89 odst. 2 spravniho
fadu). Odvolaci organ tedy ptrezkoumal soulad odvoldnim napadeného rozhodnuti afizeni, které
piedchazelo jeho vydani, s pravnimi ptedpisy, kdy vé€cna spravnost napadeného rozhodnuti se
pfezkoumava jen v rozsahu namitek uvedenych v odvolani, jinak jen tehdy vyzaduje-li to
vetejny zajem na dodrzovani zdkonnosti. K vaddm fizeni, o nichz nelze mit diivodné za to, ze
mohly mit vliv na soulad napadeného rozhodnuti s pravnimi ptedpisy, popiipadé na jeho
spravnost, se nepiihlizi, kdy timto postupem neni dotéeno pravo na nadhradu Skody zpiisobené
nespravnym Ufednim postupem.

K véci samé odvolaci organ uvadi tyto skutecnosti.

Podle ust. § 940 odst. stavebniho zakona:

(1) Ve spolecném vizemnim a stavebnim rizeni stavebniurad posuzuje, zda je zamer Zadatele v
souladu s pozadavky

a) tohoto zdkona a jeho provadecich pravnich predpisii, zejména s obecnymi pozadavky na
vyuzivani uizemi,

b) na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu k moznosti a zpiisobu napojeni nebo k
podminkam dotcenych ochrannych a bezpecnostnich pasem,

¢) zvlastnich pravnich predpisii a se zavaznymistanovisky, popripadé s rozhodnutimi dotcenych
organu podle zvldstnich pravnich predpisu nebo tohoto zakona, popripade s vysledkem reseni
rozpori.

(2) Stavebniurad dale oveérizejména, zda

a) dokumentace je uplnd, prehledna, a zda jsou v odpovidajici mire reseny obecné pozadavky
na vystavbu,

b) je zajistén prijezd ke stavbe, véasné vybudovani technického, popripadé jiného vybaveni
potrebného k radnému uzivani stavby vyzadovaného zvlastnim pravnim predpisem.

(3) Stavebniurad overi rovneéz ucinky budouciho uzivani stavby.

Podle ust. § 149 odst. 6 spravniho tadu plati: Jestlize bylo v pritbéhu rizeni o Zadosti vydano
zavazné stanovisko, které znemozZiuje Zadosti vyhovét, neprovaddi spravni orgdan dalsi
dokazovani a Zadost zamitne.

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze bylo v prib¢hu odvolacitho fizeni bylo pfisluSnym nadiizenym
dotéenym orginem KULK-OUPSR-OUP vydano zivazné stanovisko pod sp. zn. OUPSR
158/2025-OUP, &. j. KULK 40394/2025-OUP datované dnem 8.8.2025, kterym bylo zmé&néno
z vyse citovanych divodi odvolanim napadené zivazné stanovisko Magistratu mesta Jablonec
nad Nisou, jako pfislusSného  organu  uzemniho  planovani, pod spis. zn.
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74/2023/OUP/VAUP/239/Da ¢&. j. 31339/2023, datované dnem 3.5.2023 tak, Ze predmétny
stavebni zdmér je nepiipustny z hledisek zdymi hajenych organy uzemniho planovéni, tak se
stalo, Ze viizeni bylo vyddno zivazné stanovisko, které znemoZiuje vyhovét Zadosti
stavebnikli o vydani spole¢ného povoleni na predmétny stavebni zamér. Z toho divodu
odvolaci organ postupoval v souladu sust. § 149 odst. 6 spravntho fadu tak, ze timto
rozhodnutim pfedmétnou Zadost zamitl, resp. zménil vyrok odvolanim napadeného rozhodnuti
na zamitnuti zadosti. Zaroven stavebnici neprokazali, Ze stavebni zamér je v souladu s ust. §
940 odst. 1 pism. c) stavebntho zdkona (ze stavebni zamér je v souladu se zavaznym
stanoviskem podle stavebntho zikona), protoze stavebni zamer je v rozporu sulzemné
planovaci dokumentaci, jak vyplyvd z vySe citovaného nesouhlasného zavazného stanoviska
KULK-OUPSR-OUP ze dne 8.8.2025. Odvolaci organ pak piezkoumal zivazni stanoviska
organli zemniho planovani (tzn. odvolanim napadené zivazné stanovisko organu tzemniho
planovani a jeho zménu provedenou nadifizenym orgdnem) po formalni strance a zjistil, ze
obsahuji vSechny nalezitosti ptfedepsané § 149 odst. 2 spravntho tadu. Z uvedenych divodu
uzaviel, Ze z hlediska posuzovaného souladu pfedmétné stavby z hlediska ochrany vetejnych
zajmi na tomto uUseku bylo prokazano, ze predmétnou stavbu nelze dodateéné povolit.
K odvolacim ndmitkdm sméfujicim do plsobnosti organil izemniho planovani odvolaci organ
uvadi, Ze jelikoZ neni opravnén hodnotit tyto odvolaci namitky, tak na jejich podklad¢é bylo
piezkoumano napadené zivazné stanovisko nadfizenym orgdnem Uzemniho planovani, ktery
stanovisko zménil na nesouhlasné a odvolaci ndmitky v ném vyhodnotil, a to vySe citovanym
zpusobem, na ktery odvolaci organ odkazyje.

K dané problematice odvolaci organ pro Uplhost poznamenava, Ze stavebni Ufad je povinen
rozhodovat v souladu s vydanym zivaznym stanoviskem orgdnu Uzemniho pldnovani, jak
vyplyva z ust. § 96b stavebniho zakona, coz znamena, Ze pokud je nesouhlasné, tak nemize byt
rozhodnuto o spole€ném povoleni stavebntho zaméru a stavebni Ufad je povinen rozhodnout
zpusobem podle ust. § 149 odst. 6 spravniho tadu.

Odvolaci organ na zakladé odvolacich namitek téZ provedl dokazovani za uCelem zjiSténi, zda
stavebni zamér je v souladu s vefejnym zajmem chranénym zikonem o ochran¢ vefejného
zdravi (jak je uvedeno vyse). V odvolacim fizeni bylo prokdzano, Ze stavebni zamér je s timto
zajmem v souladu, kdyz nadfizeny dotceny organ MZD potvrdil zdvazné stanovisko organu
ochrany vefejného zdravi, jak je citovano vySe. Odvolaci organ tak s ohledem na skutecnost,
kdy neni kompetentni k posouzeni této odborné otazky, pievzal vysledek posouzeni tohoto
spravntho organu do svého rozhodnuti, ¢imz pokladda namitky uplatnéné odvolateli vztahujici
se k problematice zikona o ochrané vetfejného zdravi za vyporadané.

Odvolaci organ na zdklad¢ odvolacich namitek téz vyzval stavebniky, aby dophili projektovou
dokumentaci s ohledem na:

- odkanalizovani splaskovych vod z navrhované zahradkaiské chaty,

- oudaj, zda dievénd konstrukce u zapadni strany chaty nazvand jako ,pergola® je ¢i neni
zastieSena,

- oodborné posouzeni tmosnosti komunikaci pp¢. 1434/154 a 1434/147 v k.4. MsSeno nad
Nisou v zahradkové osadé — MsSeno sever vici ulozeni siti v komunikacich, s ohledem
na piijezd stavebni techniky na pozemek stavebnik,

Stavebnici projektovou dokumentaci dophili poddnim ze dne 15.8.2025. Vzhledem k zikonné
povinnosti vyplyvajici z ust. § 149 odst. 6 spravniho tadu (pii existenci zaporného stanoviska
ke stavbé neprovadét dalsi dokazovani a zadost zamitnout), odvolaci organ dopinéni projektové
dokumentace jiz nehodnotil.
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K obcanskopravni namitce (a tedy obcanskopravni roviné véci — i tu je stavebni tfad povinen
posoudit a rozhodnout o této otdzce, mimo napt. ureni vlastnictvi, popf. existence, Ci
neexistence prava soukromoprdvni povahy — napf. sluzebnosti) odvolaci organ v zijmu
jednoznacnosti a s ohledem na princip ptedvidatelnosti rozhodovani spravnich orgdni uvadi
nasledyjici skutec¢nosti.

Tato stranka véci nebyla piimym divodem toho, jak bylo o odvolani rozhodnuto.

Pfesto je tfeba uvést, ze veSkeré¢ pravni jedndni musi obecné byt v souladu nejen s piedpisy
spravntho prava (napf. stavebnimi ptedpisy), tedy vefejnopravnimi piedpisy, ale i predpisy
obCanského prava (zejména obcansky zikonkk — zik. ¢. 89/2012 Sb.), napt. pravidly o
,sousedstvi®, viz ust. § 1013 odst. 1 a ndsl. zdkoniku. Jedna se o to, ze vlastnictvi je sice
formaln¢ ,absolutni®, ale to plati napt. jen ve vztahu ke katastru nemovitosti, kde vlastnictvi
zapsané v katastru nemovitosti plati vii¢i vSem, tedy ,absolutné¢®. V redlném zvoté je vSak
jedno vlastnictvi ohrani€eno vlastnictvim jiné¢ho. Jejich dotyk - sousedstvi je feSen prave v ust.
§ 1013 odst. 1 ob¢anského zakoniku, viz piikaz zikona, aby nakladani s vlastnictvim ,nebylo
nepfiméiené mistnim pomérim a podstatné neomezovalo obvyklé uzivani pozemkii staveb
jinych®, Obecnd formulace tady byla zZimérem zdkonodarce, protoze chtél nechat na konkrétni
rozhodovaci praci, aby posoudila, co je jesté ,piimétené®, co jiz nikoliv atd. a podle toho pak
rozhodla. Pravidla o vlastnictvi nebyla myslena tak, aby stavéla vlastnictvi proti sobé, ale byla
formulovana s presvédcenim, ze v konkrétni situaci se naleznou zplsoby uspokojeni zajem a
potfeb vSech stim, ze ne vzdy bude konkrétni majetek pln¢ vyuzit dle vSech piedstav a
ocekavani jeho vlastnika atd.

V tomto piipadé bylo poukdzino na Osadni fad Zahradkové osady Mseno - Sever Jablonec nad
Nisou.

Odvolaci organ uvadi:

Ve spoleéném fizeni i v odvolacim fizeni, jak Zakladni organizace Ceského zahradkatského
svazu Mseno sever, pobocny spolek, tak i dalsi uCastnici fizeni namitaji, Ze ze strany stavebniki
neni dodrzen ,Osadni ¥ad ZO CZS Mseno sever, a to z hlediska velikosti a tvaru stavby
zahradni chaty iobjemu zZumpy, které neodpovidaji okolni zastavbé, dale zastinéni sousedniho
pozemku s polickem a sklenikkem navrhovanou zahradni chatou v odpolednich hodinach, a
dalsi namitky jako pifiezd techniky ke stavbé, pifjezd fekalniho vy$Si hmotnosti s ohledem na
objem zZumpy s ohledem na moZznosti pifjezdu a s ohledem na mozné poskozeni nezpevnénych
cest a uvniti zakr. kolonie a na mélce uloZzené sité¢ tech. nfrastruktury v téchto cestach.

Stavebnici ve svych vyjadienich naopak namitaji, Ze stavba spliuje pravni predpisy a normy.

K této strance véci, lze uvést popi. lze poukézat napt. na nasledujici ustanoveni pravnich
predpist:

Podle ust. § 94n odst. 4 stavebniho zikona:

Namitky stavebni urad posoudi na zdkladé obecnych pozZadavku na vystavbu, zavaznych
stanovisek, popripadé rozhodnuti dotcenych organii nebo technickych norem, pokud takova
namitka nepresahuje rozsah jeho piisobnosti. O namitce obcanskopravni povahy si stavebni
urad ucini usudek a rozhodne ve veci, to neplati v pripadé namitek tykajicich se existence nebo
rozsahu vlastnickych nebo jinych vécnych prav. O podminkach pro uplatiiovani namitek musi
byt ucastnici rizeni pouceni v oznameni o zahdjeni rizent.
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Vyhlaska 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozd¢jSich
piedpisti (dale jen ,,vyhlaska o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi*) stanovi:

Podle ust. § 20 odst. 1 a 4 vyhlasky o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi:

(1) V souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s ohledem na souvislosti a charakter vizemi
je obecnym pozadavkem takové vymezovani pozemkii, stanovovani podminek jejich vyuzivani a
umistovani staveb na nich, které nezhorsuje kvalitu prostredi a hodnotu vizemi.

(4) Stavebnipozemek [§ 2 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona] se vzdy vymezuje tak, aby svymi
viastnostmi, zejména velikosti, polohou, plosnym a prostorovym usporadanim a zakladovymi
pomeéry, umoznoval umisténi, realizaci a uzivani stavby pro navrhovanyucel a aby byl dopravné
napojen na kapacitné vyhovujici verejné pristupnou pozemni komunikaci.

Podle ust. § 23 odst. 2 vyhlaSky o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi (Obecné
pozadavky na umistovani staveb):

Stavby se umistuji tak, aby stavba anijeji cast nepresahovala na sousedni pozemek. Umisténim
stavby nebo zménou stavby na hranici pozemkii nebo v jeji bezprostredni blizkosti nesmi byt
znemoznéna zastavba sousedniho pozemku.

Podle ust. § 25 odst. 1 vyhlasSky o obecnych pozadavcich na vyuzivani tGzemi (Vzijemné
odstupy staveb):

Vzdjemné odstupy staveb musi spliiovat pozZadavky urbanistické, architektonicke, zZivotniho
prostredi, hygienickeé, veterinarni, ochrany povrchovych a podzemnich vod, statni pamatkové
péce, pozarni ochrany, bezpecnosti, civilni ochrany, prevence zdavaznych havarii, pozadavky na
denni osvétleni a oslunéni a na zachovani kvality prostredi. Odstupy musi dale umoZiovat
udrzbu staveb a uzivani prostoru mezi stavbami pro technickad ¢i jind vybaveni a cinnosti,
napriklad technickou infrastrukturu.

Dle webu CZS (zahradkaricz) zikon &. 221/2021 Sb., o podpoie zahradkaiské Ginnosti (dale
jen ,zahradkaisky zakon*) upravuje zahradkarskou cCinnost jako vetfejné prospesSnou, piinasi
definici zahradkaiské cmnosti, zahradkaiské osady, stanovi zplsob prenechani pozemki
k zahradkarské Cinnosti, upravuje smlouvy o pachtu a nijmu pozemku pro zahradkaiskou
¢mnost, jakoZz i plsobnost organii vefejné spravy (Statni pozemkovy urad, obec, Ministerstvo
zemédelstvi) pii podpofe zahradkaiské cmnnosti.

Podle ust. § 2 zahradkatrského zdkona (Zahradkaiska ¢innost):

Zahradkaiskou Cinnosti se rozumi vefejné prospéSna Cinnost, zamefend na péstovani ovoce,
zeleniny, kvétin, uwztkovych nebo okrasnych rostlin, jejich dalsi zpracovani nebo Uprava.
Zahradkarska ¢innost se podili na zachovani a ochran¢ zeméd¢€lského plidniho fondu, pfispiva
k zadrzovani vody, zmirnéni dopadu klimatickych zmén a podporuje druhovou rozmanito st
v krajiné, ma vychovny a esteticky aspekt pro utvareni vztahu k ptirodé¢ mladé generace. Podili
se na ochrané piirody, zivotniho prostiedi a pestrosti krajinného razu.

Podle ust. § 3 zahradkarského zikona (Vetfejna prospésnost zahradkarské ¢mnosti):
Zahradkatskym spolkem je vetejné prospésny spolek, ktery vykonava zahradkarskou c¢nnost
podle tohoto zakona prostiednictvim svych Clenti zpravidla v zahradkaiské osadé¢ v souladu se
svymi stanovami a pfispiva svou ¢innosti k dosahovani obecného blaha (déle jen ,spolek®).
Tim neni dotCeno ustanoveni § 146 obcanského zakoniku.

Podle ust. § 5 zahradkarského zdkona (Zahradkaiska osada):
Zahradkatskou osadou je pozemek nebo vice pozemkli v uzivini nebo pozivani spolku, které
umoziyje jejich individudlni uzivani nebo pozivani alesponi 3 ¢leny tohoto spolku.
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Podle zikona ust. § 233 odst. 2 ob¢anského zikoniku:

Kdo se uchazi o clenstvive spolku, projevuje tim vuli byt vazan stanovami od okamZiku, kdy se
stane clenem spolku.

Podle zikona ust. § 234 obcCanského zikoniku:

Ma se za to, zZe vznikem clenstvi v pobocném spolku vznika i clenstvi v hlavnim spolku, to plati
i 0 zaniku clenstvi.

Z ust. § 233 odst. 2 a § 233 odst. 2 ob&anského zakoniku vyplyva, Ze lenové CZS jsou povinni
dodrzovat:

1) Stanovy Ceského zahradkéiského svazu, z s., ve znéni novely ze dne 22. ffjna 2023:
l}ttpS'//zahradkari.cz/pravni/soubor/stanovy 2020 s novelou 2023.pdf (dale jen,Stanovy
CZS%) .

2) Osadni fad Zahradkové osady Mseno - Sever Jablonec nad Nisou (déle jen ,JOsadni fad*)

Stavebnici jako vlastnici dotéenych pozemkii pozemku ppc. 1434/91 a pp¢. 1434/134 se koupi
téchto pozemkt, které jsou uvnitt aredln Zahradkové osady Mseno - Sever, zavazali dodrzovat
Osadni fad Zahradkové osady MsSeno - Sever Jablonec nad Nisou, ktery vydala Zakladni
organizace Ceského zahradkatského svazu Mseno sever, poboény spolek, ICO 60253312, se
sidlem: Ivana Olbrachta ¢.p. 4168/15, MSeno nad Nisou, Jablonec nad Nisou 4.

Pokud se stavebnici koupi dotéenych pozemki stali zaroveii &leny Ceského zahradkaiského
svazu, zs., ICO 00443182, sidlo: Rokycanova 318/15, 130 00 Praha 3 - Zikov (déle jen
,CZS9), tato povinnost vyplyva z piislusnych ustanoveni zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni (dale jen ,,obCansky zikonik):

Na webovych strankach CZS https://zahradkari.cz/czs/ je uvedeno, cit.:

WV ramci CZS jsou zdkladni organizace pobocnymi spolky, které se Fidi prislusnymi
ustanovenimi Stanov CZS. Navenek jsou zdkladni organizace CZS hospoddisky i pravné
samostatné, hospodari na sviuj ucet a jednaji svym jménem - maji svou pravni osobnost i své
ICO, pod kterym jsou zapsdny ve verejném rejstriku.

Podle § 2 odst. 3 Stanov CZS k hlavnim ¢&innostem svazu a jeho organizaénich jednotek patii
zejména:

a. peéstovani ovoce, zeleniny, vinné révy, kvétin a dalSich rostlin véetné jejich zpracovani,
upravy a ochrany pied Skodlivymi vlivy,

V ust. § 10 odst. 2 Stanov CZS jsou stanoveny povinnosti &lenii CZS:

Clen svazu je povinen zejména

a. dodrZovat stanovy a ostatni vnitrosvazové normy vydané v souladu se stanovami,

b. zdrzet se jednani, ktera by poskozovala zijmy a dobré jméno svazu a majetek
organizatni jednotky, dodrzovat vii¢i ostatnim cClenim svazu ohleduplnost, vzajemny
respekt a zasady dobrého souziti; zdrZet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich
Clend svazu a podstatné omezoval nebo neumoziioval vykon jejich prav,

c. odstranit na svilj ndklad zdvady a poskozeni, které na pozemcich, spole¢nych castech
a zafizenich zahradkaiské osady zplsobil sdm nebo ti, ktefi s nim pozemek uzivaji nebo
ndjemci ¢i podndjemci, pachtyii a jejich rodinni piishuSnici.

Bod IV. ¢l 1 Osadniho tadu stanovi, ze pii uzivani zahradky je jeji vlastnik povinen respektovat
ustanoveni uvedend v kupni smlouvé, obecné platna ustanoveni pravnich norem, vztahujicich
se na uzivani pozemkti v zahrddkovych osadéach a tento Osadni fad. Dale v ¢l. 11. stejného bodu
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je stanoveno, ze provedeni vnéjStho vzhledu stavby nebo jeji tGpravy je nutno pfizplsobit
stavajici zastavbé osady.

Odvolaci organ konstatuje, ze nedodrZeni osadniho fadu, ktery sdm transparentn€¢ stanovi, co je
piiméfené mistnim pomérim (kazdy, kdo chce koupit pozemek v misté¢ tak vi co ho ¢eka) je
nutné klasifikovat jako nepiiméfené mistnim pomértim, majici v sob¢€ potenci podstatné (a tedy
nepiijateln¢) omezovat obvyklé uzivani pozemki jinych, tedy jednalo by se nepfipustny zasah
do prav jinych. V navaznosti na to by takovou stavbu nebylo mozné povolit, byt by jinak
,Cisené* vyhovoval stavebnim pifedpisim a technickym normam (napf. pozadavky na zatizeni
konstrukci, na vzdalenosti). Stavebni Ufady obecné dohlizeji na to, aby stavby mély i
LSJemetitelné kvality, tedy napf. napt. nezhorSovaly hodnoty uzemi, byly esteticky na trovni,
popft. aby nesnizovaly kvality prostfedi. A takovym dokumentem, definujicim kvality uzemi je
Osadni tad, ktery zarucuje ,stejnorodost® vyuziti Gzemi, ,spravedlivé“ déli napf. zit€Z na
vlastniky (napf. stejnd zatéz zastinénim stavbou jného atd.).

Stavebni ufad posuzoval stavebni zamér (pidorysné rozméry, vysku, umisténi stavby,
odstupové vzdalenosti) z hlediska stavebniho zikona a jeho provadécich pravnich predpisi,
jnych pravnich ptedpist, a z hlediska piisluSnych regulativi stanovenych v tzemnim planu
Jablonec nad Nisou, kdy v napadeném rozhodnuti shledal navrhovany stavebni zamér z téchto
hledisek jako vyhowujici. Stavebni urfad v napadeném rozhodnuti ze dne 16.9.2024 konstatoval,
ze urCité zatizeni okoli zpsobuje kazda stavba, pficemz po vlastnicich okolich nemovitosti je
spravedlivé pozadovat, aby takové zatizeni navzajem snaseli, je-li pfiméfené pomérim.
Stavebni ufad vSak neprovadél zddné dokazovéani z hlediska toho, ze navrhovany stavebni
ZAmér je umistovan v zahradkové osadg, ve které plati jesté dalii pravidla dana Stanovami CZS,
Osadnim fadem, potazmo zahradkaiskym zikonem [napf. ohledani na misté, vyhodnoceni
stavajici  zastavby, vyhodnoceni zastinéni pozemkl (zahrddek) stdvajicimi stavbami
zahradkovych chat atd.], tzn., zda zatizeni zpisobené novou stavbou je pfiméfené¢ okolnim
pomérim danymi témito pravidly.

Stavebni ufad v napadeném rozhodnuti ze dne 16.9.2024 uvedl, Ze souCasnd ¢i ptivodni zahr.
chatka (na pozemku pp¢. 1434/91) je od upraveného terénu po hieben strechy v proménlivé
vysce 4,2 m - 4,8 m a ze navrhovand zahradni chatka bude o max. vySce pultové stiechy od
upraveného terénu 5,25 m. Tento Udaj je vSak nespravny, protoze max. vySka pultové stiechy
navrhované zahradni chaty je 5,25 od urovn¢ podlahy v 1.NP (£0,000), neni zapocitana Sitka
podlahové konstrukce a mezera mezi touto konstrukci a terénem, kdy celkova vyska stavby
neni ani ve vykresech okotovana, miize vSak byt cca 5,8 m. Dale dle katastralni mapy je
soucasna zahr. chata o pudorysnych rozmérech 3,5 x 5,0 m, zatimco navrhovand zahr. chata
(resp. jeji hlavni obestavénd ¢ast) je o pudorysnych rozmérech 4,0 x 10,0 m. Stavebni trad
v této véci v napadeném rozhodnuti pouze konstatoval, ze pivodni velikost chatek 4 x 4m je v
soucasné dobé v zahr. osad¢ piekrocena u vétsi Casti soucasnych chat, bez jakéhokoliv bliz§iho
hodnoceni této okolni zistavby ( napf. s ohledem na hlavni hmotu stavajicich zahr. chat, typ
zastteSeni, vySku, podlaznost, terasy apod.), ¢imz nenaplil ust. § 68 odst. 3 spravniho fadu
(neuvedl uvahy, jak k tomuto zadvéru dospél).

Dle projektové dokumentace je navrhovana zahr. chata umistovana CasteCné v misté stavajici
chatky, blize o 1,05 m ke spole¢né hranici s pozemkem ppc¢. 1434/147, a delsi stranou podél
hranice se sousednim s pozemkem ppc. 1434/147 (komunikace), kdy s timto pozemkem
sousedi pozemek ve vlastnictvi odvolateli ppc. 1434/135. Pohledem na katastralni mapu bude
navrthovana zahr. chata situovana JZ - Z smérem od hranice pozemku pp¢. 1434/135 ve
vlastnictvi odvolatell. VSechny vySe uvedené faktory (odstupové vzdalenosti, piidorysné
rozmdry, tvar zastieSeni, vySka, umisténi stavby na pozemku) mohou mit vliv na zhorSeni
stavajictho stavu ohledné zastinéni pozemku pp¢. 1434/135 ve vlastnictvi odvolateli. Stavebni
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urfad v této véci opét neprovadel ohledné této namitky Zzadné dokazovani, pouze s ohledem na
nespravny udaj navySeni navrhované zahr. chatky oproti souCasné zahr. chat¢ konstatoval, Ze
se neptedpokladd, Ze by doslo k nadmémému zastinéni stavajicich zahoni, poli¢ek a sklenik,
tak aby slouzily svému ucelu, aniz by provedl hodnoceni, jak k tomuto zavéru dospél
Vzhledem k tomu, Ze ze zahradkatského zikona a ze Stanov CZS vyplyva, Ze péstovani ovoce,
zeleniny, vinné révy, kvétin a daliich rostlin pati k hlavnim &innostem CZS, neni zhorieni
zastinéni pozemku pp¢. 1434/135 (policka, skleniku) navrhovanou stavbou zadouci, a to ani
v odpolednich hodindch. Péstovani téchto plodin je provadéno zejména v letnich mésicich
nikoliv v bfeznu. V daném piipadé¢ by musel stavebnik prokazat, ze je v mist¢ obvyklé, Ze
stavajici zastavba takto zastiiuje sousedni pozemkKy, resp. zdhony ¢i skleniky.

Odvolaci organ konstatuyje, ze vzhledem k tomu, Ze v odvolacim fizeni bylo dokladovano
nesouhlasné zdvazné stanovisko, ve kterém bylo konstatovano, ze stavebni zAmer je
nepiipustny z hlediska Uzemniho planovani, neprovadél jiz s ohledem na ust. § 149 odst.6
spravniho fadu dalsi dokazovani ve véci predmétné obcanskopravni namitky. Konstatuje vsSak,
s odkazem na vySe uvedené, Ze stavebni Ufad se touto obcanskopravni namitkou zabyval
nedostatecné.

Vzhledem k vySe uvedenému bylo rozhodnuto tak, jak je ve vyroku tohoto rozhodnuti uvedeno.

Pouceni o opravném prostredku:

Proti tomuto rozhodnuti se nelze déle odvolat (ust. § 91 odst. 1 spravniho tadu).

Mgr. Zdenék
Hiustik

Digitalni podpis:
11.08.2026 13:12

Mgr. Zden¢k Hlustk
vedouci odboru tizemniho planovani
a stavebntho tadu
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Tato pisemnost musi byt vyvésena nejméné po dobu 15 dnil na Gfednich deskach Krajského
uiadu Libereckého kraje a Magistratu mésta Jablonec nad Nisou a téZ zplisobem
umoznujicim dalkovy pfistup.

VyveSeno dne: .......oovviiiiiiiiiiiii Seymuto dne: ..o
Podpis opravnéné osoby potvrzujici vyvéSeni: Podpis opravnéné  osoby potvrzujici
sejmuti:

Rozdélovnik:

Obdrzi (ucastnici Fizeni):
1. Miroslav Vecernik, IDDS: chrpr4d
trvaly pobyt: Josefa Hory 4078/19, Mseno and Nisou, 466 04 Jablonec nad Nisou 4
2. Ing. Sarka Veternikova, Josefa Hory 4078/19, MSeno and Nisou, 466 04 Jablonec nad
Nisou 4
3. Statutarni mésto Jablonec nad Nisou, IDDS: wufbr2a
sidlo: Mfrové namesti €.p. 3100/19, 466 01 Jablonec nad Nisou, IDDS: wufbr2a

Ostatnim tcastniktim fizeni dle ust. § 94k pism. e) stavebniho zakona tzn. vlastnikim pozemku
parc. €. 1434/131, 1434/132, 1434/133, 1434/137, 1434/147, 1434/154 a Zékladni organizace
Ceského zahradkatského svazu Mseno sever, p.s., je doru¢ovano vefejnou vyhlaskou podle ust.
94m odst. 2 stavebniho zakona ve spojeni s ust. § 144 spravniho tadu.

Dotcené spravni urady:
4. Magistrat mésta Jablonec nad Nisou, odbor zivotniho prostredi, oddéleni Zivotniho
prostredi a statni pamatkové péce, IDDS: wuftbr2a
sidlo: Mfrové namesti €.p. 3100/19, 466 01 Jablonec nad Nisou
5. Magistrat mésta Jablonec nad Nisou, odbor tzemniho a strategického planovani,
odd¢leni izemniho planovéani, IDDS: wufbr2a
sidlo: Mirové namésti ¢.p. 3100/19, 466 01 Jablonec nad Nisou, IDDS: wufbr2a
6. Agentura ochrany pifrody a krajiny CR — Regionalni pracovisté Liberecko, IDDS:
zqmdynq
sidlo: U Jezu 10, 460 01 Liberec 1
7. Krajska hygienicka stanice Libereckého kraje se sidlem v Liberci, tzemni pracovisté
Jablonec nad Nisou, IDDS: nfeaid]
sidlo: Husova C.p. 186/64, Liberec V-Kristianov, 460 05 Liberec 5
Na védomi:
1. Magistrat mésta Jablonec nad Nisou, odbor stavebni a dopravni, stavebni ufad, IDDS:

wufbr2a
sidlo: Mirové namésti €.p. 3100/19, 466 01 Jablonec nad Nisou
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