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ROZHODNUTI
POVOLENI STAVBY
Vyrokova ¢ast:

Magistrat mésta Jablonec nad Nisou, odbor stavebni a dopravni, stavebni ufad, jako stavebni
ufad pfislusny podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3 pism. a) zakona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen "stavebni zakon") a pfislusny spravni
organ podle § 40, odst.4, pism. a) zadkona ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich ve znéni
pozdéjSich zakonu (dale jen ,zakon o pozemnich komunikacich“) a § 66, odst.1 zak.¢.128/2000
Sb., o obcich ve znéni pozdéjSich zakonu, v Ffizeni o povoleni zaméru ve zrychleném fizeni
pfezkoumal podle § 182 az 192 stavebniho zakona Zadost o povoleni stavby nebo zafizeni ve
zrychleném Fizeni, kterou dne 26.5.2026 podali:

Ing. Petr Pusman, nar. 4.8.1986, Vysoka 4370/16, 466 02 Jablonec nad Nisou 2,

Ing. Michaela Pusmanova, nar. 24.9.1987, Vysoka 4250/14, 466 02 Jablonec nad Nisou 2,
kterého zastupuje MARTINICE GROUP s.r.o., ICO 24815799, Siminsky mlyn 26, Martinice,
262 72 Breznice,

kterého zastupuje Ales Homuta, nar. 17.10.1985, Zahradni 201/42, 417 01 Dubi u Teplic

(dale jen "stavebnik"), a po posouzeni zaméru podle § 193 stavebniho zakona:
l. Podle § 197 § 212 stavebniho zakona
povoluje
ve zrychleném fizeni stavbu:
Rodinny dim, sjezd na vefejnou komunikaci a zpevnéné plochy

(dale jen "stavba") na pozemku parc. €. 233/12 v katastralnim uzemi Nova Ves nad Nisou.



C.j. 109689/2026 str. 2

Stavba obsahuje:

- na pozemku parc. €. 233/12 k. U. Nova Ves nad Nisou je navrZzena novostavba samostatné
stojiciho rodinného domu s jednim bytem. Dadm je navrzen jako nepodsklepena montovana
dievostavba s jednim nadzemnim podlazim a obytnym podkrovim, obdélnikového
pudorysu o rozmérech 16,3x 7,70m s navazujici usko¢enou technickou mistnosti. Dim
bude zastfeSen sedlovou stfechou se sklonem 38°, nad technickou mistnosti se sklonem
25°, s max. vySkou hiebene 8,112 m od urovné podlahy 1. NP ( 0,000 = 647,720 m n. m.)
Zastavéna plocha rodinného domu bude 121,84 m? soucasti zaméru jsou dale zpevnéné
plochy o vymére 91,1 m? (sjezd, 2 odstavna stani a pfistupovy chodnik pfed domem),
podzemni akumulaéni nadrz na destové vody o objemu 8,3 m® s bezpecénostnim prepadem
do podzemniho vsakovaciho objektu a nové oploceni po obvodu pozemku, kombinace
draténého a difevéného pruhledného plotu o vySce cca 1,6 m.

- rodinny dum bude napojen vodovodni pfipojkou na vefejny vodovod, odkanalizovan bude
pripojkou do vefejné splaskové kanalizace, oboji vedené v pozemku parc. €. 121; napojeni
na el. energii bude z nového elektromérového pilife. Zdrojem tepla bude tepelné Cerpadlo
vzduch-voda, doplhkovym zdrojem krbova kamna bez napojeni na topny systém. Destoveé
vody ze stfechy budou akumulovany v akumulacni nadrzi a vyuzivany k zalivce, prebytek
bude zasakovan na pozemku stavebnika.

- Vétrani bude pfirozené okny v kombinaci s centralni vzduchotechnikou;
Umisténi stavby na pozemku parc. €. 233/12:

- novostavba rodinného domu je navrzena tak, Ze vychodni strana domu bude ve vzdalenosti
5,0 m od spole¢né hranice s pozemkem parc. €. 121 (mistni komunikace) a jizni strana
domu bude ve vzdalenosti 4,68 m, resp. 6,64 m od spole¢né hranice s pozemkem parc. €.
233/10 vodomérna Sachta a revizni Sachta splaskové kanalizace budou umistény na
pozemku parc. €. 233/12 cca 1,0 m od hranice s pozemkem parc. €. 121;

Konstrukéni reSeni:

- rodinny dim bude zaloZzen na betonovych zakladovych pasech s Zelezobetonovou
zakladovou deskou. Nosnou konstrukci tvofi montované dievéné ramoveé panely. Krov
bude dfevény vaznicovy, nad technickou mistnosti vaznikovy, stfeSni krytina betonova v
bfidlicové Cerné barvé. Fasada bude opatifena tenkovrstvou omitkou v krémové a svétle
Sedé barvé, okna budou plastova v barvé antracit. Pro krbova kamna je navrZzen venkovni
nerezovy komin.

Napojeni rodinného domu na dopravni a technickou infrastrukturu:

- zasobovani el. energii bude z vefejné distribuéni sit¢ NN novou pfipojkou ukon€enou v
novém elektromérovém pilifi na hranici pozemku parc. €. 233/12. Protoze stavba pfipojky
v&etné pfipojeni stavby je stavbou drobnou ve smyslu ust. § 5 odst. 2 pism. a) stavebniho
zakona uvedenou v bodu 28. odst. 1 pfilohy &. 1 ke stavebnimu zakonu, ktera dle ust. §
171 ke svému provedeni nevyZaduje povoleni dle stavebniho zakona, neni jeji povoleni
pfedmétem tohoto fizeni.

- zasobovani vodou bude vodovodni pfipojkou z HD-PE d 32 mm délky cca 2,2 m,
napojenou na vefejny vodovod PE 90 v pozemku parc. €. 121, s ukon€enim ve vodomérné
Sachté na pozemku parc. €. 233/12. Protoze pfipojeni stavby a odbérné zafizeni vedené
mimo budovu je stavbou drobnou ve smyslu ust. § 5 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona
uvedenou v bodu 30. odst. 1 pfilohy €. 1 ke stavebnimu zakonu, ktera dle ust. § 171 ke
svému provedeni nevyzaduje povoleni dle stavebniho zakona, neni jeji povoleni
predmétem tohoto fizeni.

- odkanalizovani je navrzeno gravitacni spladkovou kanaliza¢ni pfipojkou z PP potrubi délky
cca 8,0 m, zausténou do stavajici Sachty vefejné splaskoveé kanalizace PE 315 v pozemku
parc. €. 121, s revizni Sachtou na pozemku parc. €. 233/12; ProtozZe stavba pfipojky vCetné
pfipojeni stavby je stavbou drobnou ve smyslu ust. § 5 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona
uvedenou v bodu 30. odst. 1 pfilohy €. 1 ke stavebnimu zakonu, ktera dle ust. § 171 ke
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svému provedeni nevyzaduje povoleni dle stavebniho zakona, neni jeji povoleni
predmétem tohoto fizeni.

deStové vody budou likvidovany na pozemku parc. €. 233/12 - ze stfechy budou svedeny
do podzemni akumulaéni nadrze, vyuzivany k zalivce a bezpe€nostnim prfepadem
odvadény do podzemniho vsakovaciho objektu o rozmérech cca 8,0 x 2,0 m a hloubce cca
2,0 m. Zpevnéne plochy budou vyspadovany na vlastni nezpevnény terén pozemku;

pristup a pfijezd bude novym sjezdem z mistni komunikace na pozemku parc. ¢. 121 k. U.
Nova Ves nad Nisou.

Jako uzemi dotené vlivy stavby se vymezuji pozemky stavby a sousedni pozemky, které maji
spole¢nou hranici s pozemkem parc. €. 233/12 k.u. Nova ves nad Nisou a pozemky parc. €.
231, 233/12, 233/10, 121, 149 k.u. Nova ves nad Nisou.

Il. Podle § 10 odst. 4 pism. zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich ve znéni

pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon o pozemnich komunikacich)

povoluje

pripojeni sjezdu z mistni komunikace na pozemku parc.¢. 233/12 v k. 0. Nova ves nad Nisou
na pozemni komunikaci parc.€. 121 z davodu pfipojeni nemovitosti v ramci stavby rodinného
domu v ramci napojeni pfistupové komunikace k objektu. Za podminek:

1.

V rozhledovych polich sjezdu vynesenych do jizdnich pruhd (viz. situace rozhledll zejména
vlevo) nebudou pevné prekazky (napf. neprihledné oploceni, opérné zdi nebo zZivy plot z
okrasnych dfevin), stromy s primérem vétSim nez 15cm, kefe a zelen vyssi 70 cm.

Odvodnéni pfipojeni bude odpovidat platné normé& CSN a vyhlasce 104/1997 Sb..
Oploceni popf. viezdova brana bude v min. vzdalenosti 2 m od hrany komunikace a nebude
zadnou svou ¢asti zasahovat do rozhledovych poméra.

lll. Stanovi podminky pro umisténi a provedeni stavby:
Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracoval hlavni

projektant Viktor Benisek, DiS. - CKAIT — 0101987
Projektanti jednotlivych &asti stavby:

Pozarné bezpecnostni feseni: Ing. Jana HlavaCova (autorizovany inzenyr pro pozarni
bezpecnost stavby CKAIT 0202341)

Zdravotné technické instalace: Jifi Straka, autorizovany technik TZB —ZTI (autorizovany pro
techniku pro staveb, specializace zdravotni technika, CKAIT C. 0102523, Luéni 447, 38601
Strakonice

Vytapéni: Ing. Radek Spurny, autorizov. technik TZB — vytapéni, ZTI, VZT CKAIT C.
0200994, Mochtin 38, 339 01

Elektroinstalace: Ing. Zdenék étenglv(autorizovany inZenyr pro techniku pro staveb,
specializace elektrotechnicka zafizeni, CKAIT 0201201

. Stavebnik oznami stavebnimu ufadu termin zahajeni stavby.

. Stavebnik oznami stavebnimu ufadu faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby a termin
dokonceni stavby

. Kazda zména rozsahu stavby oproti ovéfené dokumentaci bude projednana jako zména
tohoto rozhodnuti.

. Stavba bude provadéna svépomoci. Stavebnik oznami stavebnimu ufadu termin zahajeni
stavby. Stavebnik je povinen zajistit odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim, tj.
fyzickou osobou opravnénou podle zak. €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych
inzenyrd a technikd &innych ve vystavbé (autorizacniho zakon) k odbornému vedeni
provadéni stavby a stavebnimu ufadu oznamit jeho jméno a pfijmeni. Pfipadné zmény v
téchto skutecnostech musi byt neprodlené oznameny stavebnimu Gradu.
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6.

7.

11.

12.

13.

14.
15.

16.

17.

18.

19.

Stavebnik je povinen podle § 160 stavebniho zékona pfed zahajenim stavby zajistit
vypracovani dokumentace pro provadéni stavby.

Stavebnik pfed zahajenim provadéni stavby (po nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti)
umisti na viditelném misté u vstupu na stavenisté Stitek obsahujici identifikacni Udaje o
stavbé a ponecha jej zde az do dokonceni stavby. Stavebnik je povinen zajistit, aby na
stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace stavby a vdechny doklady
tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmény, popfipadé jejich kopie.

Na stavbé bude veden stavebni denik dle ust. § 166 stavebniho zakona, v platném znéni.
Pro stavbu mohou byt pouzity pouze materialy podle ust. § 153 stavebniho zakona.

. Pfi provadéni stavby je nutno dodrzovat predpisy tykajici se bezpelnosti prace a

technickych zafizeni, zejména zakona €. 309/2006 Sb., kterym se upravuji dal$i poZzadavky
bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi praci, a nafizeni vlady ¢. 591/2006 o blizSich minimalnich
pozadavcich na ochranu zdravi pfi praci na stavenistich.
Pfi stavbé budou dodrZena ustanoveni vyhl. & 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu a
na né navazujici ustanoveni pfislusnych technickych norem.
Stavebnik odpovida za pfipadné poskozeni podzemnich zafizeni v dusledku stavby. V
pfipad€, Ze umisténi stavajicich podzemnich zafizeni neumozni umistit stavbu podle
ovéfené projektové dokumentace, budou zastaveny prace na stavbé a tato skutenost
oznamena pfisludnému stavebnimu ufadu, ktery rozhodne o dalSim postupu.
Provadéni stavebnich praci v blizkosti staveb nebo zafizeni verejné dopravni a technické
infrastruktury mohou byt provadény pouze podle podminek stanovenych vlastniky nebo
provozovateli téchto zafizeni a staveb.
Pfi vystavbé nesmi dojit k ohroZeni kvality povrchové ani podzemni vody.
Pfi umisténi a provadéni stavby budou dodrzeny podminky vlastnika siti technické
infrastruktury uvedené:

- ve vyjadfeni spol. CEZ Distribuce, a.s. ze dne 30.4.2026 &.j. 001176573426

- ve vyjadieni spol. Severoeské vodovody a kanalizace, a.s. ze dne 5.3.2026 ¢.j.

SCVKZAD272846/L1/Za

V souladu se zakonem &. 458/2000 Sb. je pfi realizaci stavby tfeba respektovat omezeni v
provadéni stanovenych €innosti v ochrannych pasmech energetickych zafizeni ur€enych k
zajisténi jejich bezpecného a spolehlivého provozu a k ochrané Zivota, zdravi a majetku
osob a v bezpec€nostnich pasmech plynarenskych zafizeni uréenych k zamezeni nebo
zmirnéni ucinkda pfipadnych havarii téchto zafizeni a k ochrané Zivota, zdravi a majetku
osob.
Kazda zména proti schvalené projektové dokumentaci stavby musi byt neodkladné
projednana se vSemi dotenymi organy a stavebnim ufadem.
Pozemky a stavby dotéené stavbou budou po jejim dokonceni uvedeny do fadného stavu.
Stavebnik, nebo stavebni podnikatel musi dbat na to, aby co nejméné rusSil uzivani
sousednich nemovitosti a aby provadénymi pracemi nevznikly Skody, kterym je mozno
zabranit.
Nahradu pfipadnych Skod, vzniklych pfi vystavbé, €i zkuSebnim provozu, Ize uplatnit u
investora stavby. Pokud nedojde k dohodé pak podle ob&anského zakoniku u soudu.
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IV. Podle § 9 odst. 8 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu,
ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,zakon o ZPF“), v souladu s ust. § 18 odst. 1
a § 2 odst. 1 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném enviromentalnim stanovisku, ve
znéni pozdéjsich predpisu, udéluje
souhlas
s trvalym odnétim zemédélské pudy ze zemédélského pudniho fondu

k povoleni na stavbu: rodinny diim a zpevnéné plochy

z parc. C.: 233/12 katastralni uzemi: Nova Ves nad Nisou
o vymére celkem: 213 m? kod BPEJ 83444, V. tfida ochrany
Vlastni stavba: 122 m?

Zpevnéné plochy: 91 m?

Celkem 213 m?

Souhlas se udéluje za predpokladu spinéni podminek dle ust. § 9 odst. 8 pism. b) aust. § 9
odst. 4 zakona:

1) Pfed zapocetim stavebnich praci boudou v terénu viditelné vyznaCeny hranice
budouciho zaboru.

2) Stavebnik zabezpecdi z plochy dotéené stavbou, viz koordinacni situaéni vykres €. C.3 z
06/2024, ktery je pfilohou souhlasu (plocha odnéti v€etné manipulaéniho prostoru okolo
staveb a zpevnénych ploch — cca 250 m2) provedeni skryvky ornice o tloustce 20 cm.

3) Cca50 m3 skryté zeminy bude uloZzeno na deponii ha parc. €. 233/12 v katastralnim

uzemi Nova Ves nad Nisou a po dobu provadéni stavebnich praci bude zemina
oSetfovana a bude zabranéno jejimu znehodnoceni (napf. zakrytim geotextilii).

4) Do doby stabilizace pudniho krytu zajisti investor na ploSe dotéené stavebni Cinnosti
ucinna protierozni opatreni.

5) Skryta ornice bude pfed dokon&enim stavby pouZzita k terénnim Upravam v okoli stavby.
Terénni Uprava provedena sejmutou ornici bude 0 maximalni mocnosti 30 cm. Zbyla
skryta ornice bude pouZita pfi ozelenéni okoli stavby a k sadovym upravam.

6) Srazkové vody budou vyuzivany na pozemku parc. €. 233/12 v k. u. Nova Ves nad
Nisou, v souladu s principy pfirozeného zadrzovani vody v krajiné.

7) Po dokonc&eni stavby zajistit geometrické zaméfeni odnaté plochy a zapis zmény druhu
pozemku v katastru nemovitosti. Podkladem pro zapis zmény druhu pozemku v katastru
nemovitosti je v pfipadé trvalého odnéti pidy ze ZPF rozhodnuti podle zvlastnich
predpisll, popf. pravomocné rozhodnuti o souhlasu.

Zbyla &ast pozemku, ktera zistane ponechana v ZPF ponese kulturu zahrada.

V. Stanovi podminky pro uzivani stavby:

Dokoncenou stavbu Ize trvale uzivat pouze na zakladé kolaudacniho rozhodnuti a jen k ucelu
vymezenému v tomto rozhodnuti. Pro vydani kolaudac¢niho rozhodnuti stavebnik opatfi doklady
o vysledcich pfedepsanych zkouSek k dokoncené stavbé, dolozeni splnéni podminek
jednotlivych vyjadfeni a stanovisek dolozenych k povoleni stavby, kopii stavebniho deniku, a
pfisluSna zavazna stanoviska dotéenych organd k uzivani stavby.

Ugastnici fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

Ing. Michaela PuSmanova, nar. 24.9.1987, Vysoka 4250/14, 466 02 Jablonec nad Nisou 2
Ing. Petr PuSman, nar. 4.8.1986, Vysoka 4370/16, 466 02 Jablonec nad Nisou 2
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Odavodneéni:
Dne 26.5.2026 podal stavebnik zadost o povoleni stavby ve zrychleném fizeni, uvedenym
dnem bylo zahajeno fizeni o povoleni zaméru ve zrychleném fizeni.

Povoleni stavby je vydano ve zrychleném fizeni, protoze stavebnik o to pozadal a :

a) obec, na jejimZz uzemi ma byt stavba nebo zafizeni uskuteCnéna, ma vydan uzemni plan,

b) nejde o zamér EIA,

c) nejde o zamér vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle
zakona o ochrané pfirody a krajiny,

d) stavba spliuje pozadavky uvedené v § 193 stavebniho zakona,

e) stavebnik dolozil souhlasy vSech UCastnikU fizeni se zamérem, vyznacené na situacnim
vykresu dokumentace.

Stavebni ufad posoudil zamér z hledisek uvedenych v § 193 stavebniho zakona, a zjistil, ze
jeho uskute€nénim nebo uzivanim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zakonem,
predpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi predpisy. Dokumentace stavby splfiuje obecné
pozadavky na vystavbu. Stavebni ufad v prabéhu Fizeni neshledal davody, které by branily
povoleni zaméru.

Zadost byla doloZzena s t&mito podklady:
- projektova dokumentace.
- souhlasy uc¢astniki Fizeni.
- souhlasy vlastnikd dotéenych pozemkau.
- vyjadfeni vlastnika technické infrastruktury.
- zavaznymi stanovisky a rozhodnutimi dotéenych organa

Zadost byla doloZena témito zavaznymi stanovisky a rozhodnutimi dotéenych organu:

- Krajské hygienické stanice Libereckého kraje se sidlem v Liberci vydala stanovisko dne
24.4.2026 pod €.j. KHSLB 09349/2026 spis. zn. S-KHSLB 09057/2026

- Magistrat mésta Jablonec nad Nisou, odbor Zivotniho prostfedi, oddéleni zivotniho
prostfedi a statni pamatkove péce, vydal Jednotné environmentalni stanovisko dne
4.6.2026 pod ¢&.j. 64437/2026 spis. zn. 5912/2026/SPR/OZPaSPP/Tyl

- KRP LIBERECKEO KRAJE, Uzemni odbor Jablonec Qad Nisou, Dopravni inspektorat,
vydala stanovisko dne 23.4.2026 pod ¢&.j. KRPL-41502/CJ-2026-180406-04.

PfedloZena zavazna stanoviska dotéenych organl vyzadovana zvlastnimi predpisy jsou kladna
a stavebni ufad zajistil jejich vzajemny soulad tim, Ze podminky v nich stanovené zahrnul do
podminek rozhodnuti. Dale byla predlozena stanoviska spravch (vlastnikd) technické
infrastruktury. Podminky v nich stanovené stavebni Ufad zahrnul do podminek rozhodnuti.

Zamér je v souladu s Uuzemné planovaci dokumentaci, uzemnimi opatfenimi a vymezenim
zastavéného uzemi:

- Pro pozemek parc. €. 233/12 v k. u. Nova Ves nad Nisou, obec Nova Ves nad Nisou je
platnou uzemné planovaci dokumentaci Uzemni plan Nova Ves nad Nisou (dale jen ,UP
Nova Ves nad Nisou®), ktery nabyl u€innosti dne 19.6.2015.

- Dle UP Nova Ves nad Nisou je pozemek parc. & 233/12 v k. i. Nova Ves nad Nisou
vymezen jako zastavitelna Plocha bydleni — bydleni venkovské, plocha B32. Hlavnim
vyuzitim je bydleni vrodinnych domech, jedna se o viceu€elové plochy k vytvoreni
obytného prostiedi. Pfipustné jsou stavby podmiriujici bydleni v rodinnych domech, stavby
rodinné rekreace, stavby dopravni infrastruktury (napf. komunikace, chodniky), plochy
parkovacich stani a garaze pro osobni automobily pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim.
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- Vyméra pozemku &ini 1055 m2 Uzemni plan Nova Ves nad Nisou stanovi podminku
minimalni vyméru stavebniho pozemku 1000 m?. Z hlediska vyméry pfedmétny pozemek
tuto podminku prostorového uspofadani spliuje. DalSi limity v Gzemi nebyly zjistény.

- Pro zastavitelnou plochu B32 byla uzemnim planem pro rozhodovani v uzemi stanovena
podminka zpracovani spole¢né Uzemni studie US2, kterda méla Fe$it navrh vioZzené
komunikace pro dopravni obsluhu, navrh parcelace pozemku a situovani staveb pro bydleni
nad penzionem Stara Skolka. Lhata pro pofizeni uzemnich studii, schvaleni moznosti jejiho
vyuZiti a vloZeni dat do evidence uzemné planovaci ¢innosti byla stanovena na 5 let od
vydani tzemniho planu. Vhledem k tomu, Ze UP Nova Ves nad Nisou byl vydan v r. 2015,
Ize konstatovat, Ze tato |hdta jiz marné uplynula a povinnost pofidit Uzemni studii US2 jiz
tedy nelze uplatnit.

- Predlozeny zamér feSi novostavbu RD. Objekt bude jednopodlazni samostatné stojici dam
s podkrovim bez podsklepeni. Parkovani osobnich automobill je zajisténo na vlastnim
pozemku investora na zpevnéné ploSe pfed domem.

- Predmétné pozemky dle UP Nova Ves nad Nisou patfi do zastavitelnych ploch bydleni —
bydleni venkovské. Hlavni vyuziti je pro bydleni v rodinnych domech, v€etné viceucelovych
ploch k vytvofeni obytného prostfedi. Soucasti pfipustného vyuziti jsou mimo jiné plochy
parkovacich stani a garazi pro osobni automobily pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim. Z
hlediska funkéniho vyuZiti je zamér v souladu s UP Nova Ves nad Nisou.

Pro plochy bydleni — bydleni venkovské jsou stanoveny nasledujici zasady prostorového
usporadani:
- Stavby 1 nadzemni podlazi, pfipadné s podkrovim s moznosti podsklepeni, max. vyska

objektu 9,5 m: zamérem je jednopodlazni RD s obytnym podkrovim o vysce hfebene 8,602
m nad urovni upraveného terénu — zamér je v souladu.

- Koeficient zastavénosti pozemku max. KZP = 0,20, vyméra min. 1000 m?: pozemek parc.
¢. 233/12 ma vyméru 1055 m?, RD ma plochu 121,84 m?, KZP = 0,11 — zamér je v souladu.

- Intenzita vyuZiti pozemku — koeficient zelené min. KZ = 0,60: zeleri zaobird na pozemku
842,06 m?, KZ = 0,80 — zamér je v souladu.

Zamaér spliiuje vechny podminky, které na plochach bydleni uklada UP Novéa Ves nad Nisou.

Kzaméru bylo Magistratem mésta Jablonec nad Nisou, odborem stavebnim a Zivotniho
prostiedi vydano jednotné enviromentalni stanovisko ze dne 4.6.2026 pod ¢.j. 64437/2026 spis.
zn. 5912/2026/SPR/OZPaSPP/Tyl, ve kterém organ ochrany zemédélského pilidniho fondu
udelil souhlas podle § 9 odst. 8 zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pldniho
fondu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o ZPF“) s trvalym odnétim zemédeélské
pudy ze zemédélského plidniho fondu.

V odlvodnéni spravni organ uvadi cit:

»Na tuto stavbu se z parc. €. 233/12 v katastralnim uzemi Nova Ves nad Nisou vyjima plocha o
vymeéfe 213 m2. Zadost byla doloZzena nutnymi nalezitostmi danymi § 9 odst. 6 zakona. Odvod
za zabor zem. pudy za pozemek BPEJ 83444 a V. tfida ochrany bude orientacné Cinit 7,24 K¢
za m2 odnimané pudly.

Odvod za zabor zem. pudy bude pro BPEJ 83444 a V. tfidy ochrany orientacné cinit 7,24 K&/m2
odnimané ptdy a pro BPEJ 87411 je to ¢astka 3,69 K&/m?2.

Pri vypoctu odvodu spravni organ vychazel z nasledujicich udaja.
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BPEJ + zakladni cena pudy 83444 1,81K¢E
ekologicka vaha vlivu - -

tfida + koeficient tfidy ochrany pudy V. tfida ochrany 4
vyméra odnimané plochy v m? + odvod K&/m? 213 7,24 K&
Celkova vyse odvodu 154212 K¢

VySe uvedené udaje vychazeji z pfilohy ¢. 4 k vyhlasce Ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb.,
k provedeni zédkona o oceriovani majetku (oceriovaci vyhlaska) a z pfiloh zakona, ¢asti B —

ekologicka vaha vlivu, ¢asti D — stanoveni tfid ochrany a &asti E. Postup pfi vypoctu: Pro
pfislusnou BPEJ (Gdaj z katastru nemovitosti) je stanovena zakladni cena pldy dle oceriovaci
vyhlasky. Vynasobenim zakladni ceny ekologickou vahou viivu dle ¢asti B pfilohy sazebniku
odvodi je stanovena zakladni sazba odvodu. Vynasobenim zakladni sazby odvodi
koeficientem tfidy ochrany (dle prilohy zékona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané ZPF, ¢ast D —
stanoveni trid ochrany) je zjiSténa vysledna sazba odvodl. Celkova c¢astka jednorazového
odvodu za zébor ZPF bude orientaéné &init 213 m2 x 7,24 K&m2 = 1 542,00 K¢&. Zadatelé Jsou
soucasné vlastniky dotéeného pozemku. Zamér je FeSen v souladu s tzemnim planem. Dle
udaju Zadatele se na ploSe dotéené zaborem nenachazi odvodnéni, zavlahy ani protierozni
opatreni. Po proSetreni vSech podkladii a za pfedpokladu dodrzeni v§ech zakonnych povinnosti
bylo mozno vydat souhlas s odnétim zemédélské pidy ze zemédélského pudniho fondu.”

Dle ust. 2 odst. 1 zakona &. 148/2023 Sb., o jednotném enviromentalnim stanovisku, ve znéni
pozdéjSich predpisl je jednotnym environmentalnim stanoviskem zavazné stanovisko k vliviim
na Zzivotni prostfedi u zaméru, ktery podiéha povolovani podle stavebniho zakona nebo
posouzeni vlivil na Zivotni prostfedi podle zakona o posuzovani vlivil na zivotni prostredi, které
se vydava namisto spravnich ukonu stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany
zivotniho prostredi. Dle ust. § 18 odst. 1 zadkona €. 148/2023 Sb., o jednotném enviromentalnim
stanovisku, ve znéni pozdéjSich predpisu, pfislusny organ vykonava pfi vydavani jednotného
environmentalniho stanoviska plsobnosti spravnich organa pfislusnych podle jinych pravnich
pfedpisu, které se vztahuji ke spravnim ukonim, namisto nichz se vydava jednotné
environmentalni stanovisko; je-li takovym spravnim ukonem rozhodnuti, je toto rozhodnuti
soucasti vyrokové ¢asti rozhodnuti v nasledném fizeni.

Vsouladu sust. § 18 odst. 1 a § 2 odst. 1 zakona €& 148/2023 Sb., o jednotném
enviromentalnim stanovisku, ve znéni pozdéjSich pfedpist je rozhodnuti o povoleni trvalého
odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pladniho fondu soucasti vyrokové €asti rozhodnuti o
povoleni zaméru, v€etné stanovenych podminek.

Soucasti zaméru je dale pfipojeni pozemku parc.¢. 233/12 na mistni komunikaci na pozemku
parc. €. 121. Dle ust. § 10 odst. 4 zadkona o pozemnich komunikacich souvisi-li pfipojeni
pozemnich komunikaci navzajem nebo pfipojeni sousedni nemovitosti na dalnici, silnici a mistni
komunikaci, vyzadujici povoleni podle tohoto =zakona, se zamérem povolovanym
podle stavebniho zakona, rozhodne o povoleni pfipojeni pozemnich komunikaci navzajem nebo
pfipojeni sousedni nemovitosti na dalnici, silnici a mistni komunikaci, jakoz i upravé takového
pfipojeni nebo jeho zruSeni stavebni Ufad rozhodnutim o povoleni zaméru podle stavebniho
zakona.

Ucastnici fizeni - dal$i dotéené osoby:

MUDr. Lenka Kopecka, Mgr. Katefina Léblova, Martina Kus$nirakova, Jan MareS, Jakub
Kopecky, SeveroCeské vodovody a kanalizace, a.s., CEZ Distribuce, a. s., Obec Nova Ves nad
Nisou


https://app.codexis.cz/legislativa/CR129904?workspaceId=e085153b-1fd9-456e-b8f2-97a0c2a11daa#L1
https://app.codexis.cz/legislativa/CR5829?workspaceId=e085153b-1fd9-456e-b8f2-97a0c2a11daa#L1
https://app.codexis.cz/legislativa/CR129904
https://app.codexis.cz/legislativa/CR129904?workspaceId=e085153b-1fd9-456e-b8f2-97a0c2a11daa
https://app.codexis.cz/legislativa/CR129904?workspaceId=e085153b-1fd9-456e-b8f2-97a0c2a11daa
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Upozornéni:

Toto rozhodnuti stavebniho ufadu je titulem vefejnopravnim a nenahrazuje povinnosti
stavebnika ve vécech obcfanskopravnich, zejména dle zakona &. 89/2012 Sb., oblansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Pouceni ucastniku:

Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat do 15 dnd ode dne jeho oznameni k odboru uzemniho
planovani a stavebniho fadu Krajského ufadu Libereckého kraje podanim u zdejdiho spravniho
organu.

Odvolani se podava s potfebnym pocétem stejnopisu tak, aby jeden stejnopis zlstal spravnimu
organu a aby kazdy uc€astnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potiebny pocet
stejnopisl, vyhotovi je spravni organ na naklady ucastnika. Odvolanim lIze napadnout
vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejSi ustanoveni. Odvolani jen proti
odlvodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Stavebni ufad po dni nabyti pravni moci povoleni za$le stavebnikovi oznameni o ovéfeni
dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikaéni udaje o povolené stavbé. Sou€asné o
vydani povoleni vyrozumi hlavniho projektanta.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud rozhodnuti nenabude pravni moci. Povoleni pozbyva
platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci. Dobu
platnosti povoleni mize stavebni Ufad prodlouzit na odivodnénou zadost stavebnika podanou
pred jejim uplynutim.

Bylo-li provadéni zaméru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluZuje se doba platnosti na 10 let
ode dne pravni moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzZeni platnosti povoleni.

Mgr. Jan Bure$
vedouci odboru stavebniho a dopravniho

Poplatek:

Spravni poplatek podle zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1
pism. a) ve vysi 4000 K¢ byl zaplacen.

Obdrzi:
uCastnici (dodejky)
1. MARTINICE GROUP s.r.0., IDDS: mtkynza

sidlo: Siminsky mlyn €.p. 26, Martinice, 262 72 Breznice

zastoupeni pro: Ing. Michaela Pudmanova, Vysoka 4250/14, 466 02 Jablonec nad
Nisou 2

zastoupeni pro: Ing. Petr Pusman, Vysoka 4370/16, 466 02 Jablonec nad Nisou 2
2. Ale§ Homuta, IDDS: 7j28d78

trvaly pobyt: Zahradni &.p. 201/42, 417 01 Dubi u Teplic
3. MUDr. Lenka Kopecka, IDDS: d5p2hyw

trvaly pobyt: F. L. Celakovského €.p. 4278/7, MSeno nad Nisou, 466 04 Jablonec nad
Nisou 4
4. Mgr. Katefina Léblova, IDDS: fnxqgpu

trvaly pobyt: Nova Ves nad Nisou C.p. 447, 468 27 Nova Ves nad Nisou
5. Martina KuSnirakova, IDDS: 9wzkrd2

trvaly pobyt: Za Jizdarnou &.p. 5573/13, Rynovice, 466 05 Jablonec nad Nisou 5
6. Jan Mare$, Krohova €.p. 2230/46, 160 00 Praha 6-Dejvice
7. Jakub Kopecky, Mateja Bela 25, 91108 Trencin, Slovenska republika
8. SeverocCeské vodovody a kanalizace, a.s., IDDS: f7rf9ns

sidlo: Pritkovska &.p. 1689/14, Trnovany, 415 01 Teplice 1
9. CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95uqfy

sidlo: Teplicka &€.p. 874/8, D&Cin IV-Podmokly, 405 02 Dé&cin 2
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10. Obec Nova Ves nad Nisou, IDDS: jjhedsu
sidlo: Nova Ves nad Nisou €.p. 281, 468 27 Nova Ves nad Nisou

dotCené spravni ufady
11. Magistrat mésta Jablonec nad Nisou, odbor zivotniho prostifedi, Mirové namésti €.p.
3100/19, 466 01 Jablonec nad Nisou 1
12. Policie Ceské republiky KRP Libereckého kraje, Uzemni odbor Jablonec nad Nisou,
Dopravni inspektorat, IDDS: vsmhpv9

sidlo: 28. fijna &.p. 424/10, 466 01 Jablonec nad Nisou 1
13. Krajska hygienicka stanice Libereckého kraje se sidlem v Liberci, uzemni pracovisté
Jablonec nad Nisou, IDDS: nfeai4j

sidlo: Husova ¢€.p. 186/64, Liberec V-Kristianov, 460 05 Liberec 5

ostatni
14. Viktor Benisek, IDDS: cb8npdv

Toto rozhodnuti musi byt zvefejnéno po dobu 15 dnti na ufedni desce stavebniho uradu.

Vyvédeno dne: ........ccccvveeeeeeninnnns Sejmuto dne: ...

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti oznameni.
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