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ROZHODNUTI
POVOLENIi STAVBY

Vyrokova ¢ast:

Magistrat mésta Jablonec nad Nisou, odbor stavebni a dopravni, stavebni ufad, jako stavebni
ufad pfislusny podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3 pism. a) zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen "stavebni zakon"), a pfislusny organ
podle § 13 odst. 1 pism. a) a § 15 pism. k) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o ZPF*), v fizeni o povoleni
zaméru ve zrychleném fizeni pfezkoumal podle § 182 az 192 stavebniho zakona Zadost
o vydani rozhodnuti ve zrychleném fizeni, kterou dne 23.3.2026 podala pravnicka osoba

Tradiéni dim s.r.o., ICO 28739469, Vzdusna 63/11, 460 01 Liberec 1,
I§terou zastupuje lvana Cyrusova, nar. 1.6.1990, Bulovka 85, 464 01 Frydlant v
Cechach

(dale jen "stavebnik"), a po posouzeni zaméru podle § 193 stavebniho zakona:

Podle § 212 stavebniho zakona
povoluje
ve zrychleném fizeni stavbu:
rodinného domu, studny a domovni ¢istirny odpadnich vod

(dale jen "stavba") na pozemcich st. p. 192 (zastavéna plocha a nadvofi), parc. €. 1124/3

(ostatni plocha), parc. ¢. 1124/4 (vodni plocha), parc. €. 1128 (trvaly travni porost) v
katastralnim uzemi Dolni Maxov.

Stavba obsahuije:

Rodinny dim je nepodsklepena dfevostavba pladorysného tvaru T o vnéjSich rozmérech
14,32 x 11,45 m. Stavba ma 1 nadzemni podlazi a podkrovi, zastfeSena bude sedlovou
stfechou o sklonu 48°, s orientaci hifebene stfechy severovychod - jihozapad, a s max.
vySkou hiebene stfechy 7,8 m nad uroven podlahy 1. nadzemniho podlazi, coz je souCasné
7,97 m nad droven upraveného terénu navazujiciho na stavbu. Podlaha 1. nadzemniho
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M.
1.

podlazi (+ 0,000) je v urovni 681,97 m.n.m. Stavba bude obsahovat 1 bytovou jednotku.
Vytapéni bude ustfedni teplovodni, zdroj tepla tepelné Cerpadlo vzduch - voda, doplfikovy
zdroj krbova kamna.

Obvodovou konstrukci stavby tvofi sendvicové stény s nosnymi dfevénymi sloupky, fasada
je v kombinaci omitky a svislého dfevéného obkladu, stfeSni krytina je z falcovaného
plechu. Soucasti stavby je dfevéna terasa 14,3 x 4 m na severni strané budovy. Stavba
bude pfipojena na vefejny rozvod elektfiny, zasobovani vodou bude z vlastni studny,
odkanalizovani do domovni Cistirny odpadnich vod s vyusténim vyc¢isténych vod do
vodote€e na pozemku stavby, deStové vody budou svedeny do retenCni nadrze s
prepadem do vodotece.

Pfijezdova komunikace a plocha parkovaciho stani budou zpevnény perkem.

Stavba bude umisténa na pozemcich st. p. 192 (na misté po demolovaném objektu C.e.
621) a parc. €. 1128 v nejmensi vzdalenosti 6,44 m od spole¢né hranice s pozemkem parc.
€. 1175/7 a 12,46 m od spole¢né hranice s pozemkem parc. €. 1123/4.

Zasobovani vodou bude z nové vrtané studny hloubky 40 m, ktera bude umisténa na
pozemku parc. €. 1124/3.

Pfimé urc€eni polohy (soufadnice X, Y): 975020 675530

Odkanalizovani stavby sestava z kanalizacniho potrubi v celkové délce 18 m,
tfikomoroveho septiku SK5, piskoveho filtru PF-ES (oboji vyrobce Firma EKONA, spol. s r.
0., ICO 467 10 124), s vyusténim do vodotece, vSe na pozemku parc. ¢. 1128.

Pfimé urc€eni polohy (soufadnice X, Y): 975038 675495
VSechny uvedené pozemky se nachazi v katastralnim uzemi Dolni Maxov.

Jako uzemi dotené vlivy stavby se vymezuji pozemky st. p. 192, parc. €. 1124/3, 1124/4,
1128 v katastralnim uzemi Dolni Maxov.
Podle § 9 odst. 8 zakona o ZPF

udéluje souhlas
s trvalym odnétim zemédélské pudy ze zemédélského pudniho fondu

k povoleni na stavbu: rodinny diim, terasa, dfevnik a zpevnéné plochy

z parc. .. 1128 katastralni uzemi: Dolni Maxov

o vyméfe celkem: 123 m? kod BPEJ 95014, IV. tfida ochrany
a

cela parc. ¢.: 1175/5 katastralni zemi: Dolni Maxov

o vyméfe celkem: 39 m? kéd BPEJ 95014, IV. tfida ochrany
Vlastni stavba: 83 m? (RD + terasa + dfevnik)

Zpevnéné plochy: 80 m?

Celkem 162 m?

Stanovi podminky pro provedeni stavby:

Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracovala pravnicka
osoba  Tradi¢ni ddm s.ro., ICO 28739469 (hlavni projektant Ing. Jifi Benhak,
autorizovany inZenyr pro pozemni stavby, CKAIT 0500724); pfipadné zmény nesmi byt
provedeny bez pfedchoziho povoleni stavebniho ufadu.

Stavebnik oznami stavebnimu ufadu termin zahjeni stavby.

Stavba bude provadéna svépomoci. Stavebni prace v blizkosti staveb nebo zafizeni
vefejné dopravni a technické infrastruktury (v ochranném nebo bezpecnostnim pasmu)
mohou byt provadény pouze na zakladé pisemného souhlasu vlastniki nebo
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provozovatellu téchto zafizeni a staveb a dle podminek stanovenych pfi udéleni tohoto
souhlasu.

V souladu se zakonem €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), je pfi
realizaci stavby tfeba respektovat omezeni v provadéni stanovenych ¢innosti
v ochrannych pasmech energetickych zafizeni uréenych k zajidténi jejich bezpeéného a
spolehlivého provozu a k ochrané zivota, zdravi a majetku osob.

Pfed zapocetim stavebnich praci boudou v terénu viditelné vyznaCeny hranice
budouciho zaboru zemédélského pudniho fondu.

Stavebnik zabezpeci z plochy dotfené stavbou (plocha odnéti v€etné manipulaéniho
prostoru okolo staveb, zpevnénych ploch a do¢asnych staveb — cca 275 m?) provedeni
skryvky ornice o tloustce 25 cm.

Cca 69 m? skryté zeminy bude ulozeno na deponii na parc. ¢. parc. ¢. 1128 v k. . Dolni
Maxov a po dobu provadéni stavebnich praci bude zemina oSetfovana a bude zabranéno
jejimu znehodnoceni (napf. zakrytim geotextilii).

Do doby stabilizace pudniho krytu zajisti investor na ploSe dotéené stavebni Cinnosti
ucinna protierozni opatfeni.

Skryta ornice bude pfed dokonCenim stavby pouzita k terénnim upravam v okoli stavby.
Terénni Uprava provedena sejmutou ornici bude o maximalni mocnosti 30 cm. Zbyla
skryta ornice bude pouzita pfi ozelenéni okoli stavby a k sadovym upravam.

Srazkové vody budou vyuzivany na pozemku parc. €. 1128 a 1175/5 v k. 4. Dolni Maxov,
v souladu s principy pfirozeného zadrZovani vody v krajiné.

Po dokonceni stavby zajistit geometrické zaméreni odnaté plochy a zapis zmény druhu
pozemku v katastru nemovitosti. Podkladem pro zapis zmény druhu pozemku v katastru
nemovitosti je v pfipadé trvalého odnéti pady ze ZPF rozhodnuti podle zvlastnich
predpisli, popf. pravomocné rozhodnuti o souhlasu. Pozemek parc. €. 1175/5 v k. u.
Dolni Maxov pozbyva timto souhlasem ochrany ZPF.

Spravce toku v pfedmétném uUseku eviduje koryto toku jako pfirozené bez uprav. Pro
realizaci vypustniho objektu (splaskova a destova kanalizace) budou pouzity nasledujici
parametry: Bfeh a dno koryta vodniho toku bude v misté vyusténi stabilizované, a to
kamennou rovnaninou (i dlazbou) na sucho s vyklinovanim (kamen dmin = 300 mm) do
vzdalenosti cca 0,5 m na obé strany od osy potrubi, aniz dojde ke zméné nivelety dna.

Zausténi COV a destové kanalizace do vodniho toku — vyusténi z odtokového potrubi
nebude tvorit pfekazku v pratoéném profilu vodniho toku, bude situovano pod thlem 30-
600 ve sméru proudéni vody (dle TNV 752131) a bude opatfeno zpétnou klapkou.

Okoli vyusténi z destové kanalizace a COV do vodniho toku bude vlastnikem kanalizace
udrzovano v pritoéném stavu.

Vypustni objekt bude v majetku vlastnika stavby, a Lesy Ceské republiky, s. p. neponesou
zodpovédnost za poSkozeni tohoto vypustniho objektu vlivem klimatickych Ciniteld.

Pfi stavebnich pracich nesmi dojit k ohroZeni kvality vody ve vodotedi, tzn., voda nebude
znecCisténa stavebnim odpadnim materialem a ropnymi latkami z pfipadné mechanizace.

Pfi provadéni stavebnich praci nebude na pfilehlych pozemcich skladovan zadny
stavebni material, ktery by mohl byt splaven do koryta toku pfi zvySenych pritocich i
vydatnych srazkach.

Vrtné prace smi provadét fyzicka nebo pravnicka osoba vlastnici k této ¢innosti opravnéni
vydané organy statni barnské spravy.

PFi provadéni vrtnych praci musi byt dodrZzena pfisluSna ustanoveni vyhlasky €. 239/1998
Sb., o bezpelCnosti a ochrané zdravi pfi praci a bezpelnosti provozu pfi t€zbé& a upravé
ropy a zemniho plynu a pfi vrtnych a geofyzikalnich pracich (dale jen ,vyhlaSka &.
239/1998 Sb.“).

Na vrtbé musi byt k dispozici pfislusna projektova a provozni dokumentace.

V pfipadé vzniku mimofadné udalosti musi byt postupovano podle ustanoveni § 18
vyhlasky €. 239/1998 Sb.
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22. Zahajeni, pferuSeni a ukoné&eni vrtnych praci musi byt ohlaseno na OBU ve smyslu
vyhlasky €. 104/1988 Sb., o hospodarném vyuzivani vyhradnich lozisek, o povolovani a
ohlasovani hornické &innosti a ohlasovani Cinnosti provadéné hornickym zpusobem, ve
znéni pozdéjSich predpisu.

Ugastnici fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:
Tradi¢ni ddm s.r.o., Vzdusna 63/11, 460 01 Liberec 1

Oduvodnéni:

Dne 23.3.2026 podal stavebnik zadost o povoleni stavby ve zrychleném fizeni, uvedenym
dnem bylo zahajeno fizeni o povoleni zaméru ve zrychleném fizeni.

Podklady zadosti:

projektova dokumentace,

stanoviska a rozhodnuti dotéenych organda,
souhlasy ucastniki Fizeni,

vyjadreni vlastnik siti technické infrastruktury.

Povoleni stavby je vydano ve zrychleném Fizeni, protoZe stavebnik o to pozadal a

a) obec, na jejimZ uzemi ma byt stavba nebo zafizeni uskuteCnéna, ma vydan uzemni plan,

b) nejde o zamér EIA,

c) nejde ozamér vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle
zakona o ochrané pfirody a krajiny,

d) stavba splfiuje pozadavky uvedené v § 193 stavebniho zakona,

e) stavebnik dolozil souhlasy vSech ucastnikl Ffizeni se zamérem, vyznacené na situaénim
vykresu dokumentace.

Stanoviska sdélili:

- Magistrat mésta Jablonec nad Nisou, odbor stavebni a Zzivotniho prostifedi — Jvednotné
environmentalni stanovisko ze dne 21.4.2026 &j. 45424/2026 spis. zn. 1346/2026/0ZP/Tyl,

- Magistrat mésta Jablonec nad Nisou, odbor Zivotniho prostfedi, oddéleni vodopravni urad —
rozhodnuti (povoleni k nakladani s vodami) ze dne 9.4.2026 &j. 40262/2026 spis. zn.
3417/2026/SPR/OVU/Kat,

- Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky - Regionalni pracovisté Liberecko —
spole¢né rozhodnuti ze dne 9.2.2026 ¢j. SR/2366/L1/2026 — 7,

- Krajska hygienicka stanice Libereckého kraje se sidlem v Liberci — zavazné stanovisko ze
dne 2.3.2026 &j. KHSLB 04020/2026 spis. zn. KHSLB 02259/2026,

- Obvodni bansky ufad pro uzemi kraju Kralovehradeckého, Pardubického, Libereckého a
Vysoc€ina — zavazna stanoviska ze dne 16.6.2025 zn. SBS 30952/2025 a ze dne 10.12.2025
zn. SBS 64555/2025.

Posouzeni stavebniho ufadu:

Stavebni Ufad posoudil zamér podle § 193 stavebniho zakona, a zjistil, Ze jeho uskute€nénim
nebo uzivanim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zdkonem, pfedpisy vydanymi
k jeho provedeni a zvlaStnimi predpisy. Projektova dokumentace stavby spliiuje obecné
pozadavky na vystavbu. Stavebni ufad v prabé&hu Fizeni neshledal duvody, které by branily
povoleni stavby.

Umisténi stavby je v souladu s platnym uzemnim planem obce Josefav Dul. Umisténi stavby je
navrzeno v ploSe BV3 — bydleni venkovské, jejimz hlavnim vyuZitim jsou stavby pro bydleni.
Navrzena stavba je v souladu s podminkami prostorového uspofadani, které jsou stanoveny pro
predmétnou plochu (min. velikost pozemku 800-1000 m?, koeficient zastavéné plochy 0,2,
koeficient zelené 0,5, max. podlaznost 1 nadzemni podlazi a podkrovi, vy8ka max. 8 m).
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Stavebni ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich
pfedpisu ve vyroku uvedenych.

PFi vymezovani okruhu ucastnikud fizeni o povoleni zaméru dospél stavebni ufad k zavéru, ze v
daném pfipadé toto pravni postaveni podle § 182 stavebniho zakona pfislusi (vedle stavebnika,
obce a vlastnikll stavbou dotéenych pozemki a staveb) pouze osobam, které maji jiné vécné
pravo k pozemkum, na nichz ma byt pozadovany zamér uskute¢nén, a dale osobam, které maji
vlastnické nebo jiné vécné pravo k pozemkum parc. . 1123/4, 1124/1, 1175/5, 1175/7, 2016 v
katastralnim uzemi Dolni Maxov a stavbam na nich. Vlastnictvi ani jina prava k dalSim
(vzdalenéjsim) nemovitostem nemohou byt rozhodnutim ve véci pfimo dotena.

Ugastnici fizeni - dal$i dotéené osoby:
Obec Josefav Dul, Karel Matuska, Vaclav Dusek, CETIN a.s., CEZ Distribuce, a. s., Povodi
Labe, statni podnik

Pouceni ucastniki:

Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat do 15 dnu ode dne jeho oznameni k odboru tzemniho
planovani a stavebniho fadu Krajského ufadu Libereckého kraje podanim u zdejSiho spravniho
organu.

Odvolani se podava s potfebnym poétem stejnopisli tak, aby jeden stejnopis zustal spravnimu
organu a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucCastnik potfebny pocet
stejnopisli, vyhotovi je spravni organ na naklady ucastnika. Odvolanim lze napadnout
vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejSi ustanoveni. Odvolani jen proti
oddvodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Stavebni Ufad po dni nabyti pravni moci stavebniho povoleni zaSle stavebnikovi jedno
vyhotoveni ovéfené projektové dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikaéni idaje o
povolené stavbé. DalSi vyhotoveni ovéfené projektové dokumentace zaSle vlastnikovi stavby,
pokud neni stavebnikem.

Pfi provadéni stavby je stavebnik povinen

- 0znamit stavebnimu ufadu pfedem termin zah3ajeni stavby, nazev a sidlo stavebniho
podnikatele, ktery bude stavbu provadét, u svépomocné formy vystavby jméno a pfijmeni
stavbyvedouciho nebo osoby, ktera bude vykonavat stavebni dozor; zmény v téchto
skute€nostech oznami bezodkladné stavebnimu ufadu,

- pfed zahajenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté stitek o povoleni
stavby a ponechat jej tam az do dokon&eni stavby, pfipadné do vydani kolaudaéniho
rozhodnuti; rozsahlé stavby se mohou oznagit jinym vhodnym zplisobem s uvedenim Gdajl
ze Stitku.

- zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace stavby a
v8echny doklady tykajici se provadéneé stavby nebo jeji zmény, popfipadé jejich kopie,

- ohlaSovat stavebnimu ufadu faze vystavby podle planu kontrolnich prohlidek stavby,
umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné duvody, této prohlidky
se zudastnit,

- ohlasit stavebnimu ufadu bezodkladné po jejich zjiSténi zavady na stavbé, které ohrozuji
zivoty a zdravi osob, nebo bezpec€nost stavby,

- 0znamit stavebnimu Ufadu pfedem zahajeni zkuSebniho provozu.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci. Povoleni stavby
pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.

Mgr. Jan Bure$
vedouci odboru stavebniho a dopravniho
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Poplatek:

Spravni poplatek podle zakona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1
pism. a) ve vy3i 4000 K¢ byl zaplacen.

Obdrzi:
uCastnici (dodejky)
1. Ivana Cyrusova, Bulovka &.p. 85, 464 01 Frydlant v Cechéach
zastoupeni pro: Tradi¢ni dim s.r.o0., Vzdusna 63/11, 460 01 Liberec 1
2. Obec Josefuv Dul, IDDS: yh6a5y2
sidlo: Dolni Maxov &.p. 218, 468 44 Josefliv DUl u Jabl.n.N.
3. Karel Matuska, Valdstejnska ¢€.p. 1007, 472 01 Doksy
4. Vaclav Dusek, Dolni Maxov €.p. 28, 468 44 Josefuv Dul
5. CETIN a.s., IDDS: qa7425t
sidlo: Ceskomoravska ¢.p. 2510/19, 190 00 Praha 9
6. CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95uqfy
sidlo: Teplicka ¢.p. 874/8, 405 02 Décin 2
7. Povodi Labe, statni podnik, IDDS: dbyt8g2
sidlo: Vita Nejedlého &.p. 951/8, 500 03 Hradec Kralové 3

dotéené spravni ufady
8. Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, Regionalni pracovisté Liberecko, IDDS:
zgmdynq

sidlo: U Jezu &.p. 96/10, 460 01 Liberec
9. Krajska hygienicka stanice Libereckého kraje se sidlem v Liberci, Uzemni pracovisté
Jablonec nad Nisou, IDDS: nfeaidj

sidlo: Husova &.p. 186/64, 460 05 Liberec 5
10. Magistrat mésta Jablonec nad Nisou, oddéleni Zivotniho prostfedi a statni pamatkoveé péce,
Mirové namésti €.p. 3100/19, 466 01 Jablonec nad Nisou 1
11. Magistrat mésta Jablonec nad Nisou, oddéleni vodopravni ufad, Mirové namésti &.p.
3100/19, 466 01 Jablonec nad Nisou 1
12. Obvodni bansky ufad pro uzemi kraju Kralovéhradeckého, Pardubického, Libereckého a
Vysoc€ina, oddéleni Liberec, IDDS: gf9adwf

sidlo: 1. .maje 858/26, 460 07 Liberec

Toto rozhodnuti musi byt vyvéseno po dobu 15 dnd.
Vyvédeno dne: ........ccccvveeeeeeeennnns Sejmuto dne: ...,

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti oznameni.
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