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Tato zprava o pfeméné (dale jen ,Zprava“) je vypracovana podle § 24 a nasl. zakona ¢. 125/2008 Sb.,
o preméndch obchodnich spole¢nosti adruistev, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,zdkon
o preménach”) pfislusnymi organy nasledujicich osob zicastnénych na preméné:

Statutarni mésto Jablonec nad Nisou

ICO 002 62 340, se sidlem Mirové namésti 3100/19, 46601 Jablonec nad Nisou
préavni forma: obec podle prava Ceské republiky

(déle jen ,PFejimajici spoleénik”)

_a_

Ubytovna Jablonec, s.r.o.

1CO 092 79 806, se sidlem Mirové namésti 3100/19, 46601 Jablonec nad Nisou

préavni forma: spole€nost s ru¢enim omezenym podle prava Ceské republiky

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, v oddile C, viozka 45524
(dale jen ,Zanikajici spoleénost”)

(Prejimajici spole¢nik a Zanikajici spolecnost spolec¢né také jako ,Zuéastnéné osoby*)

PREAMBULE

Zucastnéné osoby vypracovaly dnesniho dne, tj. 17. dubna 2026 projekt pfemény ve formé pievzeti jméni
spole¢nikem, na zakladé kterého Zanikajici spolec¢nost zanikne a viechno jeji jméni piejde na Prejimajiciho
spolecnika (dale jen , PFevod jméni“).

Podle ustanoveni § 24 zdkona o pfeméndch se po statutdrnich organech osob zti¢astnénych na preménach
vyzaduje zpracovani zpravy o preméné, jejimz cilem je vysvétlit projekt pfemény.

Zucastnéné osoby maji za to, Ze z § 27 zakona o pfeménach neplyne v souvislosti s Pfevodem jméni Zadna
vyjimka, pro kterou by nebylo vypracovani této Zpravy vyzadovano.

o

DJUVODNEN

YU IMENI

Cilem zamysleného Pfevodu jméni je predevsim nabyti kliCovych aktiv Zanikajici spole¢nosti do majetku
Piejiciho spolecnika, ktery jejich prostiednictvim bude prosazovat verejny zdjem na dostupném bydleni
formou tzv. socidlni mixu, tj. bydleni, které bude napomahat socialnimu zacleni znevyhodnénych obyvatel
mésta. Podil na Zanikajici spolecnosti byl Pfejimajicim spolecnikem nabyt v ramci akvizi¢ni transakce typu
share deal, pricemz klicovym majetkem Zanikajici spoleCnosti jsou nemovité véci — pozemky tvofici funkéni
celek Hotelu Neptun. Jiz v okamZiku akvizice bylo ziejmé, Ze bude nezbytné pofidit celou Zanikajici
spolecnost tak, aby bylo mozné efektivné vyporadat viechny pfipadné poméry souvisejici s nemovitostmi a
aby byly pfipraveny fadné a vcas k zafazeni do projektt dostupného bydleni a mohly na né byt efektivné
Cerpany verejné podpory.

4

Navrhovany Pfevod jméni tak predstavuje logické zavreni plvodniho zaméru, kdy dojde k ,narovnani*
vlastnickych vztaht a pfimému vlastnictvi nemovitych véci Pfejimajicim spole¢nikem. Tento krok pfinese
vyssi transparentnost, zjednoduseni rozhodovacich procesd a odstranéni nadbyte¢né meziclankové entity,
jejiz existence nepfinasi Zadnou ptidanou hodnotu pro Prejimajiciho spolecnika.

Z ekonomického hlediska lze pfeménu odlvodnit rovnéZz ofekavanymi dsporami nakladl. Zanikajici
spolecnost plnila nad dlohu SPV (Special Purpose Vehicle) nastroje pro financovani, vylu¢né funkci vlastnika
nemovitosti, aniz by vykonavala viastni podnikatelskou Cinnost. Jeji dalsi existence je tak spojena zejména
s administrativnimi a ucetnimi naklady, které neodpovidaji jejimu omezenému ucelu. Odstranénim
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Zanikajici spole¢nosti dojde ke snizeni fixnich nakladd ake zefektivnéni celkové spravy majetku
Prejimajiciho spolecnika.

Daliim vyznamnym aspektem je posileni pozice PFejimajiciho spole¢nika v oblasti dotacnich a investiCnich
prileitosti. Pfimé vlastnictvi nemovitosti umoZfiuje flexibilngjdi naklddani s majetkem, jednodussi
strukturovani projektd a potencialné vyhodnéjsi postaveni pfi zddostech o verejnou podporu Ci financovani.

Celkové Ize tedy konstatovat, Ze navrhovany PFevod jméni sleduje legitimni ekonomické cile spoCivajici ve
zjednoduseni struktury, snizeni nakladové zatéZe, zvy3eni transparentnosti a posileni investicniho
potencidlu Piejimajiciho spoleénika. Podil na Zanikajici spole¢nosti byl Prejimajicim spole¢nikem od pocatku
pofizovan s vidinou provedeni Pfevodu jméni.

PODSTATA PROJEKTU PREMENY A JEHO VYZNAM PRI PREVODU JMENI

Projekt pfemény predstavuje stéZejni dokument celého procesu Pfevodu jméni. V tomto dokumentu jsou
komplexné vymezeny veskeré pravni, uetni a ekonomické aspekty Pfevodu jméni — zejména jsou
identifikovany Zagastnéné osoby, uréena Zanikajici spole¢nost a Piejimajici spole¢nik, stanoven rozhodny
den, od néhof se jednani Zanikajici spole&nosti povaZuije z uéetniho hlediska za jednéni uskute¢néna na ucet
Prejimajiciho spole¢nika, a dale popsany veskeré relevantni dopady pfemény na majetkovou a organizacni
strukturu.

Po vyhotoveni projektu a splnéni dalsich zakonnych pfedpokladi dochazi k jeho zvefejnéni v souladu
s prislu$nymi ustanovenimi zakona o pfeméndch, zejména § 33 anasl. Projekt pfemény je zvefejnén
zaloZenim do sbirky listin obchodniho rejstiiku (u téch osob, které jsou v ném zapsany, tj. v pfipadé Pfevodu
jméni pouze u Zanikajici spole€nosti) vedeného pfisluinym rejstiikovym soudem, a to spolu s upozornénim
pro véfitele a pripadné daldi dotéené osoby na jejich zdkonna prava. Timto zplsobem je zajisténa
dostateéna informovanost viech relevantnich subjektl a transparentnost celého procesu pfemény.

Po uplynuti zdkonem stanovené |hiity od zvefejnéni projektu miZe dojit k jeho schvaleni ze strany
Prejimajiciho spole¢nika a jeho organd, resp. pfislusného organu Zanikajici spole¢nosti. Nasledné, po
spInéni viech zakonnych podminek, dojde k podani navrhu na zépis premény do obchodniho rejst¥iku.
Okamzikem zapisu do obchodniho rejstfiku nabyva Pfevod jméni uginnosti, pficemZ Zanikajici spolecnost
zanika bez likvidace a jeji jméni piechazi na Pfejimajiciho spole¢nika, ktery vstupuje do v3ech jejich prav
a povinnosti.

S ohledem na to, Ze Zanikajici spole¢nost ma pouze jediného spole¢nika, kterym je Pejimajici spoleCnik,
méni se ekonomické a pravni postaveni pouze tohoto Piejimajiciho spolecnika.

Provedenim Pfevodu jméni se PFejimajici spolegnik stavé univerzalnim pravnim nastupcem Zanikajici
spoletnosti a prechazi na ného viechna jeji prava a povinnosti. Ekonomické postaveni Pfejimajiciho
spole¢nika se tak fakticky neméni co do hodnoty vlastnéného majetku, dochazi viak k jeho transformaci
z nepiimé ulasti prostfednictvim podilu na p¥imé vlastnictvi jednotlivych aktiv, zejména nemovitosti
tvoricich funkéni celek Hotelu Neptun.

S ohledem na to, Ze Zanikajici spole¢nosti v disledku Pfevodu jméni zanika bez likvidace, dochazi tim padem
rovnéz k zaniku 100% podilu Prejimajiciho spole&nika na Zanikajici spole¢nosti, ktery k dnesnimu dni viastni.
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DOPADY PREVODU NA VERITELE ZUCASTNENYCH 0SO

Ptevod jméni nebude mit negativni dopady na véfitele Zicastnénych osob, zejména z hlediska dobytnosti
jejich pohledavek. Pfevodem jméni dochazi k univerzélni sukcesi, kdy Pfejimajici spole¢nik vstupuje do
veskerych prav a povinnosti Zanikajici spole¢nosti, véetné jejich zavazka.

V tomto sméru je tieba zdlraznit, Ze Prejimajici spolecnik je verejnopravni korporaci, ktera disponuje
stabilnim ekonomickym zazemim, dostate¢nymi finan¢nimi zdroji a dlouhodobou schopnosti plnit své
zdvazky. Z tohoto dlvodu Ize diivodné predpokladat, Ze dobytnost pohledavek véfiteld nebude Pfevodem
jméni nijak ohroZena, naopak muzZe dojit kjejimu posileni v dasledku vy3si ekonomické stability
Prejimajiciho spoleénika.

Zucastnénym osobam nejsou ke dni vyhotoveni této Zpravy znami véfitelé (€i jiné osoby s obdobnymi pravy)
Zanikajici spolecnosti ¢i Pfejimajiciho spolecnika, ktefi by mohli byt Pfevodem jméni podstatnym zplsobem
dotceni na svych pohledavkach a/nebo jinych pravech.

Véritelé Zucastnénych osob maji mimo jiné zvlastni prava podle zékona o pfeménach, konkrétné se mohou
za podminek ust. § 35 a nésl. zédkona o preménéach domahat dodate¢ného zajisténi jejich pohledavek, pokud
osvédci skute¢nosti nasvédcujici tomu, Ze Pfevod jméni zhorsi dobytnost jejich pohledavek.

ZAVERECNE POZNAMKY

Tato Zprava neobsahuje tdaje podle § 24 odst. 2 pism. a) a pism. b) zédkona o pfeméndch, jelikoZ v rdmci
Pfevodu jméni nedochazi k Zadné vyméné podili ani jiné situaci, ve které by mélo vzniknout pravo na
doplatek.

Tato Zprava neobsahuje Udaje podle § 24 odst. 2 pism. c) zdkona o pfeménach, jelikoZ Zii¢astnéné osoby

nebudou v rdmci Pfevodu jméni uplatiiovat jakakoliv opatfeni ve prospéch vlastnikl cennych papir(, které
byly Zacastnénymi osobami vydany.

Tato Zpréva neobsahuje tUdaje podle § 24 odst. 2 pism. d) zdkona o pfeménach, jelikoZ v ramci Pfevodu
jméni nebylo provadéno ocenéni jméni Zanikajici spolecnosti ani jiné znalecké ocerovani.

Tato Zprdava je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ po jednom (1) obdrZi Zanikajici spole¢nost
a Prejimajici spolecnik.

PFejimajici spole¢nik Zanikajici spole¢nost
za Statutarni mésto Jablonec nad Nisou za Ubytovna Jablonec, s.r.o.
Misto: [ k e« Misto: Lo b ere <
Datum: /U)L\ Qe G Datum: A .%. 2026
7 -
/ ,
MY )
X ) X '
Jméno:Ang. Milo$ Vele Jméno: Robert Musil
Funkce: Primator na zakladé plné moci, ktera je pfilohou této
Zpravy

Tato Zprdva byla schvalena radou Prejimaijiciho spolecnika, tj. radou Statutarniho mésta Jablonec nad Nisou
dne 13. dubna 2026 usnesenim ¢islo RM/193/2026.
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PLNA MOC

Spole¢nost Ubytovna Jablonec, s.r.o., ICO 092 79 806, se sidlem Mirové namésti 3100/19, 466 01
Jablonec nad Nisou, zapsana v obchodnim rejst¥iku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem,
oddil C, vlozka 45524, zastoupena jednatelkou Ing. Renatou Vitovou (dale jen ,Zmocnitel”), timto
zmocnuje

Roberta Musila, advokata, ev. ¢. CAK 15961,
vykonavajiciho advokacii jako spolec¢nik advokatni kanceldre
CLA Law s.r.0., advokatni kancelaF, ICO 074 55 836,
se sidlem Rohanské nabteZi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8,

aby za Zmocnitele &inil veSkeré Gkony a zastupoval ho ve vSech pravnich vécech a pravnich jednénich
souvisejicich, nezbytnych ¢i vhodnych v souvislosti s preménou, a to:

- Zmocnitele, tj. spole¢nosti Ubytovna Jablonec, s.r.o., ICO 092 79 806, se sidlem Mirové
namésti 3100/19, 466 01 Jablonec nad Nisou, a jejiho spolec¢nika Statutarni mésto Jablonec
nad Nisou, ICO 002 62 340, se sidlem Mirové namésti 3100/19, 466 01 Jablonec nad Nisou
(déle jen ,Mésto”), ve formé pfevodu jméni na Mésto jako spolecnika, v jejimz dusledku
Zmocnitel zanikne a veskeré jeho jméni prejde na Mésto, jakozto jeho spolecnika (dale jen
,PFfeména”“),

tedy aby za Zmocnitele vykonaval veskera pravni jednani a tkony s tim souvisejici, zejména pfijimal
dorucované pisemnosti, podaval navrhy a Zadosti, uzaviral smiry a narovnani, uzndval uplatnéné
naroky, vzdaval se néarokl, podaval opravné prostiedky, namitky nebo rozklad a vzdaval se jich,
vymahal naroky, pInéni naroku pfijimal, jejich pInéni potvrzoval, to vie i tehdy, kdyZ je podle pravnich
predpisd zapotiebi zvlastni plné moci.

Tato plnd moc je dale udélena v rozsahu prav a povinnosti podle obéanského zékoniku, zakona
o obchodnich korporacich, zékona o pfeménach obchodnich spolecnosti a druzstev, ob¢anského
soudniho Fadu, zdkona o zvlastnich fizenich soudnich, zdkona o vefejnych rejstiicich fyzickych
a pravnickych osob, a to konkrétné:

i. ke viem udkonim a pravnim jednanim spojenym s vyhotovenim a podpisem projektu
Pfemény, jenZ stanovi podminky Pfemény (déle jen ,Projekt PFfemény*);

ii. ke viem dkonim a pravnim jednanim spojenym se zvefejnénim, anebo uverejnénim,
Projektu Pfemény; -

iii. ke viem ukoniim a pravnim jedndnim spojenym s vyhotovenim a podpisem zpravy o
Pfeméné, pokud takovou zpravu zakon anebo zakladatelska listina vyZaduiji;

iv. ke véem Gkonlim a pravnim jednanim spojenym se zvefejnénim anebo uvefejnénim zpravy
o Pfeméné, pokud takovou zpravu zékon anebo zakladatelska listina vyZaduiji;

V. ke zrudeni Projektu Pfemény vypracovaného na zakladé této plné moci, nebo ke zrudeni
viech pfipadnych pfedchozich neschvalenych projektd pfemény, které nechal vyhotovit
a podepsal jednatel, tj. Zmocnitel;

vi. ke viem dkonlim a pravnim jednanim spojenym se zverejnénim, pfipadné i vyhotovenim
a podpisem upozornéni pro véfitele, zaméstnance a spolecniky ve smyslu ust. § 33 odst. 1
pism. b) zakona €. 125/2008 Sb., o preménach obchodnich spole¢nosti a druzstev;

0.z

vii. k podéni Zadosti rejstfikovému soudu o informaci o trestnim stihdni Zmocnitele podle
zakona upravujiciho trestni odpovédnost prdvnickych osob a fizeni proti nim ve

CLA Law s.r.0., advokétni kancela¥, ICO: 074 55 836, DIC: CZ07455836, se sidlem Rohanské nébiezi 721/39, 186 00 Praha 8 - Karlin, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 417180.

CLA Czech Republic je obchodni znatka, pod kterou v Ceské republice poskytuje poradenské sluzby vice obchodnich spoleZnosti. Pro vice informaci
navitivte www.claczech.cz/disclaimer. CLA Czech Republic je nezdvislym Elenem mezindrodni sité¢ CLA Global. Pro vice informaci navitivte
www.CLAglobal.com/disclaimer.
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smyslu ust. § 16 odst. 2 zdkona ¢. 304/2013 Sb., o vefejnych rejstiicich pravnickych
a fyzickych osob a o evidenci svéfenskych fondd;

viii. ke viem dkonim a pravnim jednanim spojenym s povinnosti oznamit zahajeni pfipravy
Pfemény, ato zejména poskytovateli veFejné podpory vsouladu s ustanovenim
§ 39a zakona ¢. 125/2008 Sb., o pfeméndach obchodnich spoleénosti a druistev;

ix. ke vdem ostatnim tkontim a pravnim jednanim spojenym s Pfeménou.

Se shora uvedenymi tkony a pravnim jednanim timto vyslovuje Zmocnitel svij souhlas, pficemz
udélenim zmocnéni advokatovi vydava prikaz k jejich provedeni a k jejich zapisu do obchodniho
rejstfiku. Za tim Gcelem je shora oznaceny advokat zmocnén k tomu, aby pied notafem, anebo
v fizeni pfed soudem, podal ndvrh na zapis zmény zapisovanych Gdaji do obchodniho rejstiiku u
Zmocnitele a navrh na jeho vymaz, pficemz soucasti tohoto zmocnéni je zmocnéni pro viechny tkony
¢inéné v fizeni o takovém navrhu pfed notafem, anebo soudem, véetné tkond v odvolacim Fizeni
a pfipadného vzdani se préva odvolani proti rozhodnuti vydanému v Fizeni o ndvrhu na vymaz
zanikajici spole€nosti, anebo o ndvrhu na zapis zmény zapisovanych udaji u Zmocnitele.

Podpisem pfipojenym pod tuto plnou moc Zmocnitel potvrzuje, Ze zmocnény advokat je opravnén si

za sebe, pfi pravnich jednénich cinénych podle hmotného prava, ustanovit zastupce, a pokud jich
ustanovi vice, souhlasi, aby kazdy z nich jednal samostatné.

Zmocnitel
za Ubytovna Jablonec, s.r.o.
Datum: 17. dubna 2026

Misto: Jablonec nad Nisou
] /‘ ’/\
/
s

X ) 12,

Jméno: Ing. Renata Vitova

Funkce: Jednatel
[ufedné ovéreny podpis]

PROHLASENi O PRAVOSTI PODPISU
B&iné &islo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 23637/422/2026
Mar. Barbora Rojkova, advokdt zapsany v seznamu advokatii vedeném Caskou advokétni komorou pod ev. 6.
21559, se sidlem v Liberci, Ke Stfslnici 322/6

Prohlaguji, 7e Ing. Renata VITOVA , nar, 08.04.1968, Jicin, trvale bytem Jablonec nad Nisou,
5043111, jehoz/jejiz totoznost hyla prokdzéna dokladem ¢.219107628 (OP),

tuto listinu v 3 vyhotoveni(ch) piede mnou viastnoruéné podepsalla. / ¢
V Jablonci nad Nisou 17.04.2026 Mgr. Barbora ROJKOUA
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DoloZzka z konverze dokumentu do elektronické podoby — na Zadost

Dokument 178911583-252021-260417143720.pdf vznikl pfevedenim listinného dokumentu do elektronického dokumentu pod poradovym ¢islem 178911583-
252021-260417143720. Vznikly dokument obsahem odpovida vstupnimu dokumentu. Pocet stran dokumentu: 6

Vstup neobsahoval viditelny prvek, ktery nelze plné prenést na vystup.
Konverzi provedl subjekt: ROBERT MUSIL, advokat, 1¢: 03535592
Pracovisté: ROBERT MUSIL, advokat

Datum vyhotoveni: 17.04.2026

Jméno a piijmeni osoby, kterd konverzi provedla: ROBERT MUSIL

Pozndmka: II
Konverzi dokumentu se nepotvrzuje sprdavnost a pravdivost udaji obsaZenych v dokumentu a
jejich soulad s prdvnimi predpisy. Kontrolu doloZKky Ize provést v centrdlni evidenci doloZek
na adrese https://www.czechpoint.gov.cz/overovacidolozky .
I
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