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VZTAHY

LIBEREC

stavajici tramvajova trat
hlavni sméry

JABLONEC NAD NISOU

Jablonec nad Nisou je statutdri mésto v Libereckém kraji, 9 km jihovychodné od Liberce, v tidoli feky Nisy a jejich pfitokd. Jablonec svou rozlohou zabird priblizne 31,38 km2 a dle tidajii Ceského statistického dfadu k 1.1.2018 mél 45 77Tobyvatel. Je sidlem
okresu Jablonec nad Nisou a patii do volebniho obvodu ¢. 35 pro volby do Sendtu. Mésto je proslulé vyrobou skla, biZuterie a strojirenskym priimyslem. Nabizi také vyzZiti v mnoZstvi sportovnich i turistickych aktivit v atraktivnim okoli mésta, které tvofi jak
romantické Maloskalsko, tak populdrni Jizerské hory. Je v ném zastoupena i fada jinych odvétvi priimyslu.

DOPRAVA

Méstskou dopravu v Jablonci tvofi sit méstskych autobusi. Provoz zajistuje Dopravni podnik mést Liberce a Jablonce nad Nisou. Méstské autobusy zajizdéji do pfilehlych obci — Rychnova u Jablonce n. N., Janova n. N., Bedfichova ¢i Lucan n. N.. Silnicni
spojeni s krajskym Libercem zajiStuje silnice 1/14 pres Vratislavice n.N., v soucasné dobé je v realizaci jeji pfelozka do Useku Liberec, Kunratice - Jablonec n.N., Rynovice, kde dojde k navazani na kapacitni komunikaci z Liberce. Silnice 1/14 déle pokracuje na
Tanvald. Silnice prvni tidy 1/65 spojuje Jablonec s vyznamnou silnici /35, kterd Jablonec miji. Do mésta déle vede meziméstska tramvajové trat z Liberce. Trat je unikdtni svym tizkym rozchodem 1000 mm, v Gseku Vratislavice - Jablonec n. N. je jednokolejna
s vyhybnami. Do Jablonce zajizdi tramvajova linka ¢. 11, jejimz dopravcem je rovnéz Dopravni podnik mést Liberce a Jablonce nad Nisou. Méstem prochazi regionalni Zeleznicni trat 036 z Liberce pres Tanvald do Polska. Historicky zajiStovala a stale jesté méa
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stavajici linka tramvaje ¢. 11
Liberec - Jablonec n. Nisou----------

tramvajova smycka---
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plocha prestavby dlé UP (US4)
feSené Uzemi

stdvajici tramvajova trat
hlavni silnice

HLAVNI DOPRAVNI VAZBY

JABLONEC NAD NISOU
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Jablonec n. N.

vyznam pro dalkové Zelezni¢ni spojeni Jablonce n.N. vychodnim smérem Zeleznicni stanice Rychnov u Jablonce nad Nisou, kterd lezi na hlavni trati 030 Pardubice - Liberec, s vazbami v Turnové na Mladou Boleslav a Prahu, v Pardubicich na dal3i dalkové

vlaky. S nddrazim v Rychnové u Jablonce nad Nisou je mésto spojeno méstskou dopravou.
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VYBAVENOST

VEREJNA PROSTRANSTVI

Horni ndmésti
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LEGENDA VYBAVENOST OBCANSKA VYBAVENOST
URAD
MUZEUM Jablonec nad Nisou je spravnim, kulturnim i sportovné rekreacnim stfediskem Jizerskych hor. Je méstem skla a biZuterie, ale i
RADNICE méstem sportu, branou Jizerskych hor. Je v ném zastoupena i fada odvétvi priimyslu.
Na Mirovém ndmésti, pobliz feSené oblasti, se nachdzi Magistrat mésta Jablonec nad Nisou, ke kterému patiii méstska radnice
SOuD (stard anovd). V jejich blizkosti déle mzeme najit nékolik méstskych uradd (napf. dfad prace, financni dfad,..) a okresni soud.
KOLA Z pohledu kulturniho je mésto vybaveno méstskym divadlem, nékolika muzei (napf. Muzeum skla a bizuterie v blizkosti feSené
oblasti), galerii, kiny a knihovnami. Mezi kulturni pamatky Jablonce nad Nisou se fadi i nékolik kosteld, stard faraa belveder.
KOSTEL Zajemciim o sport a rekreaci se ve mésté nabizeji sportovni, plavecké a lyzafské aredly. Skolstvi je zde zastoupené viemi stupni
vzdélavaciho systému - ve mésté jsou 4 mater'ské Skoly, 11 zakladnich Skol, 2 gymnézia, 6 odbornych strednich Skol, 1 vysokd
KNIHOVNA Skola a nékolik Skol uméleckych. Zdravotnické a socidlni sluzby zajistuje Nemocnice Jablonec nad Nisou, Poliklinika Jablonec
KINO nad Nisou a Centrum socidlnich sluzeb.
OBCHOD
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ZELEZNICNT ZASTAVKA
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plocha prestavby dle UP (US4)
fesené uzemi
verejna prostranstvi

VEREJNA PROSTRANSTVI

Vefejnd prostranstvi v feSené oblasti jsou tvofena dvéma vétsimi ndméstimi - Mirovym ndm. a Dolnim ném., v jejichZ okoli se nachazeji nejduileZitési stavhy mésta, a jednim
mensim ndméstim - ndm. Dr. Farského. Z téchto verejnych ploch vybihaji ulicni pési zény, nékteré se dale vétvi a zasahuji hloubéji do méstské zastavby. PéSi zény se nachazeji
v ulicich: Jugosldvskd, Machova, Anenskd, Komenského, Soukennd, Dvorskd, Lidickd, Podhorské, U Muzea, Jirdskova a Lucni (viz obrazek vy3e). Mezi vefejné plochy Ize zafadit i

prostor pro méstské trhy/parkovisté a stavajici autobusové nédrazi v feSené oblati.
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PARKOVACI PLOCHY
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plochy uréené pro parkovani

PARKOVACI PLOCHY

Ve mésté se nachdzi plochy placeného i neplaceného parkovéni pro osobni automabily.
Naprostd vétsina parkovacich ploch ve stfedu mésta obsahuje placend ¢i vyhrazend parkovisté.

NEPLACENA PARKOVISTE

Kdekoliv v ulicich v souladu s dopravnim znacenim
VEtsi parkovisté u vsech supermarketd

Parkovisté v ul. U Hfisté - MSeno n. N.

Parkovisté v ul. Palackého - naproti Jablonexu
Parkovisté v sidliStnich celcich

PLACENA PARKOVISTE
(parkovisté s parkovacim automatem)

Horni ndmésti, Mirové namésti - kino Radnice, Machova ulice, ul. Generdla Mrazka (podél. parkovisté), parkovisté Billa, Komenského ulice, Komenského ndmésti, Libereckd ul.,
Podhorska ul. (od ndm Dr. Farského po ulici Mostecka), ul. Budovatel, ul. Korejska (v Gseku ulice Opletalova - Horni ndmésti), ul. Postovni - Jehlarska, ul. Opletalova (v tseku
Libereckd - Korejskd), ul. U Balvanu (v tseku TyrSovy sady - ulice Sadovd), Fiignerova ul. (podél parku), Anenské ndmésti, ul. 5. kvétna (pravd strana smérem k AN (SAD od ulice

Kokoninskd), Trzni ndmésti, ul. Mlynskd (parkovisté u ul. Nade Mlynem)
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P verejna zelen

MESTSKA ZELEN

Méstska zeler je tvofena vétSinou mensimi travnatymi plochami s vysokymi vzrostlymi stromy, které dosahuji vy3ky okolni zastavhy. V okoli se nachazi téZ pfimo nékolik parki. U
soucasné konecné stanice tramvaje z Liberce je park s ndzvem TyrSovy sady. Zdpadné od Mirového ndmésti je mensi park J.A. Komenského a severné od néj o ulici dale park Gen.

Mrazka.
V feseném Gzemi nalezneme vétsinou vysoké trdvy, par stromdi a nizsi kefe. Oblast okolo stévajiciho autobusového nddraZi je upravend s vy3simi stromy. Pfevazné se jednd o

ndletovou zeler - listnaté stromy stojici jako solitéry, nebo v menSich seskupenich. Na vychod od autobusového nddrazi (v prostoru u trZisté) - kolem LuZické Nisy je vytvoren

pfijemny zapustény prostor s travnatymi plochami, nizkymi stromy a kefi, ktery sleduje linii potoka.

feSeného zemi je celkové zeleh pomérné hojné zastoupena.

Velkd st zelené podél ulice 5. kvétna je tvofena ndketovou zeleni, predévsim na pozemcich po zbouranych budovach.
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Hlavni limity:

- Celkova poloha tizemi vii¢i centru mésta

- Sjednoceni tzemi (lokdlni revitalizované Casti)

- Hydrogeologické poméry v tizemi - zaplavové Gzemi

- Vazby dzemi na okoli a funkéni vyznam okolnich ploch
- Pristupy do tizemi

- ReSeni prestupniho uzlu terminélu VOD

- Méstskd pamdtkovd zéna

- InZenyrskeé sité, objekty a zafizeni vefejné infrastruktury

Déle pfi ndvrhu vyuZitelnosti a urbanistické zastavby v
tizemi hraji dilezitou roli dil¢i limity, jako jsou:

- Existujici struktura inzenyrskych siti, jejich pfipojovacich
mist a ochrannych pasem

- Podlaznost okolni zastavby

- Podminky plynouci z UAP a z platného izemniho plénu
mésta Jablonce nad Nisou (pfipustné funkéni vyufiti,
koeficienty zastavhy, zelené, podminky pro dopravu v klidu
a propojeni komunikaci atd.)

- Pldnované vystavby v feSeném izemi - okruzni kiiZovatka
Miynskd, parkovaci dim Kamennd, aj.

- Vitézny soutéZni ndvrh THD JBC

Pozn.: Ve stdvajicim Gzemnim planu vzhledem k
vymezenému rozsahu US4 a nutnému rozsifeni zastavby
na navazujici plochy je velmi limitujici vymezené pfipustné
funkeni vyuziti.

LEGENDA

B mem ap Nranicefeseného dzemi- plocha prestavby
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S < NKP (nemov. kult. pamatky) v pfimé navaznosti
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LUZICKA NISA, UDOLI, POHLED SMER JIHOZAPAD LUZICKA NISA, POHLED SMER VYCHOD
VPRAVO TORZO BYVALE TRZNICE VLEVO DUM 2112

I
SIS T
Sl AT i T LT

MOST PRES LUZICKOU NISU- KAMENNA ULICE ULICE 5. KVETNA A SCHODISTE
VPRAVO TORZO BYVALE TRZNICE SCHODISTE JIZNIM SMEREM K ZELEZNICN{ ZASTAVCE JABLONEC N. N. CENTRUM
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AUTOBUSOVE NADRAZ[
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PLOCHA 8 ROZDILNYM VYSKOVA HLADINA PORADOVE CISLO
ZPUSOBEM VYUZITI ZASTAVBY PLOCHY

POZN. VSECHNY POZEMKY NA JIHU SPADAJI DO FUNKCNI PLOCHY ,SC*, TJ. SMISENE OBYTNE - CENTRALNI
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ozn. katastralni uzemi zpUsob vyuziti plochy vyskova |IZP |10Z | dopliujici us4
ansci;rlaby udaje Nazev Sirsi centrum
Identifikace pfedmétnych ploch = Plochy smiSené obytné — centralni: SC6.6, SC6.11, SC6.12, SC6.13, SC6.14,
BP1.179 | Kokonin PlOChy bydlenl’ - pf'l'méstské 1 20% 60% KC S rozd”nYm Zpﬂsobem Vyu2|t|' 80615, SC6.16
BPX.1 |Prose¢nad Nisou |Plochy bydleni — piiméstské dle RP5 RP5, KC vymezenych v UP * Plochy verejnych prostranstvi —komunikace: VK.5, VK.8
= Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni: DS.4
BPX.2 Prosec¢ nad Nisou Plochy bydleni — pfiméstské dle RP5 RP5, KC PR . :
Katastralni uzemi Jablonec nad Nisou
SC4.3 | Jablonec nad Nisou | Plochy smiSene obytné — centraini 4 - - Identifikaéni Udaje pofizovatele Oddéleni tzemniho planovani Odboru Gzemniho a hospodafského rozvoje
SC6.4 | Jablonec nad Nisou | Plochy smidené obytné — centralni 6 - - Magistratu mésta Jablonec nad Nisou
SC6.5 | Jablonec nad Nisou | Plochy smigené obytné — centralni 6 _ _ ngl:i\dnl udaje o pozadovaném = Zastavba stayebnl mezery v exponovane lokalité SIE‘.SIh(’) centra mésta (prostor
zaméru ulic Kamenna - 5. kvétna - Mostecka nad tokem Luzické Nisy).
SC6.6 Jablonec nad Nisou | Plochy smiSené obytné — centralni 6 - - us4 = feSené uzemi je sou€asti MPZ Jablonec nad Nisou.
- . R o = Charakter prostiedi: zajistit podminky pfisludné pro zény obytné.
SCE [ ellenee TEe) NiESl | PISET) SmlEans Sayine — EEniE e ~ - = Charakter zastavby: polyfunkéni zastavba lokalniho centra.
SC6.10 |Jablonec nad Nisou |Plochy smiSené obytné — centralni 6 - - o zajistit provozni a prostorové vazby na pravidelné uspofadanou kompaktni
tavebni strukt éstskéh tra.
SC6.11 | Jablonec nad Nisou | Plochy smiSené obytné — centralni 6 - - us4 . Zélfl:(\i/r?i Pélniggvéugirr:ﬁ;kSFZégn?:en @
SC6.12 | Jablonec nad Nisou |Plochy smigené obytné — centralni 6 = = us4 e upfesnit vymezeni terminalu VOD (pfestupni mista: BUS MHD a dalkove
. . ; . dopravy, tramvaj, Zlz. doprava),
SC6.13 |Jablonec nad Nisou | Plochy smiSené obytné — centralni 6 - - us4 = fesit privedeni tramvajové linky k terminalu VOD
SC6.14 | Jablonec nad Nisou | Plochy smiSené obytné — centraini 6 = = us4 o feSit parkovani OA u terminalu VOD,
5 o ; — = feSit p&Si vazbu terminalu VOD na Zlz. zastavku Jablonec n.N. centrum a
SC6.15 | Jablonec nad Nisou | Plochy smiSené obytné — centralni 6 = = us4 vazby nemotorové dopravy (p&si a cyklodoprava) na terminal VOD,
SC6.16 | Jablonec nad Nisou | Plochy smi$ené obytné — centralni 6 - - us4 = Tesit optimalizaci stavajici kfizovatky Mostecké/Podhorska/Mlynska,
o FeSit pobytovou Upravu otevieného koryta feky Luzické Nisy v ramci plochy
SC2.18 |Rynovice Plochy smiSené obytné — centralni 2 - - VK.5
Minimalni vyméra réSeného Uzemi |36 901 m?
LA Lhlta pro pofizeni Uzemni studie, jeji |60 mésicl ode dne vydani izemniho planu.
schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat
o této studii do evidence uzemné
DS.3 Jablonec nad Nisou | Plochy dopravni infrastruktury — silniéni - - - VPS planovaci ¢innosti
DS.4 Jablonec nad Nisou | Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni - - - Us4, VPS
DS.6 Jablonec nad Nisou | Plochy dopravni infrastruktury — silniéni - - - VPS DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNi
DS.7 Jablonec nad Nisou | Plochy dopravni infrastruktury — silniéni - - - VPS hlavni vyuZiti |« silniéni doprava
T pfipustné |« silniéni sit — zejména silnice I, Il., IIl. tfidy
vyuziti = liniové podzemni stavby a zafizeni technické infrastruktury
VK.4 Jablonec nad Nisou | Plochy vefejnych prostranstvi — komunikace - - - VPS * zékladni vybavenost lizemi (viz Tab. F.2.1)
VK.6 Jablonec nad Nisou | Plochy vefejnych prostranstvi — komunikace - - - VPS podminéné | = dopravni vybaveni - zejména parkovidt¢ a |= pokud souviseji nebo jsou sluciteiné s funkci
) L. i i pripustné parkovaci objekty OA a vozidel nad 3,5 t, plochy a nevylouci jeji vyuzivani pro stanoveny
VK.8 Jablonec nad Nisou | Plochy vefejnych prostranstvi — komunikace - - - VPS vyuziti zastavky a prestupni mista / terminaly VOD, G&el — hlavni vyuziti
VK.10 | Jablonec nad Nisou | Plochy vefejnych prostranstvi — komunikace - - - VPS, US3 Zeleznicni vleCky, tramvajove ftrati, Cerpaci |= pokud nebude naruena plynulost a bezpecnost
stanice pohonnych hmot provozu nebo takové dusledky nebudou
= nadzemni liniové stavby a ploSné nenaroéna vyvolany druhotné
. zafizeni technické infrastruktury nadfazenych |« pokud bude prokazana pfiméfenost dopadd
systému zaméru ve vztahu k hlavnimu vyuZiti vymezené
plochy z hlediska:
VS4.8 |Rynovice Plochy vyroby a skladovani 4 - - Us22, KC ° vyznamu v $irSim Uzemi
; T . = naruseni hodnoty uzemi, kvality prostfedi a
VK.5 Jablonec nad Nisou | Plochy vefejnych prostranstvi — = = = US4, VPS krajinného razu
komunikace o zatéZe Uzemi - kapacity plochy a naroku
VK.41 Mseno nad Nisou | Plochy vefejnych prostranstvi — - - - na dopravni a technickou infrastrukturu
komunikace = vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych
a dalSich predpisu
podminky -
o« prostorového
uspofadani | = dal$i podminky v kapitole: F.3 Obecné podminky usporadani uzemi
nepfipustné |= zejména cCinnosti, stavby, zafizeni, Upravy a kultury, které nesouvisi nebo jsou v rozporu se
vyuziti stanovenymi podminkami (hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti) a mohly by narusit
vyuziti a prostorové uspofadani plochy, kapacitou neodpovidaji u€elu a charakteru plochy, maji
negativni vliv na hodnotu uUzemi pfiméfenou UCelu a charakteru plochy, nesplfuji podminky
stanovené obecné zavaznymi predpisy, neodpovidaji mistnim podminkam

DOMYJINAK

A RCH

I TEKTI

US4 - SIRSI CENTRUM | UZEMNI STUDIE

UP TEXTOVA CAST

VYKRES:

14




hlavni vyuziti | = .
pfipustné = domy smi$ené funkce
vyuziti = specifické bydleni - zejména domovy diichodct, domy s pedovatelskou sluzbou
= obcanské vybaveni - zakladni
= obcanské vybaveni - sport a rekreace - zakladni
= bydleni — bytové domy, rodinné domy
= zakladni vybavenost tzemi (viz Tab. F.2.1)
podminéné |= obéanské vybaveni — vyssi = pokud jsou slucitelné s bydlenim a nevylouci
pfipustneé = obéanské vybaveni - sport a rekreace - vy3si vyuzivani plochy pro stanoveny ucel
vyuziti * nerusici vyroba / a nerusici vyrobni sluzby |* pokud nebude naruSena plynulost provozu a
= drobné podnikani bezpecny pohyb osob nebo takove disledky
« technické sluzby obce nebudou vyvolany d'ru’hotne o ]
= sprava, udrzba, ubytovani spravce/majitele pc’)kuvd bude prokazana p[[meren’ost dopagq
plochy, vrétnice, socialni, hygienicka a zaméru  ve vztahu k pfipustnému  vyuziti
technologicka zafizeni vymezené plochy  hlediska:
= dopravni vybaveni - zejména vefejna : szr::mgkvuﬂgq?su\ferw éllé enou MPZ
parkovisté a parkovaci objekty OA, terminaly a . ﬁaruéem’ hodnoty L}'J/zeml' kvality prostred
prestupni mista VOD,(MHD a déllfow’é dopravy), resp. pohody bydleni a kra}inného razu
vozovny,’autol?lesove a tramvajove opravny, o zatéZe Uzemi - kapacity plochy a narokud
hromadne garaze vozidel n?d 3’E?vt’, cerpac na dopravni a technickou infrastrukturu
tsrt;?]'\faejoféozggnym hmot,  Zeleznicni  viecky, a vyvol?'nychvom(.ez?ni ve smyslu hygienickych
= liniové stavby a ploSné nenarocna zarizeni a dalSich predpisu
technické infrastruktury nadfazenych systémiu
podminky = navrhy stavebnich zasaht na stabilizovanych plochach dle stanovenych podminek pro vyuziti ploch
prostoroveho SC budou odvozovany z charakteru a vyznamu lokality (méstské centrum, podruzné méstské
usporadani centrum, lokalni centrum priméstské &asti)

o pfi dostavbé stavebnich mezer (proluk) v lokalitach s pravidelnou strukturou zastavby bude tato
zaloZena struktura pfi umistovani staveb respektovana

méstské centrum:

= zastavba proluk a stavebni uUpravy na uzemi MPZ Jablonec nad Nisou nenarusi prostorové
usporadani a charakter struktury existujici zastavby a specifické méstské panorama

o pokud na Uzemi MPZ pfi vystavbé nebo novém vyuziti existujicich objektl vznikne potfeba
odstavnych stani pro OA vazana na vyuzivani objektu vy$Si nez 5 stani, kterou nebude mozné
zajistit na pozemku objektu, bude zajisténa v podzemnich podlazich nebo pod pozemkem objektu

vazba domu na pozemek muze upfednostriovat obsluhu nebytovych funkci pfed rekreaénim vyuzitim

zvlastni ddraz na pfiméfenou vyméru a kvalitu parteru — vefejnych prostranstvi

velikost stavebniho pozemku: individualni posuzovani dle ucelu stavby a konkrétnich podminek v uzemi

IZP a I0Z: individualni posuzovani dle ucelu stavby a konkrétnich podminek v izemi
SC2 - vySkova hladina zastavby: max. 2 NP + 1 podkrovi

SC4 - vyskova hladina zastavby: max. 4 NP + 1 podkrovi (min. 2 NP)

SC6 - vyskova hladina zastavby: max. 6 NP + 1 podkrovi (min. 2 NP)

SC8 - vyskova hladina zastavby: max. 8 NP v&. 1 podkrovi (min. 2 NP)

SC12 - vyskova hladina zastavby: max. 12 NP v€. 1 podkrovi (min. 2 NP)

odstaveni vozidel feSit pro plnou kapacitu normového pocCtu stani na vymezené ploSe;
v odivodnénych pfipadech na plochach stabilizovanych smluvné zajistit na dostupnych plochach,
jejichz podminky pro vyuZiti a uspofadani to umozniuji

dalSi podminky v kapitole: F.3 Obecné podminky uspofadani tzemi

VK PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - KOMUNIKACE
hlavni vyuziti | = vefejné pristupné plochy a komunikace k zaji$téni dostupnosti ploch jiného zplisobu vyuziti
pfipustné * namésti, navsi, ulice s mistnimi komunikacemi, odpoéivné kouty - komunikace sbérné,
vyuZiti obsluzné, ucelové, se smiSenym provozem, nemotoristické — cyklistické a pé&Si a dalSi plochy
slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi, jejichz samostatné vymezeni je nezbytné ke stabilizaci
prostorové struktury zastavby mésta v souladu s jejich vyznamem a tcelem
* liniové podzemni stavby a zafizeni technické infrastruktury
= zakladni vybavenost Uzemi (viz Tab. F.2.1)
podminéné |= dopravni vybaveni — zejména vefejna |= pokud souviseji nebo jsou slugiteiné s funkci
pripustne parkovisté a podzemni parkovaci objekty OA, plochy a nevylouéi jeji vyuzivani pro stanoveny
vyuziti zastavky, pfestupni mista a terminaly VOD udel — hlavni vyuziti
(MHD a dalkové dopravy), tramvajové trati a pokud nebude narusena plynulost provozu a
otocky bezpedny pohyb osob nebo takové disledky
s v ramci prestupnich mist VOD (terminald nebudou vyvolany druhotné
MHD a dalkové dopravy) Ize umistovat pokud bude prokdzana pfiméfenost dopadi
provozni objekty a zafizeni zaméru ve vztahu k hlavnimu vyuzZiti vymezené
= vybavenost méstského parteru - pddia, plochy z hlediska:
trznice, stanky, pfedzahradky restauraci, vefejna s vyznamu v $ir§im tzemi
WC, cekarny zastavek VOD, pfistfeSky pro | s narugeni hodnoty uzemi, kvality prostredi
obsluhu a ddrzbu, détska hfisté, méstsky resp. pohody bydleni a krajinného razu
mobiliaf, informacni systemy o zatéze Uzemi - kapacity plochy a naroki
= nadzemni liniové stavby a ploSné nenaroc¢na na dopravni a technickou infrastrukturu
zafizeni technické infrastruktury nadfazenych = vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych
systému a dal$ich predpist
podminky = zajistit segregaci motorové a pésSi dopravy v Usecich prichodu vedeni silnicni sité a méstskych
prostorového | sbérnych komunikaci
uspofadani | respektovat pozadavky dopravni piistupnosti ploch jiného zptsobu vyuZiti v legislativné stanovenych

minimalnich profilech i ve smyslu bezbariérovych feSeni pro uzivani verejnych prostranstvi
= respektovat stavajici uliéni aleje i prostor pro umisténi novych uliénich aleji - ozelenéni dfevinami
musi byt vzdy komponovano se znalosti vedeni dopravni a technické infrastruktury

= dalSi podminky v kapitole: F.3 Obecné podminky usporadani uzemi

nepripustné
vyuziti

= zejména Cinnosti, stavby, zafizeni, upravy a kultury, které nesouvisi nebo jsou v rozporu se
stanovenymi podminkami (hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti) a mohly by narusit
vyuziti a prostorové usporadani plochy, kapacitou neodpovidaji u€elu a charakteru plochy, maji
negativni vliv na hodnotu uzemi pfiméfenou uCelu a charakteru plochy, nesplfuji podminky
stanovené obecné zavaznymi predpisy, neodpovidaji mistnim podminkam

nepfipustné
vyuziti

zejména cinnosti, stavby, zafizeni, Upravy a kultury, které nesouvisi nebo jsou v rozporu se
stanovenymi podminkami (hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti) a mohly by narusit
vyuziti a prostorové usporadani plochy, kapacitou neodpovidaji u¢elu a charakteru plochy, maji
negativni vliv na hodnotu uzemi pfiméfenou uUCelu a charakteru plochy, nespliuji podminky
stanovené obecné zavaznymi pfedpisy, neodpovidaji mistnim podminkam
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — ZELEN

hlavni
vyuziti

verejné pristupna sidelni zelen

pfipustné
vyuziti

parkové upravena sidelni (méstska) zelen — zejména parky a lesoparky, pobytové louky
liniové prvky krajinné i sidelni (méstské) zelené — zejména ochranna a doprovodna zelen, ktera
ma s ohledem na umisténi a funkci v systému zelené charakter vefejnych prostranstvi

zakladni vybavenost uzemi (viz Tab. F.2.2)

podminéné
pfipustné
vyuziti

rekreaéni a kulturni vyuziti a technické
zajisténi plochy - zejména pfirodni hFisté,
pfirodni scény (amfiteatry s pddii), parkety pro
tanec pod Sirym nebem, zahradni pavilony,
upravené pramenni vyvery, stavby pro obsluhu,
obcCerstveni, hygienu a udrzbu, souvisejici
nezbytné terénni upravy, opérné zdi, propustky
a premosténi

zahradnictvi - slouzici zejména pro udrzbu
vymezené plochy

dopravni vybaveni - podzemni parkovaci
objekty OA zasahujici pod vymezenou plochu
ze sousedni plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti

liniové stavby a plosné nenaroéna zafizeni

= pokud souviseji nebo jsou slulitelné s funkci

plochy a nevylou€i vyuzivani plochy

pro stanoveny ucel — hlavni vyuziti

pokud jsou technologicky pfimo vazané na

dané stanovi$té a nelze je odGvodnéné umistit

v pfislusnych zastavitelnych plochach

pokud bude prokazana pfimérenost dopadu

zamérl ve vztahu k hlavnimu vyuZiti vymezené

plochy z hlediska:

o vyznamu v SirSim Gdzemi

s naruSeni kvality prostfedi popf. pohody
bydleni, krajinného razu, protierozni ochrany,
odtokovych pomérd a migraéni prostupnosti
uzemi

o zatéZe Uzemi - kapacity plochy a narok

na dopravni a technickou infrastrukturu
o vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych
a dalSich predpisu

technické infrastruktury nadfazenych systému

VH PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
hlavni = vodni plochy a toky
vyuziti
pfipustne = Feky, potoky, umélé kanaly, pfirodni i umélé vodni nadrze, mokiady
vyuZiti = zakladni vybavenost Gzemi (viz Tab. F.2.2)
podminéné |= vodni hospodaFstvi - zejména hraze, zdrze, |= pokud souviseji nebo jsou slugiteiné s funkci
pripustné jezy, stavby a zafizeni protipovodriové ochrany, plochy a nevylou¢i vyuzivani plochy
vyuziti stavby a zafizeni k vyuZiti vodni energie, stavby pro stanoveny ucel — hlavni vyuZziti
a zafizeni slouzici k pozorovani stavu |= pokud jsou technologicky pfimo véazané
povrchovych nebo podzemnich vod, stavby a nadané stanovisté a nelze je odivodnéné
zafizeni slouzici k chovu vodnich hospodarskych umistit v pfislusnych zastavitelnych plochach
zvitat (rybarské sadky aj.) » pokud bude prokdzana pfiméfenost dopadt
= vodni doprava a sportovné rekreaéni | zamérd ve vztahu k hlavnimu vyuZiti vymezené
¢innost - zejména mola, pfistavisté, plaze, plochy z hlediska:
doprovodné vybaveni pro vodni sporty a o vyznamu v $ir§im tzemi
sportovni rybareni = narudeni kvality prostfedi, funkénosti vodnich
= liniové stavby a ploSné nenaroc¢na zafizeni ploch a tokd, krajinného razu,
technické infrastruktury nadfazenych systému protipovodfiové a protierozni  ochrany,
odtokovych pomérd a migracni prostupnosti
tok( pro vodni organismy
o zatéZe Uzemi - kapacity plochy a naroku
na dopravni a technickou infrastrukturu
s vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych
a dalSich predpisu
podminky -
prostorovéh
o = dalSi podminky v kapitole: F.3 Obecné podminky usporadani uzemi
usporadani
nepfipustné |= zejména cCinnosti, stavby, zafizeni, Upravy a kultury, které nesouvisi nebo jsou v rozporu se
vyuziti stanovenymi podminkami (hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti) a mohly by narusit
vyuziti plochy, kapacitou neodpovidaji U€elu a charakteru plochy, maji negativni vliv na hodnotu
Uzemi pfiméfenou UcCelu a charakteru plochy, nesplfuji podminky stanovené obecné zavaznymi
predpisy, neodpovidaji mistnim podminkam

podminky
prostorovéh
o}
usporadani

dal$i podminky v kapitole: F.3 Obecné podminky uspofadani tzemi
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nepripustné
vyuziti

zejména cinnosti, stavby, zafizeni, Upravy a kultury, které nesouvisi nebo jsou v rozporu se
stanovenymi podminkami (hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuzZiti) a mohly by narusit
vyuziti plochy, kapacitou neodpovidaji u¢elu a charakteru plochy, maji negativni vliv na hodnotu
Uuzemi pfiméfenou UcCelu a charakteru plochy, nespliuji podminky stanovené obecné zavaznymi
predpisy, neodpovidaji mistnim podminkam
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VYKRES UZEMNIHO PLANU C.4 - DOPRAVA

VYKRES UZEMNIHO PLANU C.5 - INFRASTRUKTURA
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VYKRES UZEMNIHO PLANU C.6 - KRAJINA

VYKRES UZEMNIHO PLANU C.7 - VEREJNE PROSPESNE STAVBY
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chy a sousoSi
é stavby

- vyznamné stavebni dominanty
PLAN OCHRANY PAMATKOVE ZONY

MESTSKE PAMATKOVE ZONY

VYKRES C .1

- nemovité kulturni pamatky - so
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ZADANI UZEMNI STUDIE

PORIZOVATEL:
Magistrat mésta Jablonec nad Nisou
Odbor uzemniho a hospodarského rozvoje

Oddéleni uzemniho planovani

Mirové ndmésti 3100/19
467 51 Jablonec nad Nisou

zpracovéno podle § 30 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisli
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Obsah uzemni studie bude ¢lenén na textovou a grafickou ¢ast.
Textova cast bude obsahovat minimalné tyto kapitoly:

A. Zakladni Udaje o Uzemi

B. Koncepce usporadani uzemi;

C. Urbanistické a architektonické FeSeni staveb a vefejnych prostranstvi (nepovinné vc.
materialového feseni);

Regulace Gzemi a objektd;

Redeni vefejné infrastruktury;

Zavéry a doporuéeni v&. splnéni pozadavkd zadani US;

PozZadavky na zménu Uzemniho planu mésta.

G mmo

Soucasti textové ¢asti bude komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni a vyhodnoceni koordinace
vyuzivani feSeného Uzemi z hlediska Sirsich vztah( v€etné souladu s platnym Uzemnim planem mésta
Jablonec nad Nisou.

Graficka ¢ast bude obsahovat tyto pfilohy:

. Situace Sirsich vztah(;
I Ortofotomapa;
. Vykres majetkopravnich vztah(;
V. Hlavni vykres — navrh urbanistické koncepce;
V. Vykres plosné a prostorové regulace;
VI.  Vykres verejné infrastruktury (mozno libovolné rozdélit);
VILI. Koordinacni vykres.

Meéfitko vykrest grafické ¢asti pofizovatel nestanovuje (doporucovano 1:500) a je ponechano zcela na
uvazeni projektanta, aby pouZil pro vykresy grafické casti takové méritko, které mu umozni zobrazeni
vsech jev(, které bude Uzemni studie Fesit v dostate¢ném rozliseni.

Pro zpracovani vykresG grafické ¢asti budou pouZity mapové podklady v souladu s § 3 vyhlasky ¢.
500/2006 Sh., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence
uzemné pldnovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“), bez
nutnosti doplnéni o polohopisné a vyskopisné zaméreni feSeného Uzemi, pokud neni soucasti
pfedanych podkladd.

Graficka ¢ast mlze byt doplnéna schématy, detaily feseni parteru nebo vizualizacemi.
Pofizovatel nepoZaduje zpracovani doplnujicich prizkumd a rozbora.

POZADAVEK NA ZPRACOVANi VARIANTNIHO RESENI

Pofizovatel pozaduje zpracovani variant feseni:

e cyklotrasy Odra Nisa, a to ulici 5. Kvétna nebo Podhorskou ul.,
e umisténi méstské trznice.

Rozsah feSeného uzemi je graflcky vyznacen na Obrézku ¢. 1.
o f N :

Obr. I Resene uzemi vymezene ve vykrese Zak/adnl clenen/ uzeml (UP Jablonec nad N/sou)

Rozsah uzemi je cca 36.901 m? a je stanoven v Gzemnim plénu mésta viz Vykres zakladniho &lenéni
uzemi, Hlavni vykres — plochy srozdilnym zpUsobem vyuZiti, Koordinaéni vykres a Textovd Cast
uzemniho planu (str. 82 —kap. J.1 ,Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim uzemni studie®).
Resené tzemi (viz Obr. 1) je vymezeno plochami:

e smisenymi obytnymi — centralnimi SC6.6, CS6.11, CS6.12, SC6.13, SC6.14, SC615 a SC6.16;

e vefejnych prostranstvi — komunikaci VK.5 a VK.8;

e dopravni infrastruktury — silni¢ni DS.4.

Rozsah Gzemni studie bude odpovidat vymezenému feSenému Gzemi a nezbytnym pfesahim,
kdy se mlze jednat zejména o pfipojeni na inZenyrské sité technické infrastruktury a pozemni
komunikace v misté jejich dostatecné kapacity a ucelu, pro ktery je Gzemni studie pofizovana.

Udaje o parcelach dle Gdajd katastru nemovitosti platnych ke dni 4. 6. 2018 jsou uvedeny v nasledujici
tabulce:

Katastralni Gzemi Jablonec nad Nisou; 655970
Celkova Druh pozemku dle KN Vlastnik pozemku Vyméra
Parcelni vyméra pozemku
Gislo pozemku v feSeném
pozemku | dle KN uzemi
(m?) (m?)
2778 579 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 578,838
27771 206 ostatni plochy CEZ DISTRIBUCE A.S. 205,857
277712 14 ostatni plochy CEZ DISTRIBUCE A S. 14,058
2971 12 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 11,911
3007 149 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 148,996
st. 3065 2097 zastavéné plochy a nadvofi MESTO JABLONEC N. N. 2097,009
st. 1509/2 25 zastavéné plochy a nadvofi DVORAK R. 25,360
st. 1509/5 18 zastavéné plochy a nadvofi DVORAK R. 18,370
st. 2044 867 zastavéné plochy a nadvofi | URAD PRO ZASTUPOVANI STATU | 866,829
2052/1 400 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 399,580
2053/4 282 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 282,216
2053/5 93 zahrady DUSCHKA M. 92,556
2053/9 207 zahrady MESTO JABLONEC N. N. 206,955
2053/10 114 zahrady MESTO JABLONEC N. N. 113,614
st. 1517/5 51 zastavéné plochy a nadvofi CEZ DISTRIBUCE A.S. 51,342
st. 2069 1071 zastavéné plochy a nadvoFi MESTO JABLONEC N. N. 1071,330
42/2 8 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 8,262
2291 262 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 261,841
2065/1 256 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 255,804
40/1 481 zahrady MESTO JABLONEC N. N. 481,376
2626/1 355 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 355,368
2626/2 111 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 110,851
2053/11 99 zahrady MESTO JABLONEC N. N. 98,919
2295/9 1017 ostatni plochy REDITELSTVI SILNIC A DALNIC |1016,555
2295/19 31 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 30,975
2295/20 74 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 73,549
1315/9 202 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 201,730
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1315/9 202 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 201,730
1316/2 467 ostatni plochy REDITELSTVI SILNIC A DALNIC | 466,559
1316/5 64 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 63,745
1316/6 87 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 86,528
1315/4 149 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 149,503
1315/8 161 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 161,575
2488/1 49 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 49,117
2502/8 4 vodni plochy a toky MESTO JABLONEC N. N. 4,175
2474/1 318 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 318,291
1945/1 726 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 725,976
2046/4 53 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 52,658
1108/1 188 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 188,195
83/15 16 ostatni plochy CEZ DISTRIBUCE A.S. 15,796
2280/9 751 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 751,256
3028 330 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 330,495
3029 19 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 18,962
3030 26 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 25,546
2280/5 4 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 3,583
2280/6 67 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 67,146
2280/7 30 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 30,298
2755 51 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 50,781
2756 1489 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 1488,912
2758 904 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 903,718
2759 124 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 123,722
1315/13 631 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 630,911
1315/12 512 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 512,138
1315/14 924 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 923,574
1315/15 22 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 21,671
2295/29 24 ostatni plochy REDITELSTVI SILNIC A DALNIC | 23,641
1315/11 44 ostatni plochy SJM DLOUHY a CECHOVA 43,947
1318 1044 ostatni plochy JAKOB, s.r.o. 838,790
1315/5 105 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 53,009
2508/1 3674 vodni plochy a toky POVODI LABE, s. p. 277,926
st. 1161 420 zastavéné plochy a nadvori DVORAK P. 61,073
2295/25 82 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 68,754
2395/1 1704 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 198,024
111172 576 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 252,313
2295/4 890 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 6,356
2295/2 3110 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 238,702
1108/5 52 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 51,877
2295/3 421 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 178,515
2293/3 177 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 9,525
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48 5019 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 4732,255
2280/2 1401 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 1389,571
1947/8 289 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 132,359
1952/1 348 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 290,492
1952/5 213 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 98,938

2037/10 649 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 18,398
1947/5 1193 ostatni plochy REDITELSTVI SILNIC A DALNIC | 471,276
1948/3 1651 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 1152,504
1946/1 1431 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 1066,549
1946/3 971 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 970,610
2474/9 1260 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 103,268
st. 1167 477 zastavéné plochy a nadvori DUSCHKA M. 107,735
2053/1 202 zahrady FRANEK I. 141,801
2053/6 68 ostatni plochy FRANEK I. 4,664
2053/6 68 ostatni plochy FRANEK I. 4,607

82/2 933 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 655,674

2474/10 209 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 104,907
2502/1 19235 vodni plochy a toky POVODI LABE, s. p. 1372,933
2293/2 1799 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 791,472
2508/3 16 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 2,957
2508/4 115 vodni plochy a toky JERUKA s.r.0. 114,381
83/10 2610 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 2361,345
1947/2 869 ostatni plochy MESTO JABLONEC N. N. 197,659
2502/1 19235 vodni plochy a toky POVODI LABE, s. p. 420,659

Tabulka 1: Udaje o parcelach v FeSeném izemi

RozloZeni majetkopravnich vztah( je ziejmé z Obr. 2, ktery deklaruje pfevahu vyméry feSeného tzemi
ve vlastnictvi mésta Jablonec nad Nisou (zelenou barvou).
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Obr. 2: Majetkoprdvni vztahy v feSeném uzemi (zdroj dat: CUZK, k 1. 6. 2018)

Na Obr. 3 je pak zfetelné rozliseni druhl pozemk dle KN, kde pFevladaji plochy ostatni, které jsou

vétsinou plochy mistnich komunikaci a manipulacnich ploch.

z vychodu na zédpad.

Vyznamnym pfirodnim prvkem v Gzemi je koryto feky Nisy, kterd protéka napfi¢ feSenym tzemim

[
Obr. 3: Druhy pozemkii v feSeném tizemi (zdroj dat: CUZK, k 1. 6. 2018)

DRUHY POZEMKU!
zahrady

[ vodni toky a plochy
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k) Q 30 60 20 120 Meters

Cile a uicel zpracovani

Uzemni studie US4 — SIRSI CENTRUM bude zpracovana na zékladé pozadavku mésta Jablonec nad
Nisou, vyplyvajiciho ze schvaleného uzemniho planu. Dokumentace tak bude Uzemné planovacim
podkladem, ktery ovéfi moznosti a podminky zmén v Gzemi a poslouZi jako podklad pro rozhodovani
v uzemi dle § 25 stavebniho zdkona. Cilem Uzemni studie je posoudit, provéfit a navrhnout moznd
feseni vySe uvedené lokality.

PFi feSeni Uzemni studie je nutno respektovat limity vyuZiti izemi, obecné zavazné predpisy a normy.
Ve zvlasté oddvodnitelnych pfipadech, kdy by feseni vyvolalo rozpor s vefejnymi zajmy, je nezbytné
ziskat souhlas dot¢eného organu, ktery garantuje jejich ochranu.

Ve vefejném zajmu je nezbytné respektovat tyto vyznamné limity vyuZiti Gzemi:

Bl
B2

D1
D2

Méstskd pamatkova zéna Jablonec nad Nisou (v€. Planu ochrany méstské pamatkové zony
Jablonec nad Nisou) — viz Obr. 4,

Zaplavové Uzemi LuZické Nisy, zejména jeji aktivni zonu — viz Obr. 5,

InZenyrské sité, objekty a zafizeni verfejné infrastruktury, zejména technické a dopravni
infrastruktury (napf. distribu¢ni trafostanice v¢. ochranny pasem, plynovody, vodovody,
kanalizace, elektronické komunikace ad.) — viz Obr. 5,6.

Centralni ¢ast — kompaktni blokova zastavba

Zéapadni ¢ast — rozvolneéna solitérni zastavba — Zahradni meésto
Severni ¢ast — rozvolnéna solitérni zastavba

Vychodni ¢ast — lokalita podél ulice Podhorska

Jihovychodni ¢ast centra — prestavbové tizemi

Jihozapadni ¢ast centra — lokalita Tyr$ovy sady

W\l l‘\‘1‘ i
2\

Obr. 4: Vymezeni MPZ (zdroj: Pldn ochrany MPZ Jablonec n. N.)
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Obr. 6: InZenyrské sité a objekty technické infrastruktury (zdroj: DTM)

Hlavnimi cili izemni studie jsou:

zajistit provozni a prostorové vazby na pravidelné uspofadanou kompaktni stavebni strukturu

méstského centra;

propojit plochy obsazené v US4 s Podhorskou ulici stavajicim podchodem;
nalézt optimalni vedeni cyklotrasy Odra Nisa (variantné);

provéfit a pfipadné navrhnout umisténi méstské trznice (variantné);

upresnit a stabilizovat zndmé zaméry na vystavbu parkovaciho domu Kamenna, pfistavby
Muzea skla a bizuterie, okruzni kfizovatky Mlynska na silnici 1/14 a pfemosténi LuZické Nisy v¢.
vystavby objektd smisenych funkci a pasma s pobytovymi plochami pro kratkodobou rekreaci

obyvatel a ndvstévnik( mésta podél VT LuZické Nisy;
upresnit vymezeni terminélu VOD;

zajistit ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot uzemi, které je soucasti MPZ

Jablonec nad Nisou.

Ucelem tzemni studie je

stanovit podrobné;jsi podminky prostorového a plosného usporadani zemi jako podklad pro

rozhodovani stavebniho Ufadu pfi umistovéni staveb v feseném Uzemi;

fesit zastavbu proluky v exponované lokalité sirsiho centra mésta, vymezenou prostorem ulic

Kamenna, 5. kvétna a Mostecké nad VT LuZické Nisy;
resit privedeni tramvajové linky k terminalu VOD;
fesit parkovani osobnich automobild u terminalu VOD;

resit pési vazbu termindlu VOD na Zeleznic¢ni zastavku Jablonec n. Nisou, centrum a vazby

nemotorové dopravy na terminal VOD (zejména pési a cyklistickou dopravu);
fesit optimalizaci stavajici krizovatky Mostecka x Podhorska x Mlynska;

fesit pobytovou Upravu otevieného koryta reky LuZické Nisy v ramci plochy VK.5;
zkoordinovat verejné a soukromé zajmy na zmény v plose US4;

zkoordinovat vystavbu a ostatni ¢innosti ovliviiujici rozvoj centra mésta;
konkretizovat ochranu vefejnych zajm;

pfipadné stanovit potfebu zménit Gzemni plan mésta.
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POZADAVKY VYPLYVAJICI Z PLATNEHO UZEMNIHO PLANU JABLONEC NAD NISOU

Uzemni studie bude respektovat podminky plodného a prostorového usporadani vyuziti ploch kategorii

SC, VK a DS, kterymi jsou:

hlavni vyuziti

pripusine
wyuZiti

domy smitené funkce

specifické bydleni - zejména domovy dichodcd, domy s pedovatelskou sluzbou
obéanské vybaveni - z3kladni

obéanské vybaveni - sport a rekreace - z3kladni

bydleni — bytowé domy, rodinné domy

zikladni vybavenost dzemi (viz Tab. F.2.1)

podminéné
pripusine
vyuZiti

abéanské vybaveni — vys&i = pokud jsou slufitelné s bydienim a nevyloudi

obéanské vybaveni - sport a rekreace - vy55i wyuZivani plochy pro stanoveny (éel

nerusici vyroba / a nerusici vyrobni sluzby * pokud nebude naruSena plynulost provozu a

drobné podnikani bezpeény pohyb osob nebo takové disledky

technické slhuEby obce nebudou vyvolany druhictné

sprava, Udrzba, ubytovani spravce/majitele p?ku_d bude prokazina pimé?enlnst dopaf:!ul

plochy, vritnice, socialni, hygienickd a zaméru we vatahu k piipustnemu  wyuEit

technologicka zafizeni bk b PIDEhFZ hI,EdEk,a:

oot vt eprine e | © UmeriSmil

p::lrkoviéhlé = parkovaci objekty OA, ?erminéhf g narufeni hodnoty Uzemi, kvality prostfedi

prestupni mista VOD (MHD a dalkove dopravy), hody bydlen; a k Eho s

vozowny, autobusové a ftramwvajové opravny. TESP- oo ylyd:ma quln:;;o e K

hromadné garaZe wozidel nad 3,5 t, Serpaci zatedze o ha.p:crtyl :'r yka gt

tanice pohonmych hmot  Zelezniéni  wedky, T Openns. riecnickon IITEsium

:'amvajm'é e % wyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych
& e Z e dalSich predpist

liniové stavby a pleSné nenaroéna zafizeni SRS

technické infrastruktury nadfazenych systémd

podminky
prostoroveho
uspofadani

navrhy stavebnich zasahl na stabilizovanych plochach die stanovenych podminek pro wyuZiti ploch
SC budou odvozovany z charakteru a wyznamu lokality (méstské centrum, podruZné méstske
centrum, lokalni centrum priméstské &asti)
pfi dostavbé stavebnich mezer (proluk) v lokalitach s pravidelnou strukturou zastavby bude tato
zaloZena struktura pfi umistovani staveb respektovana
méstske centrum:
« zéstavba proluk a stavebni Opravy na Gzemi MPZ Jablonec nad Misou nenarusi prostorove
uspofadani a charakter struktury existujici zastavby a specifické méstské panorama
pokud na Gzemi MPZ pfi wystavbé nebo novém wyuZiti existujicich objektl vznikne potfeba
odstavnych stani pro OA vazana na vyuZivani objektu vyS&i neZ 5§ stani, kterou nebude mo2né
zajistit na pozemku objektu, bude zajiéténa v podzemnich pediaZich nebo pod pozemkem objektu
vazba domu na pozemek miZe upfednostiovat obsiuhu nebytovych funkei pred rekreadnim vyuZitim
zvlaétni diraz na pfim&fencu vyméns a kvality parteru — vefejnych prostranstvi
wvelikost stavebniho pozembku: individudini posuzovani die (elu stavby a konkrétnich podminsk v dzemi

IZP a 10Z: individualni posuzovani dle Géelu stavby a konkreétnich podminek v izemi
SC2 - vySkova hladina zistavby: max. 2 NP+ 1 podkrovi

$C4 - vySkova hladina zastavby: max. 4 NP+ 1 podkrovi  (min. 2 NF)

SCB - wySkova hladina zastavby: max. & NP+ 1 podkrovi  (min_ 2 NF)

SC8 - vySkova hladina zéstavby: max. 8 NP wé. 1 podkrowi (min. 2 NP)

5C12 - vySkova hladina zastavby: max. 12 NP w& 1 podkrowi (min. 2 NP)

odstaveni vozidel fesit pro plnou kapacitu normovéhc poftu stani na vymezené ploSe;
v odlvodnénych pfipadech na plochach stabilizovanych smiuvné zajistit na dostupnych plochach,
jejichZ podminky pro wyuZiti a uspofadani to umodhiuji

dalsi podminky v kapitole: F.3 Obecné podminky uspofadani dzemi

nepfipustne
yuZiti

zejmena cinnost, stavby., zafizeni, Upravy a kultury, kiere nescuvisi nebo jsou v rozporu se
stanowenymi podminkami (hlawni, pfipusiné a podminéné pfipustné wyuZiti) a mohly by narusit
vyuZiti a prostorové uspofadani plochy, kapacitou neodpovidaji (éelu a charakteru plochy, maji
negativni wliv na hodnotu Uzemi pfiméfenou Gfelu a charskteru plochy. nesplfiuji podminky
stanovené ohecné zavaznymi pfedpisy. neodpovidaji mistnim podminkam

VK

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — KOMUNIKACE

hlavni wyuZiti

» wefejné pfistupné plochy a komunikace k zajisténi dostupnosti ploch jiného zpisobu vyuZiti

pripustne
wyuZiti

namésti, navsi, ulice s mistnimi komunikacemi, odpofivné kouty - komunikace sbémeé,
cbsluZné, Géelové, se smifenym provozem, nemetoristické — cyklistické a pési a dali plochy
slufiteing 5 USelem vefejnych prostranstvi, jejichZ samostatné vymezeni je nezbying ke stabilizaci
prostorove struktury zastavby mésta v souladu 5 jejich vyznamem a Géelem

liniové podzemni stavby a zafizeni technické infrastruktury

zakladni vybavenost zemi {viz Tab. F.2.1)

podminéng
pripustngé
wyuZiti

dopravni  vybaveni - =zejména wefejna [= pokud souviseji nebo jsou slucitelné s funkci
parkovisté a podzemni parkovaci objekty OA, plochy a nevyloudi jeji vyuZivani pro stanoveny
zastavky, prestupni mista a terminaly VOD ucel — hlavni vyuziti
(MHD 2 dalkove dopravy). tramvajove trati a pokud nebude naruSena plynulost provozu a
otocky bezpeény pohyb osob nebo takové ddsledky
< w ramci pfestupnich mist VOD (terminald nebudou vyvoliny druhotné
MHD o d*_';”l[""é dE‘P“':"\"? lze umistovat pokud bude prokizina pfiméfenost dopadd
provozni objekty a zafizeni zaménu we vzizhu k hlavnimu vyuZiti vymezene
vybavenost méstského parteru - podia, plachy z hlediska:
trZnice, stanky. predzahradky restauraci. vefejna u
WC, &ekamy =zastivek VOD, pfistieiky pro
obsluhu a Gdribu, détskd hiisté, méstsky

vyznamu v Sirsim dzemi

naruseni hodnoty Gzemi, kvality prostiedi
resp. pohody bydleni a krajinnéha razu
zatd%e Uzemi - kapacity plochy a narokd
nadzemni liniové stavby a ploiné nenaroénd na dapravni a technickow infrastrukiury
zafizeni technické infrastruktury nadfazenych = vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych
systémil a daldich pfedpisi

podminky
prostorovéha
uspofadani

zajistit segregaci motorové a pEsi dopravy v Gsecich pnichedu vedeni silniéni sité a méstskych
sbémych komunikaci

respektovat poZadavky dopravni pfistupnost ploch jiného zplsobu wyuZiti v legisiativng stanovenych
minimalnich profilech i ve smyslu bezbarigrovych fedeni pro uZivani vefejmych prostranstvi
respektovat stavajici uliéni alsje i prostor pro umisténi novych uliénich aleji - ozelenéni dievinami
musi byt vidy komponovano se znalosti vedeni dopravni a technické infrastruktury

dal5i podminky v kapitole: F.3 Obecne podminky uspofadani uzemi

nepfipustnég
wyuEiti

zejména finnost, stavby, zafizeni, Opravy & kultury, které nesouvisi nebo jsou v rozporu se
stanovenymi podminkami (hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné wyuZitiy & mohly by narusit
wyuziti a prostorove uspofadani plochy, kapacitou necdpovidaji Géelu a charakteru plochy, maji
negativni vliv na hodnotu dzemi priméfenou Ufelu a charakteru plochy, nesplfuji podminky
stanovensé abecné zavaznymi pfedpisy. neodpovidaji mistnim podminkam

Ds PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNI
hlavni wyuZiti |« silniéni doprava
pFipustne = silniéni sit — zejména silnice 1., L. lil. fFidy
vyuZiti » liniove podzemni stavby a zafizeni technicke infrastruktury
= zakladni vybavenost dzemi (viz Tab. F.2.1)
podminéné |« dopravni vybaveni - zejména parkovistd a |» pokud souviseji nebo jsou sluditelné s funkei
pripustné parkovaci objekty OA& a vozidel nad 35 t, plochy a nevyloufi jeji wyuZivani pro stanoveny
vyuZiti zastavky a pfestupni mista / terminaly VOD, udel — hlawni wyuditi
Zeleznitni viecky, tramvajové ftrafi, Gempaci [ pokud nebude narudena plynulost a bezpeénost
stanice pohonnych hmot provezu nebo  takowe  disledky nebudou
» nadzemni liniové stavby a plosné nenaroéna wyvalany druhotné
zafizeni technické infrastruktury nadfazenych (+ pokud bude prokdzina pfiméfencst dopadd
systému zameéru ve vztahu k hlavnimu vyuZiti vymezens
plochy = hlediska:
4 wyznamu v Sirsim dzemi
« naruSeni hodnoty dzemi, kvality prostiedi a
krajinného razu
u zitéPe (zemi - kapacity plochy a ndrokl
na dopravni a technickou infrastrukturu
vyvolanyeh omezeni ve smysiu hygienickych
a dalSich predpisd
podminky -
prostoroveho
uspofadani |= dalsi podminky v kapitole: F3 Obeené podminky uspofadani Gzemi
nepfipustné (= zejména cinnost, stavby, zafizeni, Gpravy a kulwry, kieré nesouvisi nebo jsou v rozporu se
wyuZith stanovenymi podminkami (hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti) a mohly by narusit
wyuZiti & prostorové usporadani plechy, kapacitou neodpowidaji Gfelu a charakieru plochy, maji
negativni wliv na hodnotu Uzemi pfiméfencu Ofelu a charakieru plochy, nesplfiuji podminky
stanovené obecné zivaznymi predpisy, necdpovidaji mistnim podminkam

Zakladni vybavenost tzemf (dle kap. F.2.1 UP Jablonec nad Nisou) pFedstavuje obecny vyéet ¢innosti,
staveb, zatizeni, Uprav a kultur, které mohou za podminek neodporujicich hlavnimu vyuZiti a je-li to
smysluplné, tvofit nedilnou soucdst zastavénych a zastavitelnych ploch, pokud:

= slouZi bezprostiedné pro zajisténi hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti

vymezené plochy,

= nebrani fadnému vyuzivani plochy pro stanoveny ucel,
= funkci a kapacitou odpovidaji vyznamu, poloze a velikosti vymezené plochy,
= nemaji negativni vliv na hodnotu Uzemi, pfimérenou charakteru plochy,

= nenarusi krajinny raz,

= odpovidaji podminkam prostorového usporadani pfislusné plochy.

Zakladni vybavenost ploch zastavénych a zastavitelnych:

= verejna prostranstvi,

= parkové, sadovnické a zahradnické dpravy, drobné vodni toky a vodni plochy do 200 m? pro
zvyseni estetické kvality prostfedi a denni rekreaci uzivatelt vymezené plochy,

= plosné a liniové prvky ochranné (izolacni) zelené, doprovodné zelené a zelené krajinné
struktury vé. biokoridord USES pro eliminaci negativnich vlivi a zvy$eni kvality a ekologické

stability prostredi,

= mistni obsluzné komunikace pro obsluhu pozemkd v plose, zastavky VOD a parkovani OA,

= komunikace s vylou¢enim motorové dopravy, ucelové komunikace, odstavovani a parkovani
vozidel na pozemcich staveb,

= technicka infrastruktura pro obsluhu plochy (vodovody, kanalizace, energeticka zafizeni vc.
obnovitelnych zdroju energie se samozasobitelskou funkci a elektronické komunikace),

= mobiliaf, pfistfesky pro obsluhu, obcerstveni a hygienu,

= ukladani snéhu,

= pamatniky, kaplicky, krizky,

= ochrana osob a majetku (bezpecnost) -zejména stavby a opatfeni pro protipovodnovou,
protierozni, protihlukovou, protiexhala¢ni ochranu, integrované dkryty apod.,

= terénni Upravy, opérné zdi, propustky a premosténi,

= oploceni pozemk, které rozsahem a provedenim nenarusi charakter stavby na oploceném
pozemku a jeho okoli, nenarusi prichodnost krajiny a neohrozi bezpe¢nost osob, G¢astniki
silniéniho provozu (rozhledové pole sjezdu, pfipojujiciho stavbu na pozemni komunikaci) a
zvitat, nezhorsi pribéh povodné (odtokové poméry) v zéplavovych uzemich,

= informacni a reklamni zafizeni, kterd nenarusi funkci plochy, bezpeénost provozu na
komunikacich a krajinny raz.

Podrobné podminky pro potizeni US4, stanovené Uzemnim planem Jablonec nad Nisou:

us4
Nazev

Identifikace predmétnych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyu?Ziti
vymezenych v UP

Katastralni uzemi
Identifika¢ni Udaje pofizovatele

Zakladni udaje o pozadovaném
zaméru

Sir$i centrum

= Plochy smiSené obytné — centralni: SC6.6, SC6.11, SC6.12, SC6.13,
SC6.14, SC6.15, SC6.16

= Plochy verejnych prostranstvi — komunikace: VK.5, VK.8

= Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni: DS.4

Jablonec nad Nisou

Oddéleni uzemniho planovani Odboru uzemniho a hospodafského
rozvoje Magistratu mésta Jablonec nad Nisou

= Zastavba stavebni mezery v exponované lokalité SirSiho centra mésta
(prostor ulic Kamenna - 5. kvétna - Mosteckd nad tokem LuZické Nisy).
= feSené Uzemi je soucasti MPZ Jablonec nad Nisou.
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Podminky schvaleni

= Charakter prostredi: zajistit podminky pfislusné pro zény obytné.
= Charakter zastavby: polyfunkéni zastavba lokalniho centra.
= zajistit provozni a prostorové vazby na pravidelné usporad
kompaktni stavebni strukturu méstského centra.
= Zéakladni rdmcové okruhy k feseni:
o upfesnit vymezeni termindlu VOD (pfestupni mista: BUS M
dalkové dopravy, tramvaj, Zlz. doprava),
= fesit privedeni tramvajové linky k terminalu VOD,
= fesit parkovani OA u termindlu VOD,
= feSit pési vazbu terminalu VOD na Zlz. zastdvku Jablonec
centrum a vazby nemotorové dopravy (pési a cyklodopravi
terminal VOD,
o fesit optimalizaci stavajici kfizovatky Mostecka/Podhorska/Mly
= fesit pobytovou Upravu otevieného koryta feky LuZické Nisy v 1
plochy VK.5
Minimalni vyméra Fe$eného 36901 m?
uzemi

Navrh Uzemni studie bude v rozpracovanosti konzultovan s pfislusnymi dotéenymi orgdny verejné
spravy.

PFi konzultaci navrhu Uzemni studie se pofizovatel zaméFi na ovéreni spravnosti zakladni koncepce
feSeni, komplexnosti navrhovaného feseni, a to zejména s ohledem na Unosné ztizeni Uzemi a na
navrzené systémy verejné dopravni a technické infrastruktury, a dale na feSeni ochrany a rozvoje
hodnot v Uzemi.

Na zakladé pripadnych pfipominek vzeslych z konzultace bude navrh Gzemni studie upraven a
predloZen Zastupitelstvu mésta na védomi.

Po schvaleni mozZnosti vyuziti Gzemni studie pofizovatelem poda potizovatel navrh na vloZeni dat o
studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Uzemni studii US 4 — SIRSI CENTRUM vypracuje osoba, kterd ma opravnéni k tomuto vykonu,
tj. autorizovany architekt v oboru architektura, Uzemni planovéni nebo architekt s autorizaci se
vSeobecnou plsobnosti (tzv. velkou autorizaci).

Lhata pro pofizeni Gzemni studie, 60 mésici ode dne vydani tzemniho planu.

jeji schvaleni pofizovatelem a Naklady na pofizeni a zpracovani Uzemni studie hradi mésto Jablonec nad Nisou.

vloZeni dat o této studii

do evidence Uzemné planovaci Neopominutelnymi podklady Gzemni studie jsou:

¢innosti 1. Uzemni plan Jablonec nad Nisou vydany Zastupitelstvem Mésta Jablonec nad Nisou dne 18. 5.

2017 a ktery nabyl ucinnosti dne 26. 6. 2017 (projektant Ing. arch. Vladislav Hron, SAUL, s.r.o0.,
U Domoviny 491/1, Liberec).

2. Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1 (schvélena usnesenim
vlady CR ze dne 15. dubna 2015 &. 276).

3. Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje, vydané Zastupitelstvem Libereckého kraje, datum
vydani Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje 21. 12. 2011, datum nabyti G¢innosti 22. 1.
2012.

4. Uzemné analytické podklady Libereckého kraje, 3. Gplna aktualizace — 2015.

Uzemné analytické podklady obce s roziifenou pdsobnosti Jablonec nad Nisou, 4. Uplna

aktualizace — 2016.

Plan ochrany méstské pamatkové zény Jablonec nad Nisou.

1/14 Jablonec nad Nisou, OK Mlynska, Nydrle projektova kancelaf, 09/2017.

Architektonicka studie Pfemosténi LuZické Nisy, SAUL/ 2004.

Urbanisticko-architektonicka studie Parkovaci dim kamennd, SAUL/2004.

10. Uzemné technicka studie ovéfeni patefni cyklotrasy Odra Nisa v iseku Nova Ves nad Nisou —
Hradek (statni hranice), Vaner s.r.o., 11/2010.

11. Pfistavba budovy muzea skla a bizuterie, fy. Hlavacek architekti, 07/2014.

o

L x N

Podklady budou zpracovateli poskytnuty v datové, strojové Citelné podobé (DWG, DXF nebo DGN)
s vyjimkou ndstroji Uzemniho planovani (1.-6.), které jsou ke staZzeni z vefejnych IS (ve formatu PDF)
nebo k dispozici u pofizovatele ve formatu SHP/MXD.

Navrh Gzemni studie bude pfedan v pisemné a digitalni podobé.
e Pisemnd (tisténa) forma — v 1 vyhotoveni
e Digitalni data na nosi¢i CD/DVD ve formatu PDF — ve 2 vyhotovenich.

Cistopis Gizemni studie bude pfedan v pisemné a digitalni podobé.

e Tisténa forma se zaznamem o ucinnosti — ve 4 vyhotovenich

e Digitalni data studie na nosi¢i CD/DVD strojové Citelné (DWG, DGN nebo MXD v¢. SHP) — ve 4
vyhotovenich.

V Jablonci nad Nisou dne 6. 6. 2018
Zpracoval Magistrat mésta Jablonec nad Nisou

Odbor uzemniho a hospodarského rozvoje
Oddéleni Gzemniho planovani
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B.1

B.2

ZAKLADNI UDAJE O UZEMI

VYMEZENi RESENEHO UZEMI

Re$ené Uzemi studie je vymezeno dle grafické ¢asti zadani Gzemni studie, jedna se o lokalitu v centru mésta
Jablonec nad Nisou. Uzemi je dle Gzemniho planu uréeno plochou prestavby. Stabilizovanou ¢ast Gzemi (plochu
uzemni studie nepfimo ovlivnénou) tvofi zastavba v severni a zapadni ¢asti a solitérni objekty pfi ulici 5. kvétna.
Studii pfimo dotéené nestabilizované Uzemi, které je predmétem prestavby, priléha k ulici 5. kvétna a ulici
Mostecké.

Celé fesené uUzemi je vymezeno ulicemi 5. kvétna, Kamennd a Mostecka. Studie se zabyvd predevsim
nestabilizovanou ¢3asti lokality vymezenou témito ulicemi a na severni strané souvislou zdstavbou ,jabloneckych
vézaka“. Do Feseného Uzemi dle vymezeni US4 jsou zahrnuty pozemky parc. &.: 2778, 2777/1, 2777/2, 2971,
3007, st. 3065, st. 1509/2, st. 1509/5, st. 2044, 2052/1, 2053/4, 2053/5, 2053/9, 2053/10, st. 1517/5, st.2069,
42/2, 2291, 2065/1, 40/1, 2626/1, 2626/2, 2053/11, 2295/9, 2295/19, 2295/20, 1315/9, 1316/2, 1316/5,
1316/6, 1315/4, 1315/8, 2488/1, 2502/8, 2474/1, 1945/1, 2046/4, 1108/1, 83/15, 2280/9, 3028, 3029, 3030,
2280/5, 2280/6, 2280/7, 2755, 2756, 2758, 2759, 1315/13, 1315/12, 1315/14, 1315/15, 2295/29, 1315/11,
1318, 1315/5, 2508/1, st. 1161, 2295/25, 2395/1, 111/2, 2295/4, 2295/2,1108/5, 2295/3, 2293/3, 48, 2280/2,
1947/8, 1952/1, 1952/5, 2037/10, 1947/5, 2037/10, 1947/5, 1948/3, 1946/1, 1946/3, 2474/9, st. 1167,
2053/1, 2053/6, 82/2, 2474/10, 2502/1, 2293/2, 2508/3, 2508/4, 83/10, 1947/2, 2502/1 v katastralnim Gzemi
Jablonec nad Nisou. Jedna se o plochu pfiblizné 36 901 m? (rozsah vychazi ze zaddni US a vyrokové ¢asti UP
Jablonec nad Nisou).

Pozemky 2777/1, 2777/2 a 83/15 jsou ve vlastnictvi CEZ Distribuce a.s. — bude jedndno o nahrazeni pozemku
v rdmci nové vystavby. Pozemky st. 1509/2, st. 1509/5, 2053/5, 1315/11, 1318, st. 1161, st. 1167, 2053/1,
2053/6 a 2508/4 jsou ve vlastnictvi jinych soukromych osob — v rdémci nové vystavby bude fesen odkup téchto
pozemkd. Pozemek st. 2044 je ve vlastnictvi Ufadu pro zastupovdni statu ve vécech majetkovych — v ramci
nové vystavby bude feSen odkup pozemku. Pozemky 2295/9, 1316/2, 2295/29 a 1947/5 jsou ve vlastnictvi
Reditelstvi silnic a dalnic — jsou navrZzeny Upravy komunikaci, které zGstanou nadale ve vlastnictvi Reditelstvi
silnic a dalnic. Pozemky 2508/1 a 2502/1 jsou ve vlastnictvi Povodi Labe, s.p. VSechny ostatni pozemky jsou ve
vlastnictvi investora (objednatele) tj. Statutarniho mésta Jablonce nad Nisou.

Dale je vymezena Sirsi lokalita feSeného Gzemi, do které studie zasahuje. Ddvodem jsou kompozi¢ni a dopravni
navaznosti, ucelené feseni lokality, zaméry v Uzemi a prostupnost celym Uzemim. Jedna se o plochu pfiblizné
69 000 m?.

Vymezeni obou fesenych Uzemi je graficky zaznaceno v Uvodnich listech tohoto dokumentu.

SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMI

Jedna se o sloZité uzemi znacné ovlivnéné svou pozici vici centru mésta. Jedna se o ,,defakto urbanistickou
proluku” v zastavbé po predchozi ¢innosti — bourani objektl z divodu rozsiteni a zméné profilu ulice 5. kvétna,
vyplnénou provizorni plochou autobusového nadrazi a nevyuzitou budovou byvalé trznice. Jedna se o lukrativni
lokalitu SirSiho centra Jablonce n. N. v tésné blizkosti centralni urbanistické struktury - tzv. ,Jabloneckého
Zebriku®, s vybornou dopravni dostupnosti. Vyraznym prvkem uzemi je koryto Luzické Nisy, které prochazi
stfedem Uzemi.

Struktura Uzemi byla v minulosti narusena demolici nékolika objekt(l, vystavbou mnozZstvi zpevnénych ploch a
provizornich staveb. V Gzemi byly revitalizovany lokdIni mista v blizkosti feky, na které je potfeba navazat.

Re$ené Uzemi je z vétsi ¢asti rovinatého tvaru s lokalnim snizenim ploch podél feky. Smérem k centru se Gzemi
mirné zveda. Lokalita je v(ci centru v nizsi vySkové urovni. Vyskové Urovné mezi stavajicim autobusovym

nadrazim a ul. Podhorskou jsou v nejvyssim misté rozdilné o cca 12m.
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Uzemi je na svou polohu velmi rozséhlé a ovliviiuje $irsi lokalitu — md potencidl dotvofit chybé&jici ndvaznosti
okolnich stabilizovanych ploch s odlisnym funkénim vyuZitim, doplnit urbanistickou strukturu mésta a dotvofit
systém verejnych prostranstvi a zelenych ploch.

Cést Fedeného Uzemi spada do MPZ. Hranice MPZ je vedena korytem feky. Re$ené tzemi je vymezeno plochou
MPZ-D1 prestavbové Uzemi. V sousedstvi reSeného Uzemi se nachdzi pamatkové chranéné objekty a objekty
zarazené dle pamatkové ochrany do kategorie architektonicky cenné. V dalSich fazi projektu je nutné zajistit
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot Uzemi, které jsou soucasti MPZ Jablonec nad Nisou,
soucasné projednani navrhu s dotéenym orgdnem pamatkové péce.

B.3  VAZBY RESENEHO UZEMIi NA SIRSi OKOLI

Regené Uzemi ve své severni a zapadni ¢asti pfimo navazuje na centrum mésta Jablonce N.N. — konkrétné
na Dolni ndmé&sti, ndm. Dr. Farského a ulici Podhorskou. Uzemi je z této €asti znaéné vymezeno souvislou
zastavbou, prevazné obytnych staveb, tzv. jabloneckymi vézaky (mrakodrapy).

Ve vychodni ¢asti navazuje Uzemi na oblast s obytnymi domy a vilami pres kruhovou kfizovatku 5. kvétna,
Lovecka, Mostecka a Trzni.

Z jizni ¢asti je Uzemi jasné vymezeno ulici 5. kvétna, ktera predstavuje dopravni vazbu a vytvari bariéru v
prostupnosti Uzemi. Pfes ul. 5. kvétna vede hlavni pési trasa k vlakové zastavce.

B.4  LIMITY VYUZITi UZEMI

Navrh na vyuZiti Uzemi respektuje a vychazi ze souboru limitl, podminek a moZnosti, které lokalita nabizi.

s ee

- Celkova poloha Uzemi v(ci centru mésta

- Sjednoceni uzemi (lokdlni revitalizované ¢3sti)

- Hydrogeologické poméry v Gzemi (rozliv)

- Vazby uzemi na okoli a funkéni vyznam okolnich ploch
- Pristupy do Uzemi

- Reseni prestupniho uzlu termindlu VOD

Dale pfi ndvrhu vyuzitelnosti a urbanistické zastavby v Uzemi hraji dlleZitou roli dil¢i limity, jako jsou:
- Existujici struktura inZzenyrskych siti, jejich pfipojovacich mist a ochrannych pasem
- Podlaznost okolni zastavby
Podminky plynouci z UAP a z platného Gzemniho planu mésta Jablonce nad Nisou (pFipustné
funk¢ni vyuziti, koeficienty zastavby, zelené, podminky pro dopravu v klidu a propojeni
komunikaci atd.)
Planované vystavby v feSeném Uzemi - okruzni kfiZzovatka Mlynska, parkovaci diim Kamenna, aj.
Vitézny soutéZni ndvrh THD JBC

Pozn.: Ve stavajicim tzemnim planu je velmi limitujici vymezené pfipustné funkéni vyuziti vychodni casti
uzemi. V dalsi fazi bude provéreno feseni zminéného prostoru urbanistickou studii. V ndvaznosti bude nutné
pozadat o zménu UP.
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C. URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE RESENI STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI

C.1  NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

VSTUPNIi UDAJE

Regeny prostor — v podstaté z velké ¢asti opusténé primyslové Gzemi priléha k centralni ¢asti mésta a rozklad4 se podél
toku LuZické Nisy ve sméru vychodo-zapadnim v délce cca 500m. Tim je do velké miry i definovan zékladni a velmi silny
kompozi¢ni prvek ndvrhu — zvyraznéni vodniho toku s nabrezim a pfilehlé zelené se vSemi potrebnymi doplrikovymi
funkcemi pro zlepSeni obrazu centra mésta i pro vtazeni obyvatel do tohoto prostoru.

Zhruba na tretiné feSeného Uzemi ma vzniknout centralni dopravni terminal (A,B) vzesly z architektonické soutéze jako
navrh vitézny doporuceny k realizaci. Ten se do tzemi US p¥ebira v plném rozsahu i s pfipominkami soutézni komise a
déle se o ném US nezmiriuje, protoze tvofi samostatnou, jiz vyfe$enou a viemi zG¢astnénymi akceptovanou kapitolu.
Zakladni urbanistické prvky navrhu — hmotové doplnéni urbanistické struktury historického mésta, zviditelnéni Luzické
Nisy, pohledové otevieni budovy Muzea skla a bizuterie, posileni zelenych ploch. Soucasti soutézniho navrhu je i pési
lavka (C) propojujici centrum mésta pres dopravni terminal se zastavkou CD.

V tak velkém a pro mésto vyznamném Uzemi je priorit samoziejmé vic — po strance architektonické to je jisté definovani
vztahu k jablonecké rarité tzv. Jabloneckym vézakiim — domam, které se z této strany (vlastné ,dvorni“ priceli) tvari
jako neprimérené vysoké osmipodlazni domy, aby z prostoru tradicni, historicky vyznamné Podhorské ulice byly diky
terénnimu zlomu se svou hlavni fasadou jen ¢tyfpodlazni.

Po strance funkéni je vedle velmi vhodné bytové funkce uvazovano v mensi mife i s moznosti umistit plochy ob¢anské ci
administrativni zejména podél frekventované tfidy 5. kvétna a najit dale plochu pro pfesunuti méstského trzisté.

NAVRH

V zapadni ¢asti je navrZzen dopravni termindl. Ndvrh termindlu je pfevzat z vitézného ndvrhu ze soutéZe na dopravni
terminal a dopracovan dle pfipominek komise. Vyrazna morfologie terénu byla vyuZita pro umisténi podzemnich garazi,
na kterych jsou umistény plochy autobusového nadrazi a hlavni odbavovaci hala/¢ekéarna. Vyska budovy terminalu (A)
je prevzata - uréena dopracovanym vitéznym ndvrhem - stfesni rovina respektuje vysku fims objektd v ul. Kamenna.
Vymezeni termindlu je zfejmé z vykresu 01 - Hlavni vykres - plosné a prostorové regulace. Smérem vychodnim (k
centru mésta) na prostor termindlu navazuje klinovy prostor, ve kterém je umisténa klinova ,letici“ stfecha trznice
(E) — prekryvajici prostor pro prodejce. Tak se trzisté dostava blize k centru mésta a k dopravnimu uzlu tram/bus/vlak s
parkoviti. Jiné varianty umisténi trznici byly projednany v priib&hu zpracovavani US a byly zhodnoceny jako nevhodné.

Smérem do centra zUstava soucasné opustény secesni didm c.p. 2112 (D), ktery po rekonstrukci bude velmi
reprezentativni. V jeho suterénu s dobrym pristupem k hladiné LuZické Nisy ndvrh prfedpokldda odpocinkové misto. V
domeé pak administrativné servisni zdzemi dopravniho terminalu a provozu trzisté, v prostoru podkrovi napf. vystavni
sal s moznosti pfistupu z pé&si lavky spojujici mésto s nadrazim CD.

Bulvar 5. kvétna — navrh hmotové doplriuje minimalné dvoupodlaznimi objekty (sokly) a s odstupem dale (hluk,
odstupy staveb) na vysku domU pétipodlaznich s ustupujicim patrem (F,P1). Obdobné i ulici Mostecka (P2,G). Domy jsou
navrzeny jako polyfunkéni. Pfipadna funkce bydleni bude v dalSich projekéni fazi podminéna hlukovou studii. Vyskova
hladina zastavby je navrzena na max 5+U, je mozné po projednani zmény ¢.1 platného UP Jablonec nad Nisou uvazovat
s 6+U. Vystavba v celém Uzemi bude vyskové respektovat okolni zastavbu a nebude ji vyrazné prevysovat.

V feSeném Uzemi se nachazi objekty uréené k demolici: byvaly objekt trZznice, dnesni dopravni termindl s prekrytim
Luzické Nisy, trafostanice parc.¢. 1517/5 a sklad u objektu ¢.p 2112, jejichZz zbourdnim je nova vystavba podminéna.
Zajisténi souhlasu k demolici bude feseno v dalsi fazi projektu. Za objekty nehodnotné/hmotové narusujici charakter —
na doZiti jsou uvazovany objekty: objekty parc.¢ 2302/2 a 975/2.
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VODA A ZELEN
Tok LuZické Nisy je zapojen do navrhovaného feseni, feka je viditelna v celém rozsahu reSeného prostoru. V zdpadni

Casti je tok doplnén - hladinu vody je mozZno zvysit o cca 1m. Pfesné umisténi jezu bude projedndno v dalSim stupni
dokumentace. Jez bude migracné prostupny pro vodni Zivocichy. Tok je rozsifen o mélkou vodni plochu, kolem vznika
atraktivni pfirodni prostiedi dobre pozorovatelné i slysitelné z termindalu. Sum vody se bude odrazet od tvrdého podhledu
stfechy do celého prostoru terminalu, okny i do gardzi. Prostor LuZické Nisy z(stava v celé délce (mimo mostl) otevieny,
ve vychodni Casti jsou brehy snizeny obdobné jak to bylo provedeno jiz v minulosti v prostoru u dnesniho trzisté.
Posileno je mnoZstvi vysoké zelené. V dalSim stupni budou zmény podloZeny hydrogeologickymi vypocty. Vyska nové
vodni hladiny bude pfipadné upravena dle zaji$téni odtokovych pomér( pfi povodni. Uprava koryta bude projednéna s
pfislusnymi organy.

ZNAME ZAMERY V UZEMI
V ramci US jsou upresnény a stabilizovany zndme zdméry na vystavbu parkovaciho domu Kamenna, pfistavby Muzea
skla a bizuterie, okruzni kfizovatky Mlynska na silnici 1/14.

Parkovaci diim Kamennd - v zdpadni ¢asti Uzemi je umistén parkovaci diim, ktery mlze byt dopravné propojen
tunelem s podzemnim parkovistém P+R. V ramci dalsi faze projektu bude feSeno provedeni propojeni v zavislosti na
hydrogeologickém priizkumu a technické infrastruktury. Propojeni by vyrazné zlepsilo dopravni situaci v ulici Kamenna,
kterd bude zatiZzena projizdéjicimi autobusy a tramvaiji, které by odbocujici auta zdrzovala.

Pristavba Muzea skla abizuterie - vparku u muzea je zahdjena vystavba sklenéné pristavby, kterd je vndvrhu respektovana.
Navrzeny objekt termindlu reaguje na materidlové feseni. Do prostoru parku k pristavbé je navrzeno vyusténi pési lavky,
které bylo v pribéhu zpracovani US projednavano. V dali fazi projektu bude napojeni lavky upfesnéno a projednéno s
dotéenymi stranami.

Okru?ni k¥izovatka Mlynskd - v ramci zpracovani US byla zapracovana okruzni kfizovatka v prostoru dnesni slozité
kfizovatky Mostecka-Podhorska-Mlynska.

Uzemni studie provéfila zamér Pfemosténi Luzické Nisy (12/2004 Saul), ktery byl zpracovan jako architektonicko-
urbanisticka studie na zastavéni fe$eného Gzemi. Bude zpracovana urbanisticka studie ,Sirsi centrum - LuZickd Nisa”
(02/2019, DOMYIJINAK), kterad bude navazovat na nékteré poznatky této studie a rozvijet je v novém feseni.

Jednolivé zdméry jsou soucasti priloh této US.

C.2  NAVRH RESENi OBCANSKEHO VYBAVENI, VEREJNYCH PROSTRANSTVi A VEREJNE ZELENE

Obcanska vybavenost

V fesené lokalité se nachazi dvé vyrazné zény. Na strané zapadni to je dopravni terminal (A,B) se vSsemi navazujicimi
funkcemi a sluzbami doplnény o verejné parkovisté. Na vychodni ¢asti pozemku je umistén polyfunkéni diim (G) s
moznosti umistit v pfizemi domU provozovny. Ve stfedu — na rozhrani obou zén je uvazovano s vystavbou kryté trznice
(E), jiznéji, pfi tfidé 5. kvétna je objekt (F) s Sirokou moznosti polyfunkéniho vyuziti. Stejné objekt (P2).

Verejna prostranstvi:
Verejnych prostranstvi je v feSeném prostoru celd rada.
Jednotlivé polozky:
Verejné prostranstvi — cely prostor dopravniho termindlu — ¢ast ulic Kamenna a Lipanska a byv. KoZeluzska,
prostor byv. trznice véetné pfilehlé vodotece az po tfidu 5. kvétna.
Verejné prostranstvi — pobrezi LuZické Nisy — regulace feky Nisy s maximalnim ozelenénim.
Verejné prostranstvi — prostor mezi fekou a historickou zastavbou Podhorské ul. — plochy méstského typu
prevazné dldzdéné, pochozi, ¢astecné sjizdné — se stromoradim.

Verejna zelen:

Vetejna zeleri je v dané plose umisténa v maximalni mite. Dochazi k navyseni procenta veiejné zelené v ramci UP. Diiraz
je kladen na uvolnéni a zpfistupnéni vodniho toku a ozelenéni obou breh(. V prostoru nového terminalu se uvaZzuje se
vzdutim hladiny toku o cca 100cm a rozsifenim vodni plochy. Naopak nabreZi se navrhuje pfibliZit k hladiné vody.
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Jednotlivé polozky:
Verejna zelen — podél Luzické Nisy - nabrezi
Verejna zelen — podél Vydtiho potoka
Verejnd zelen — stromoradi podél novych vnitinich komunikaci - aleje v parkovacich stanich, podél 5. kvétna a ul.
Mostecké

V dal$im stupni bude vypracovan vykres stfetu zelené s inZenyrskymi sitémi a vegetacni vykres - sadové Upravy.

Ochrana vefejnych zajmu

V pfedmétném Uzemi se ochrana verejnych zajma vztahuje pfedevsim na ochranu umélého méstského prostredi a jeho
prirodnich prvk, tj. urbanistickych, architektonickych, kulturnich a pfirodnich hodnot v ndvaznosti na nové potreby,
definované Uzemni studii US4 — Sirsi centrum.

Verejny zdjem se ve vymezeném Uzemi dotyka téchto prvka:

- respektovdni a doplnéni historické stavebni struktury v souladu s Uzemni studii

- rozvoj verejnych prostranstvi v souladu s Uzemni studii

- respektovani a ochrana pamatkovych hodnot

- ochrana ptirodnich prvkd, tj. vodniho toku a verejné zelené

- umisténi zaméru centralniho dopravniho terminalt (TRAM, BUS, VLAK, parking a pfislusenstvi)

Vetejné zajmy v Gzemi navazujici na US:
- zpracovani zmény UP revitalizace prostoru stavajiciho autobusového nadraZi a toku teky, doplnéni schazejici
struktury mésta - na zakladé zpracované urbanistické studie ,,Sir$i centrum - LuZicka nisa“ feeného Gzemi (02/2019).

D. REGULACE UZEMi A OBJEKTU

Z ndvrhu urbanistické zastavby vyplyva soubor podminek pro vyuZiti lokality tak, aby byla respektovana zakladni
prostorova a funkéni koncepce. Uzemi je déle €lenéno na diléi celky a objekty dle ndvrhu. Pro kazdy objekt / skupinu
objektl jsou stanoveny podminky usporadani.

Vystavba v Uzemi bude respektovat nové vymezené plochy vefejné zelené, ktera obsahuje stdvajici vzrostlé stromy.
Objekty jsou navrzeny s funkci smiSenou polyfunkéni obytnou, vyhovujici funkénimu vyuZiti plochy SC dle zemniho
pldnu mésta Jablonce nad Nisou.

D.1. FUNKCNi A PROSTOROVE REGULATIVY
Zastavitelna plocha

Pro kazdy objekt / skupinu objektl jsou vymezeny zastavitelné plochy pomoci stavebnich regulaénich ¢ar, které jsou
vyznaceny v Hlavnim vykrese. Regulacni ¢ary jsou zvlast pro budovy a sokly budov.

Regulacni ¢ara volna je neprekrocitelna linie, zdstavba vSak nemusi zasahovat aZz k ni. Regula¢ni ¢ara pevna definuje
umisténi fasady objektu, je rovnéz neprekrocitelnd. Samostatné jsou vymezené regulacni ¢ary pro sokly budov (plati
pro objekty P1 a P2).

Vsechny typy regulacnich ¢ar mohou byt prekroceny balkdny, fimsy, rizality ¢i arkyfr, pti respektovani platnych zakond
a vyhlasek.

Zastavéna plocha navrhu

Zastavéna plocha navrhu je kolmy priimét navrhovanych nadzemnich objektl (bez balkon(, fims, arkyrl) ci zastreseni
v Uzemi zastavitelné plochy. Pro vybrané objekty / skupiny objekt( je stanovena zastavéna plocha navrhu (v tabulkach
nize), kterou je mozno prekrocit u kazdého objektu o maximalné 10% v rdmci zastavitelné plochy.
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Vyska zastavby (podlaznost) D.1.2 PESIi LAVKA (pozn. vychazi ze soutéZniho navrhu)

Pro kaZdy objekt je navriena maximalni pfipustna podlaznost (maximalni pfipustny pocet nadzemnich podlazi). Vyska kéd Podlaznost zastavéna funkce popis / specifické regulativy
nékterych objekt(l je stanovena také v ndvaznosti na okolni terén ¢i na Uroven fims okolnich objekt(. Podlaznost je plocha [m?]
uvadéna jako X+Y+U resp. Y+U. X predstavuje kod spodni ¢asti budovy (podnoze), Y je pocet nadzemnich podlazi nad o Transparentni opla&téni, ocelova
podnozi, U oznacuje ustouplé podiazi. ¢ i Pesilavka konstrukce, zastfeseni ¢asteéné
Ustouplé podlazi N DLE UP, ZEJMENA:

; D Dle ¢.p. 2112 a Urovné Schodisté, vytah, p ., in4lua l4vk
Ustouplym podlaZim se pro potfeby US rozumi podlaZi nad poslednim plnohodnotnym podlaZim nebo jinym ustupujicim D&% lavky tschovna kol, ropojeni prostoru terminalua lavky
podlazim, jehoZ obvodové stény ustupuji alespon od jedné hrany prevazujici roviny vnéjsi obvodové stény budovy. zastiedeni

Velikost tohoto ust ijest 2m od fasad ySka ustoupléh dlazi na 3,5m. Nejednd dkrovi. .
elikost tohoto ustoupeni je stanovena na 2m od fasady a vyska ustouplého podlazi na 3,5m. Nejedna se o podkrovi Celkova zastavén plocha nadzemnimi stavbami: NEREGULOVANO

Plochy zelené

V ramci regulaci jsou na objektech A,E a P2 navrZeny zelené stfechy.
D.1.3 TRZNICE

runkee ) . . ) . . o ) kéd Podlaznost zastavena funkce popis / specifické regulativy
Pro kazdy objekt / skupinu objekt( je definované hlavni funkéni vyuziti, které definuje charakter zastavby. Funkce je plocha [m’]
stanovena v tabulkach viz. nize. DLE UP, ZEJMENA:
Specificks ) p 1 podzemni podlazi N SI(vIaij, Zézf’”_'"ll mozné umisténi stankd, v interiéru

pecifické regulativy ° trznice, verejne a exteriéru, moznost podzemni ¢asti
Pro kazdy objekt / skupinu objekt( jsou stanoveny specifické prostorové a kompozi¢ni regulativy, které definuji toalety se zazemim (sklady, toalety), zelena
urbanistickou koncepci prostoru, hmotové usporadani, dilezité prahledy a osy. E p+1 N ZavstFeéem'/ objekt strecha

trznice

D.1.1 TERMINAL VOD (pozn. vychazi ze soutézniho navrhu)

Celkova zastavéna plocha nadzemnimi stavbami: NEREGULOVANO

kéd Podlaznost zastavenaz funkce popis / specifické regulativy
Rlochalimy) : , D.1.4 OBJEKT F
DLE UP, ZEJMENA: v -
’ , . zastavéna . e 1 .
Garaze, . kéd Podlaznost oo 178 funkce popis / specifické regulativy
d i podlazi tiIChanIO'gle, i P 1-2 podzemni podlazi N DLE UP, ZEJMENA:
P, 2 podzemni podlazi N sklady, zazemi - o p p Garaze, zazemi
terminalu, komerce,
. . PL 1 DLE UP, ZEJMENA: . o
§|UZbV' technicka 5 dIenli romerce Objekt dotvafejici ul.
infrastruktura P1+4+U cca 1100 yaieni, komerce, 5.kvétna, Lipanska, Luéni, se zvyse-
. . F (max vygka dle max. vygk sluzby, vzdélavaci , NP .
DLE UP, ZEJMENA: o Y - VYsky nym komerénim pfizemim (soklem)
, Transparentni objekt posazen na objektu &.p. 2339) funkce
Odbavovaci hala, ] . . ) -P-
P, +2 Y. . podzemnim objektu garazi P se ) . L .
0 .. . zastreseni, prodej Yy, N Yy Celkova zastavéna plocha nadzemnimi stavbami: cca 1100 m?
(uroven stfechy prevzata z e v zastfeSenim, zelen na strese
A , v listk(, Cekarna, ) } L
dopracovaného vitézného ) , L Nad rdmec P_+2 moZnost vloZzeného
névrhu) zazemi terminalu, odlazi v éés’(c)eéném rozsahu pado
N stankovy prodej, fysu P D.1.5 OBJEKT P2
PNS, kavarna ' zastavéna
! ko Podlaznost funk i ifické lati
6d Podlazinos Sl unkce popis / specifické regulativy
. - ) .. DLE UP, ZEJMENA:
B Pot1 DLE UP, ZEJMENA: - P, | 1-2 podzemni podlaZi N LVJ ,J ]
Zastfeseni nastupist Garaze, zazemi
, .. - , ; P+l DLE UP, ZEJMENA: . o .
Celkova zastavéna plocha nadzemnimi stavbami: NEREGULOVANO P2 (max6m od upraveného cca 1155 Gardse. zizemi. ko- Objekt dotvarejici ul. 5.kvétna,
) i , T Mostecka a ul. Trzni, zelend stfecha
terénu), ulice Mostecka merce, sluzby
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Celkova zastavéna plocha nadzemnimi stavbami: cca 1155 m?

D.1.6 OBJEKT G
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, . zastavéna . e 1 .
kéd Podlaznost Tedie i funkce popis / specifické regulativy
G P +4 cca 475 DLE UP, ZEJMENA: bydleni v zeleni

0

Bydleni, sluzby

Celkova zastavéna plocha nadzemnimi stavbami: cca 475 m?

D.1.10 OBJEKT H
kéd Podlaznost ::Ii:)::;:\‘;eFr:Z] funkce popis / specifické regulativy
dle arch. studie ,,Parkovaci DLE UP, ZEJMENA: Objekt dotvarejici ul.
H ) ” cca 500 Garaze, zazemi, ko- Kamenna, Sikma stfecha, navazujici

ddm Kamenna“

merce, sluzby

fimsa - dle sousednich objekt(

Celkova zastavéna plocha nadzemnimi stavbami: cca 500 m?

D.1.12 BILANCE VYUZITi UZEMI

kéd zastavéna pocet moznych komunikace ostatni plocha

plocha [m?] byt * [m?] [m?]
TERMINAL VOD -
PESI LAVKA -
TRZNICE -

cca cca

OBJEKT F cca 1100 cca 35 11580 19 250
OBIJEKT P2 ccal155 -
OBIJEKT G cca 475 cca 15
OBJEKT H cca 500 -
CELKEM cca 5670 cca 50 cca 11 580 cca 19 250

CELKOVA PLOCHA UZEMI US4: cca 36 901 m?

POZN.:

Ptipadna funkce bydleni bude v dalSich projekéni fazi podminéna hlukovou studii.

N...neregulovano

Koeficienty zUstdvaji platné jiz stanovené Uzemnim planem.
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E RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY
E.1 NAVRH RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Soucasny stav

Regené Uzemi je v soucasnosti napojeno na méstské sbérné a obsluiné komunikace. Hlavni napojeni je ze sbérné
komunikace 5.kvétna - v soucasné dobé silnice I. tfidy s oznacenim 1/14, a to z jizni strany, dale na ul. Kamenn3, Lipanska
aTrini.Ze severu je napojeniz Dolniho ndmésti a pési napojeni z ulice Podhorska a Lucni, které jsou v kategorii méstskych
obsluznych komunikaci.

Navrhovany stav - celkové kapacity

Pocet trvale bydlicich obyvatel cca 150 obyvatel
Predpokladany pocet parkovacich mist
P+R 105 mist
ostatni podzemni garaze cca 110 mist
parkovaci dim cca 96 mist krytych + cca 13 nekrytych
(zdroj. studie parkovaciho domu - viz pfiloha)
v ulicich cca 24 mist, 3x K+R, 3x taxi

Navrhovany stav - zakladni koncepce

Zakladni koncepce globdlné uplatfiovana v navrhu je napojeni Uzemi na stavajici komunikace a jejich rozsifeni do uzemi.
Komunikace jsou navrZeny zejména po obvodu Uzemi. Diraz je kladen na zvyseni procenta zklidnénych zén s preferenci
pésich a to predevsim v zapadni ¢asti v prostorach terminalu. Koncepce se opira o zklidnéni ploch kolem koryta reky,
nova zastavba je obslouZena ze zadni strany - ,,obsluznym dvorem* pti zadnim traktu stavajicich objektd.

Parkovani je umisténo hlavné v podzemnich podlazich jednotlivych objekt( pfistupné bud' z ulice 5.kvétna (P+R) ¢i z
obsluznych komunikaci kratkymi rampami. V Grovni komunikaci jsou parkovaci stani navrzena v rdmci stromovych aleji
pouze v severni Casti pro kratkodobé zastaveni, z divodu OV v parteru a prileZitostnych navstév.

Navrhovany stav - pési

Nejvétsi kumulace pésich je v misté nové navrzeného dopravniho termindlu, odkud se pési trasy vétvi do vsech stran.
Hlavni tah je predpokladany severnim smérem - do centra na Dolni ndmésti. Jako dllezZité pési propojeni je vnimano
spojeni zelezni¢ni zastavky s centrem, pro které je navrzena pési lavka zajistujici bezbariérové propojeni téchto bodd.
Lavka je s prostorem terminalu spojena vertikalni komunikaci se schodistém a vytahem, déle pokracuje aZ do parku u
muzea. Dalsi pési propojeni smérfuji vychodné do nové navriené zastavby a dédle podél koryta rfeky do okoli. Ze severni
strany je Uzemi pristupné nékolika pésimi prichody - jiz zminovany prichod od Dolniho namésti a park u Muzea, od
Muzea smérem na vychod ulici Luc¢ni, schodistém od nam. Dr. Farského a prlchodem z ulice Podhorska.

Navrhovany stav - automobilova a autobusova doprava

Je navrZeno pét napojovacich bod(. Nejdllezitéjsi napojeni jsou z jizni strany z ul. 5.kvétna a to hned ve Ctyrech
bodech. Stavajici napojeni do ul. Kamenna a Lipanska jsou vyuZivana pro dopravni terminal. Napojeni ulic Trzni a Lucni
jsou stavajici beze zmény a jsou protaZzena déle do Uzemi, kde jsou propojeny do okruhu. Spojeni mezi termindlem a
vychodni ¢asti feSeného Uzemi je pres obytnou ulici kategorie D1, ¢imZ je zajisténo propojeni celého Uzemi. Nové je
navrzen vjezd do podzemnich garazi terminalu. Napojeni automobilové a autobusové dopravy se opira o ulici 5.kvétna,
ktera musi byt v dalsi fazi projektu dopravné upravena a pfizptsobena. V dalsim stupni bude dopravné feseno napojeni
podzemni garaZe v ramci Uprav 5.kvétna, dopravni napojeni autobus( z ul. Lipanskd ve spolupraci s RSD a dotéenymi
organy. V situacich je naznacena predpokladana uprava.

Navrhovany stav - tramvajova doprava

V rdmci Gzemni studie je zaneseno rozhodnuti o prodlouZeni tramvajové trati do prostoru nového dopravniho terminalu.
Umisténi a vedeni tramvajové trati vychazi z vitézného navrhu na navrh dopravniho terminalu. V prostoru je navriena
smycka s vystupem do soucasné ulice Lipanskd smérem k muzeu a ndstupem v ulici Kamennd. Nastupni zastavka je
navrzena jako spolecna pro tram a bus. Pohyb tramvaje bude z divodu bezpecnosti cestujicich regulovan prislusnym
dopravnim znacenim a zafizenim. Konkrétni opatfeni bude rfeSeno v dalsim stupni dokumentace. Jako soucasti
tramvajové smycky je navrzena odstavna kolej pfi ulici 5.kvétna. Vedle smycky - provozné nepropojena - je navriena
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samostatna kolej pro umisténi tramvajového historického vozu, ktery bude slouZit jako zazemi ridicd.

Prodlouzeni tramvajové linky a jeji zavedeni do stfedu mésta a soucasné premisténi autobusové dopravy blize k centru
bude podloZzeno hlukovou studii, kterd bude provedena v dal$im stupni dokumentace. Bude provedeno méreni hluku
a vibraci pro dotcené chranéné venkovni prostory staveb a bude prokazan soulad s poZadavky zdkona ¢. 258/2000 Sb
ac¢.272/2011 Sh.

Navrhovany stav - doprava v klidu

Parkovaci plochy jsou situovany do podzemnich garazi. Kazdy navrzeny objekt ¢i skupina objektd ma svoji podzemni
gardz. V ramci termindlu je navrZeno parkovisté P+R a v zapadni ¢asti Uzemi je umistén parkovaci dlim, ktery je dopravné
propojen tunelem pod ul. Kamennou s parkovistém P+R. V ramci dalsi faze projektu bude reSeno provedeni propojeni
v zavislosti na hydrogeologickém prizkumu a prizkumu technické infrastruktury. Podél komunikace 5.kvétna zUstavaji
podélnd parkovaci mista ve stromové aleji, v tésné blizkosti terminalu je ponechdno Sest mist pro parkovani K+R a taxi.

Navrhovany stav - cyklisticka doprava

V rdmci Uzemni studie je feSeno rozsifeni cyklotrasy a vyfeseni parkovisté B+R. Prostor pro ukladani kol je feSen v tésné
blizkosti s dopravnim termindlem. V Urovni terminalu jsou umistény boxy na kola u vertikdlni komunikace lavky, dalsi jsou
pak v Urovni podzemnich gardzi. Cyklotrasy jsou vedeny po obou stranach ulice 5.kvétna s odboéenim ke zminénému
parkovisti B+R. V priib&hu zpracovani US bylo provéieno variantni vedeni cyklotrasy na vychod a byla zvolena nejlepsi
varianta vedeni, a to od kruhové krizovatky 5.kvétna-Trzni-Mosteckd-Lovecka dale cyklotrasa ulici 5.kvétna na vychod.
Vedeni cyklotrasy je vyznaceno ve vykrese ¢. 03 Dopravni situace.

E.2  NAVRH RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

E.2.1 VODNIi HOSPODARSTVI

Pozadavky ze zaddni, soucasny stav, navrh:

Uzemni studie Fe$i privedeni vodovodnich fadl a kanalizaénich stok pro autobusovy terminal a novou zastavbu, v
rozsahu zadani studie. Na navrhované vodovodni fady budou napojeny jednotlivé vodovodni ptipojky pro pldnované
objekty. V blizkosti planované vystavby terminalu se nachazeji stavajici vodovodni fady: OC DN 400, OC DN 200, LT
DN 80, LT DN 50. V blizkosti nové zastavby se nachdzeji stavajici vodovodni fady: PE 160, PE 90, PVC 90, LT DN 80.
Rozsifeni vodovodni sité a napojeni nové zastavby na jednotlivé fady je nutno v dalSich stupnich projednat se spravcem
vodovodni sité (Severoceské vodovody a kanalizace).

Na navrhované kanaliza¢ni stoky budou napojeny jednotlivé kanalizacni pfipojky pro planované objekty. V blizkosti
planované vystavby termindlu se nachazeji stavajici kanalizacni stoky: BV 400/600, KT DN 300. V blizkosti nové zastavby
se nachazeji stavajici kanaliza¢ni stoky: ZB DN 1000, ZB DN 800, BV 300/450, KT DN 300. Roziifeni kanaliza¢ni sité&,
prelozky a napojeni nové zastavby na jednotlivé stoky je nutno v dalSich stupnich projednat se sprdvcem kanaliza¢ni
sité (Severoceské vodovody a kanalizace). VSechna feseni likvidace odpadnich vod museji byt realizovana v koordinaci
se spravcem kanalizaéni sité — Severoceské vodovody a kanalizace, a.s. Likvidace destovych vod z autobusového
termindlu (stfechy, komunikace, zastavky, plochy kolem budovy, aj.) bude realizovdna pres reten¢ni nadrz, kde budou
vody zadrzeny a minimalnim regulovanym odtokem budou vypoustény do LuZické Nisy. Destové vody komunikaci,
zastavek, parkovist (podz. garaze) budou do retenéni nadrze vedeny pres ORL (odlucovade ropnych latek). V ramci
navrhu kanalizacnich stok se predpokladaji dil¢i prelozky stavajicich kanalizaénich stok. Destové vody pro novou
zastavbu, navrhované komunikace a ostatni plochy budou feSeny individualné vsaky, v pfipadé nemoZnosti vsaku (po
zpracovani hydrogeologického prizkumu) retencemi s minimalnimi regulovanymi odtoky (v pripadé, Ze nebude mozné
zachycené vody plné vyuZit) do kanaliza¢nich stok, pfip. LuZické Nisy, po projednani s provozovatelem kanalizacni sité, a
spravcem toku Luzicka Nisa. V ramci studie neni toto podrobné;jsi feseni likvidace destovych vod z nové zastavby mozné
navrhnout, vzhledem k nezndmym hydrogeologickym pomérim v zdjmovych lokalitdch nové zastavby.

Zakladni teze koncepce:

o Navrh koncepce je uveden do souladu s platnou legislativou, s platnym UP Jablonec nad Nisou, a s dal$imi
pozadavky vyplyvajicich z technickych pozadavkd na provadéni vodovodu a kanalizace.

o Pro umistovani technického vybaveni Gzemi musi byt respektovana CSN 73 6005.

o Koncepce vodovodu a kanalizace je graficky zndzornéna ve vykrese 03. Vykres inZenyrskych siti v méfitku

1: 1000 zachycuje pouze inZenyrské sité, zafizeni a objekty v daném méfitku zobrazitelné.
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o Navrh respektuje limity vyuZiti Uzemi vyplyvajici z existence vodohospodaiské infrastruktury.
E.2.1.1 VODOVOD
V blizkosti zajmové lokality prochdzi stavajici vodovod v téchto ulicich:

o Kamenna — OC DN 400, OC DN 200, LT DN 80
o Lipanska - PVC 90, LT DN 50

o Lu¢ni— PE 90

o Trzni— PE 90

o Autobusové nadrazi — PE 90

o Mostecka — PE 160, TL DN 80

Navrhované vodovodni fady se napojuji na stavajici vodovod v nékolika mistech. Na vodovod OC DN 200 v ulici Kamenna,
PE 160 v ulici 5. kvétna, a PE 160/LT DN 80 v ulici Mostecka. Vodovodni fady jsou navrhovany v dimenzich DN 80 — DN
100, z materidlu TLT a PE 100RC. Vodovodni pfipojky jsou navrhovany v dimenzich DN 25 — DN 50 z materidlu PE 100RC.

E.2.1.2 SPLASKOVA KANALIZACE
V blizkosti zajmové lokality prochazi kanalizace v téchto ulicich:

o Kamennda — BV 400/600

° Lipanska — KT DN 300, BV 300/450
° Lucni — KT DN 500

° Trzni — KT DN 500

o Autobusové nadrazi — KT DN 300

. Mostecka — ZB DN 800, ZB DN 1000

Navrhované stoky splaskové kanalizace pro zdjmovou lokalitu se napojuji na stdvajici kanalizaci v nékolika mistech.
Na kanalizaci BV 300/450 v ulici Lipanska, KT DN 300 na autobusovém nadrazi. Kanalizacni stoky jsou navrhovany
v dimenzich DN 250 — DN 300 z materidlu KT. Kanaliza¢ni ptipojky jsou navrhovany v dimezich DN 150 — DN 200 z
materidlu KT. V zdjmové lokalité se predpokldda koncepce gravitacniho odvedeni odpadnich vod. Pfelozky stdvajici
kanalizace budou provedeny ve stavajicich dimenzich a ze shodnych materiald.

E.2.1.3 DESTOVA KANALIZACE

Likvidace destovych vod z autobusového terminalu (stfechy, komunikace, zastavky, parkovisté (podz. garaze), plochy
kolem budovy, aj.) bude realizovdna pres navrhovanou retencni nadrz o velikosti cca 266 m3. Kanaliza¢ni stoky jsou
navrhovdny v dimenzi DN 300 z materidlu KT. Kanalizacni ptipojky z objektu terminalu a od silni¢nich vpusti jsou
navrhovany v dimenzich DN 150 — DN 200 z materidlu KT.

V retencni nadrzi, do které budou vody kanalizacni stokou svedeny, budou vody zadrZeny (vsakovani se v blizkosti
vodniho toku nepredpoklada) a minimalnim regulovanym odtokem budou vypoustény do LuZické Nisy. Velikost odtoku
bude projednéna a povolena spravcem toku LuZickd Nisa. Destové vody pro novou zdstavbu, navrhované komunikace
a ostatni plochy budou feseny individualné vsaky, v pfipadé nemoznosti vsaku (po zpracovani hydrogeologického
prizkumu) retencemi s minimalnimi regulovanymi odtoky (v pfipadé, Ze nebude mozné zachycené vody plné vyuZzit) do
kanalizacnich stok, pfip. LuZické Nisy, po projedndni s provozovatelem kanalizacni sité, a sprdvcem toku Luzicka Nisa.
V ramci studie neni toto podrobnéjsi feseni likvidace destovych vod z nové zastavby mozné navrhnout, vzhledem k
nezndmym hydrogeologickym pomérim v zdjmovych lokalitdch nové zastavby.

E.2.2 ZASOBOVANIi ENERGIEMI
E.2.2.1 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Navrhovana zastavba bude napojena na stavajici distribucni sit trafostanic. V dalsi fazi projektu bude rfeSena kapacita a
napojeni na konkrétni trafostanice a pfikon bude projednan se spravcem sité CEZ.

Stdvajici trafostanice v ulici Kamenna koliduje s ndvrhem tramvajové smycky a bude nutno ji pfesunout blize k ulici 5.
kvétna ¢i do suterénu dopravniho terminalu.

Soubézné s rozvodem NN budou vedeny i telekomunikacni rozvody.
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VEREJNE OSVETLENI

V celém feseném uUzemi, s vyjimkou stadvajicich ulic, bude vybudovdno verejné osvétleni, které bude propojeno s
verejnym osvétlenim mésta Jablonec nad Nisou. Vyjimku bude tvoftit osvétleni prostoru dopravniho termindlu, které
bude FfeSeno samostatné.

E.2.2.2 ZASOBOVANI TEPLEM
Uzemni studie po&ita s napojenim Gzemi na systém zasobovani zemnim plynem. Kazdy objekt/skupina objektd ma svoji
pripojku plynu vedenou do samostatné kotelny, z které bude teplo rozvedeno déle do jednotlivych prostor(.

V dalsim stupni dokumentace budou upresnény funkce jednotlivych objektli a bude zpracovan vypocet potfebného
prikonu pro vytapéni. Bude kladen diraz na vyuZitelnost odpadniho tepla z vétrani a ostatnich vedlejsich ziska.

E.2.3 ELEKTRONICKE KOMUNIKACE

Regeni elektronickych komunikaci nebylo v zadani US explicitné poZadovéno.

Urbanistickd koncepce respektuje exitujici elektronické komunikace a zafizeni véetné limitd z jejich existence
vyplyvajicich, ktera se nachazi v feSeném Uzemi.

E.2.4 ODPADOVE HOSPODARSTVI

Uzemni studie nevymezuje specifické plochy pro zafizeni s nakladanim s odpadem. Stanoviété pro shromazdovani
smésného komunainiho odpadu budou feSena aZ v navazujicim GUzemnim fizeni jednotlivych staveb nebo soubor
staveb, a to s maximalni dochdzkou vzdalenosti 50 m od bytu. Stanovisté musi byt dobfe dopravné dostupna pro
svozovy autopark technickych sluzeb a zkoordinovana s hnizdy na tfidény komunalni odpad, ktery se doporucuje
fesit pomoci podzemnich zasobnikd. Hnizda separovaného odpadu by méla byt umisténa ve verejnych prostorech s
maximalni dochdzkovou vzdéalenosti 150 m od bytu.

E.2.5. STAVBY KE SNIZOVANi OHROZENI UZEMIi ZIVELNiMI NEBO JINYMI POHROMAMI

Protipovodiova opatieni

Ve vymezeném Uzemi US4-3irSi centrum se nachazi tok LuZické Nisy. V roce 2013 byla dokonéena stavba protipovodriové
Stoly, doslo k zdsadnimu zvySeni ochrany mésta Jablonce nad Nisou pred povodnémi. Je zajiSténa vyssSi bezpecnost
méstské zastavby pod prehradni hrazi a moZznost intenzivnéjsiho vyuZziti rozdélovacich objektl na obou Nisach. Pasmo
ucinnosti ochrany pred povodnémi je nové rozsifeno do stoleté povodné na LuZické Nise a do padesatileté povodné na
Bilé Nise. Bezpecnost prehradni hraze je nové zajiSténa az do urovné Q10 000.

Nejsou proto navrhovany stavby ke snizovani ohrozeni Gzemi povodnémi v feSeném prostoru. Pfi umistovani staveb v
uzemi dle tzemni studie bude hydrotechnickymi vypocty provéren vliv staveb na rozliv hladiny vody toku LuZické Nisy
v Uzemi, projednan se spravcem toku, pfisluSnym dotéenym organem.

F ZAVERY A DOPORUCENI V€. SPLNENi POZADAVKU ZADANI US

F.1 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi

Uzemni studie na zakladé vychozich podkladt (zaddni US, aktualné platny UP) posoudila, provéfila a navrhla mozné
Fedeni lokality vymezené jako US4 — Siréi centrum. Navrhované Feseni vyuZiti Gzemi pfihlizi k poloze Gzemi v ndvaznosti
na centrum meésta a zapracovani vitézného navrhu na Dopravni terminal. Lokalita nabizi nové moZnosti pro vefejnou
osobni dopravu, bydleni, obéanskou vybavenost.

Z hlediska Sirsich vztah( navrh respektuje hodnoty Uzemi a vhodné doplnuje existujici urbanistické vazby a struktury
ve vymezené centralni ¢asti mésta Jablonec nad Nisou — rozviji pfedevsim hodnotnou strukturu zastavby, vyznamna
verejnd prostranstvi, podporuje a zpfistupnuje vodni tok LuZické Nisy v€etné doprovodné linie zelené a navazujicich
pfirodnich prvka.

Uzemni studie je Gzemné planovacim podkladem a slouZi jako neopominutelny podklad pro rozhodovéni v Gzemi.
Navrh Gzemni studie byl projednan s dotéenymi organy. Uzemni studie je v souladu s platnym UP mésta Jablonec nad
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Nisou.

F.2 ZAPRACOVANI VYJADRENIi DOTCENYCH ORGANU

Ndrodni pamatkovy Ustav - poZadavky

maximalni zachovani vzrostlé zelené - vefejna zelen je v dané ploSe umisténa v maximdlni mife. Dochazi
k navy$eni procenta vefejné zelené v ramci UP

vyskova regulace objektu A na max 2 podlazi - vyska budovy terminalu (A) je stanovena dopracovanym
vitéznym navrhem - stfesni rovina respektuje vysku fims objektd v ul. Kamenna.

vyskova regulace objektu G by méla respektovat vysku protilehlé zastavby v ulici Podhorska - objekty
budou respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby v prostoru kfizovatky a v ul. Podhorska

Uprava parametrt u komunikaci viezdu do vnitrobloku z kfizovatky Mlynska - sjezd k objektiim bude
feSen v ramci samostatného projektu okruzni kfizovatky Mlynska v dalsim stupni dokumentace

Povodi Labe s.p.

umisténi jezu v prostoru pod mostni objektem neni pfilis vhodné, ..., je tfeba poditat s jeho migraéni
prichodnosti - pfesné umisténi jezu bude projednano v dalsim stupni dokumentace, jez bude migracné
prostupny pro vodni Zivocichy

v dalsim stupni poZadavek dolozZit posudek zpracovany matematickym modelem metodou ..., ktery
zhodnoti zmény odtokovych poméra - v dalSim stupni budou zmény podloZeny hydrogeologickymi
vypocty.

pfi ndvrhu mostnich objektl bude dodrzena CSN 73 6201 - vyskové umisténi nad Grovni Q100 - vy$ka
nové vodni hladiny bude piipadné upravena dle zaji$téni odtokovych pomér pfi povodni. Uprava
koryta bude projedndna s ptislusSnymi organy.

Krajska hygienickd stanice

pozadavek na predlozeni hlukové zatéze a vibraci pro dotéené chranéné venkovni prostory staveb -

prodlouZeni tramvajové linky a jeji zavedeni do stfedu mésta a soucasné premisténi autobusové
dopravy bliZze k centru bude podlozeno hlukovou studii, ktera bude provedena v dalSim stupni
dokumentace. Bude provedeno méreni hluku a vibraci pro dotéené chranéné venkovni prostory staveb
a bude prokazan soulad s poZadavky zakona €. 258/2000 Sb a €. 272/2011 Sb.

umisténi objektl G pro bydleni doporucuje nesledovat - funkce bydleni bude v dalsich projekéni fazi
podminéna hlukovou studii.

Dopravni inspektorat

poZadavek resit levy vyjezd autobus( z ul. Lipanska - v dalsi fazi projektu bude feseno dopravni
napojeni autobusti z ul. Lipanska ve spolupraci s RSD a dotéenymi organy. V prilozenych situacich
je naznacena predpokladana uprava.

Reditelstvi silnic a dalnic €R:

vyuZiti objektu G zvolit s ohledem na dopravni situaci - v objektu je navriena dle UP zejména funkce
bydleni a sluzby, které jsou uvazovany v partéru. Intenzita dopravy se predpoklada nizka. V dalSich stupni
doporucujeme zhodnotit mozny pfistup k objektu pres stavajici vjezd objektt na ul. 5. kvétna.

kfiZzovatka ulic 5. kvétna a Lipanska nemusi byt s ohledem na smérové poméry a rozhledové podminky
dostatecna pro prujezd vozidel. Doporucen kolmy styk ulic a odbocovaci pruh - v dalsi fazi projektu
bude feseno dopravni napojeni autobusti z ul. Lipanska ve spolupraci s RSD a dotéenymi organy. V
prilozenych situacich je naznacena predpokladana uprava.
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o umisténi autobusovych zastavek na ul. 5. kvétna neporucuvané - tzemni studie navrhuje nové umisténi
odstavnych zastavek v ulici Lipanska. Umisténi bude na pozemcich Statutarniho mésta Jabonec nad Nisou.
Profil ulice Lipanska bude upraven. V pfiloZenych situacich je naznacena predpokladana tprava.

o nutnost umistit odbocovaci pruhy k novému sjezdu do velkokapacitniho podzemniho parkovisté - V dalSim
stupni bude dopravné fedeno napojeni podzemni garaze v ramci Gprav 5.kvétna ve spolupraci s RSD a
dotcenymi organy. V situacich je naznacena predpokladana uprava.

Vyjadreni k pozadavkim dotéenych organ(i je zapracovano v textové &asti US.

F.3 SPLNENi POZADAVKU US
Hlavni cile:
o zajistit provozni a prostorové vazby na pravidelné uspofadanou kompaktni stavebni strukturu méstského

centra - splnéno

o propojit plochy obsazené v US4 s Podhorskou ulici stavajicim podchodem; - splnéno

o nalézt optimalni vedeni cyklotrasy Odra Nisa (variantné) - splnéno

o provéfrit a pripadné navrhnout umisténi méstské trznice (variantné) - splnéno

o upresnit a stabilizovat zndmé zaméry na vystavbu parkovaciho domu Kamenna, pfistavby Muzea skla a

bizuterie, okruzni ktizovatky Mlynska na silnici I/14 a premosténi LuZické Nisy v¢. vystavby objekt(
smiSenych funkci a pdsma s pobytovymi plochami pro kratkodobou rekreaci obyvatel a navstévnik( mésta
podél VT LuZické Nisy; - splnéno

o upfesnit vymezeni terminalu VOD - splnéno

o zajistit ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot Gzemi, které je soucasti MPZ Jablonec nad

Nisou - splnéno

Ucel

o stanovit podrobnéjsi podminky prostorového a plosSného usporadani Uzemi jako podklad pro rozhodovani
stavebniho Ufadu pti umistovani staveb v feseném tzemi - splnéno

o fesit zastavbu proluky v exponované lokalité SirSiho centra mésta, vymezenou prostorem ulic Kamenna,
5. kvétna a Mostecké nad VT LuZické Nisy - splnéno

o fesit privedeni tramvajové linky k terminalu VOD - splnéno

o fesit parkovani osobnich automobill u terminalu VOD - splnéno

o resit pési vazbu terminalu VOD na Zeleznicni zastavku Jablonec n. Nisou - centrum a vazby nemotorové
dopravy na terminal VOD (zejména pési a cyklistickou dopravu) - splnéno

o fesit optimalizaci stavajici kfizovatky Mostecka x Podhorska x Mlynska - splnéno

o fesit pobytovou Upravu otevieného koryta rfeky Luzické Nisy v ramci plochy VK.5 - splnéno

o zkoordinovat verejné a soukromé zajmy na zmény v plose US4 - splnéno

o zkoordinovat vystavbu a ostatni ¢innosti ovliviiujici rozvoj centra mésta - splnéno

o konkretizovat ochranu verejnych zajma - splnéno

o pfipadné stanovit potfebu zménit Gzemni plan mésta - splnéno

Cil a U¢el Uzemni studie vytyéeny v Zaddni tzemni studie US4 - Sir§i centrum (¢erven 2018) byl spinén.

G POZADAVKY NA ZMENU UZEMNIHO PLANU MESTA

G.1 SOULAD NAVRHU S PLATNYM UP

Uzemni studie se zamétuje na doplnéni proluky v zastavbé s maximalnim vyuzitim dostupnych ploch a zakomponovanim
verejnych prostranstvi podél koryta feky. Stavajici Gzemni plan je pfipraven pro presun dopravniho termindalu a protazeni
tramvajové trati do mist k Dolnimu ndmésti a soucasné ponechava plochy VK pro ¢ast plochy stavajiciho autobusového
nadrazi. Tato situace neni pro zastavbu Uzemi pfizniva, z divodu velkého mnozstvi ploch VK. PfedloZené feSeni je v
souladu s UP.

1. Podlaznost a koeficienty vuzitelnosti tzemi

Vygkova hladina je v platném UP Jablonec nad Nisou nastavena pro plochy kategorie SC na max 6+P a min 2NP. Ndvrh
udava podlaZnost 5+U (po provéfeni zménou ¢&.1 platného UP Jablonec nad Nisou 6+U) s konkrétni regulaci ndvaznosti
u nékterych objekta.

2. Funkcni vyuziti
Platny Uzemni plan vymezuje resSené Uzemi jako plochu s podminkou zpracovani zemni studie.

Funkéni vyuZziti:

SC - plocha smiSend obytna centralni
VK - verejné prostranstvi - komunikace
DS - dopravni stavby

Novy navrh dopravniho terminalu v zapadni ¢asti Fedeného Uzemi je v souladu s UP. Tato &ast, ve. pfilehlych ulic -
Kamenna, Lipanska - je v souladu se stavajicim Gzemnim pldnem. Tramvajova trat zasahuje do ploch SC-smisené
centrdlni, kde je podminecné pfipustné umisténi dopravniho vybaveni. Dalsi zastavba je umisténa pouze po obvodu
ulice 5.kvétna ¢i Mostecka, kde dotvafi ulice. Z dlivodu zajisténi odstupl a nezastinéni stavajici zastavby nelze vhodné
vyuzit plochy od , jabloneckych vézaki“ smérem k rece.

V Uzemnim planu je ponechano velké mnozstvi dopravnich ploch, na kterych by méla byt v budoucnu navrZena nova
zastavba. Pred planovanim vystavby v této ¢asti Uzemi je nutno zazadat o zménu platného Uzemniho planu, podkladem
maze byt zpracovana urbanisticka studie ,,Sir$i centrum - LuZicka Nisa“ (DOMYJINAK, 02/2019).

V navrhu Gzemni studie se predpokladaji zejména funkce v souladu s UP:

TERMINAL A PRESTUPNI MISTO VOD

- hlavni objekt terminalu (prodej jizdenek, cekarna), MHD, PAD a TRAM zastavky

- tramvajova trat

STRAVOVANI - kavérna (hlavni objekt terminalu, objekt ¢p.2112), integrované jidelny, bufety a restaurace
OBCHOD - prodejny integrované

DOPRAVNI VYBAVENOST - parkovaci objekty - vefejné garaze P+R

BYDLEN/ - blokové a bariérové bytové domy s komerénim vyuzitim pfizemnich podlazi

SPRAVA (ADMINISTRATIVA) - stavby pro administrativu a vefejnou spravu
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