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UZEMNI STUDIE LUKASOVSKA
Jablonec nad Nisou

A.1 ZAKLADNI UDAJE, SOUCASNY STAV A ANALYZA UZEMIi UZEMNI STUDIE

A.1.1 IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev dokumentace: UZEMNI STUDIE LUKASOVSKA
Jablonec nad Nisou

Objednatel:

Statutarni mésto Jablonec nad Nisou

Mirové namésti 3100/19, 467 51 Jablonec nad Nisou
Pofizovatel Odbor uzemniho a hospodarského rozvoje,

Oddéleni uzemniho a strategického planovani

Magistrat mésta Jablonec nad Nisou

Mirové nameésti 3100/19, 467 51 Jablonec nad Nisou
Zhotovitel: Ing. arch. Lukas Vacek, Ph.D. AA CKA 04043
Spoluprace: Ing. arch. Jana Langerova AA CKA 01462

Ing. arch. Lukas Kopp
Ing. Pavel Langer Al CKAIT 0001255/IE02

A.1.2 ZADANI A CiLE UKOLU

Uzemni studie Luka$ovska je pofizovana na samostatny podnét Statutarniho mésta Jablonec
nad Nisou.

Uc&elem pofizeni Uzemni studie Lukasovska je vytvoieni podkladu pro rozhodovani v Gizemi.

Cilem pofizeni Uzemni studie Luka3ovska je zpfesnéni urbanistické koncepce stanovené

v Uzemnim planu Jablonec nad Nisou v konkrétni vymezené lokalité, ktera je v méfitku mésta
unikatnim prikladem dochované urbanistické struktury udolni vesnice a zaslouzi si podrobné;jsi
provéfeni zmén vyuziti jako podminka pro rozhodovani v uzemi.

Proto byla zpracovana analyza urbanistické struktury stavajici zastavby, dale podrobné
definovani cilového typu a charakteru zastavby tak, Zze bude zastavba respektovat, zachovévat
a rozvijet hodnoty, strukturu a charekter sidla.

Uzemni studie provéfi vyuziti vymezenych ploch a navrhne uspofadani a zplsob zastavéni
uzemi, zejména urbanisticko-architektonickou koncepci a feSeni dopravni a technické
infrastruktury.

V plose neni rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou o parcelaci ani vydanim
regulacniho planu. Zpracovani pfedmétné uzemni studie a schvaleni jejiho uzivani jako
podkladu pro rozhodovani v Uzemi umozni vyuziti dané plochy ke stanovenému ucelu.
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UZEMNI STUDIE LUKASOVSKA
Jablonec nad Nisou

A.1.3 ANALYZA UZEMiI, HISTORICKY VYVOJ, SOUCASNY STAV

A.1.3.a Zakladni charakteristika uzemi

Uzemi se nachazi v severozapadnim vybéZku spravniho Uzemi statutarniho mésta Jablonec
nad Nisou v katastralnim Uzemi Lukasov (656127).

Na zapadni hranici navazuje katastralni Uzemi Kunratice u Liberce, které je soucasti spravniho
Uzemi statutarniho mésta Liberec.

Uzemi je sou¢asti Zakladni sidelni jednotky 56120 Lukasov s 216 obyvateli (v roce 2011).

Dle geomorfologického ¢lenéni CR nalezi zajmové Uzemi do Krkonossko-jesenické soustavy
(subprovincie), Krkono3$ské podsoustavy (oblasti), celku Zitavska panev, podcelku Liberecka
jednotky, v blizkosti okrsku Jablonecka kotlina (na vychodé) a na severu pak v navaznosti

na celek Jizerské hory, s podcelkem Jizerska hornatina a okrskem Tanvaldska vrchovina.

Reliéf Uzemi je vyrazné svazity s meandrujicim bezejmennym levostrannym pfitokem
Harcovského potoka v pramenném zafezu v udolnici. Reliéf je ¢aste¢né poznamendn dfivéjsi
antropogenni modelaci souvisejici s vyuzitim (dnes jiz malo zietelné agrarni terasy, zemni télesa
cest apod.). Nadmoiska vyska uzemi se pohybuje zhruba od 450 do 500 metru.

Z geologického hlediska je zajmové uzemi soucasti krkono3sko-jizerského zulového plutonu.
Horninové podlozi tu tvofi porfyricka hrubozrnnd biotiticka Zula, kterd pfi okrajich misty
vystupuje na povrch v podobé balvant az blokd.

Zdejsi podnebi je podhorské, mirné chladné a srazkové velmi bohaté. Priimérné roc¢ni teploty

se pohybuji mezi 6 a 7 °C a roCni srazky mezi 900 a 1000 mm.

Zdroj: Pldn péce o pfirodni pamdtku Lukdsov, autor PhDr. Richard Visridk, 2017 (zkrdceno).

Katastralni Uzemi Lukasova, obklopené ze tfi stran spravnim Gzemim mésta Liberec, je z hlediska
krajinného razu soucasti oblasti OKR B. Jizerské hory - Liberecko, podoblasti B — 2, mista
krajinného razu MKR Novy Harcov, Lukasov.

Zdroj: Studie preventivniho hodnoceni CHKO Jizerské hory, zprac. Ing. arch. Jitka Brychtovd).

Uzemi bylo enklavou zemédélské plidy vklinénou do souvislého lesniho porostu. Intenzita
zastavby byla vzdy velmi nizkd. PGvodni lesni lanova ves lezi v relativné hlubokém udoli potoka,
vytvarejicim pohledové uzavieny prostor.

Dnes se nachazi v tésné blizkosti silné urbanizovaného uzemi mést Jablonce nad Nisou a Liberce.

A1 ZAKLADNI UDAJE, SOUCASNY STAV A ANALYZA UZEMI 3



UZEMNI STUDIE LUKASOVSKA
Jablonec nad Nisou

A.1.3.b Strucny historicky vyvoj

Prostorové usporfadani uzemi vychazi z principu stredovéké vesnice v ¢lenitém horském terénu,
je typickou lanovou lesni vsi se zdhumenicovymi pluzinami. Osou zastavby je potok, po stranach
jsou rozmistény jednotlivé usedlosti, obklopené pruhem tzemi - ldanem poli (a les().

K osidleni okolniho prostoru doslo ve druhé poloviné 16. stoleti, pravdépodobné o malo pozdéji
byla ¢ast lesti podél potoka pfeménéna na pole. Uzemi bylo ve sméru sever-jih rozdéleno na pét
land o vymére okolo 50 ha kazdy. Lany v délce pres 6 kilometr( sahaly od hranice katastralniho
uzemi Kunratice u Liberce na jihu az na hranici s katastralnim izemim Stary Harcov na severu.
Siroké byly 60 — 80 metr(.

Iniciaéni skica z roku 1843
Z parcelace 1an(, probihajicich az k severni hranici tzemi Lukasova (na inicia¢ni skice jsou i
severni pruhy lesa nad udolim Harcovského potoka pfifazeny k usedlostem ¢p. 16, 18 a 19),
Ize usuzovat, Ze sousedni udoli Harcovského potoka bylo pravdépodobné osidleno pozdéji,
patrné v souvislosti s rozvojem textilni vyroby (pohanéné vodou Harcovského potoka).

A1 ZAKLADNI UDAJE, SOUCASNY STAV A ANALYZA UZEMI 4



UZEMNI STUDIE LUKASOVSKA
Jablonec nad Nisou

V jihozapadnim svahu na pravém bfehu potoka
stala Ctyfi staveni (Cp. 14, 16,17 a 19),

paté (Cp. 18) bylo na levém biehu nad svahem.
Prostorové usporadani uzemi, zakreslené

v iniciacni skice a cisafskych otiscich z roku
1843, je dosud s malymi zménami dochovano.

Cisarské otisky stabilniho katastru rok 1943

Struktura zastavby udolni l[anové vsi je v principu zachovana, hranice lesa se nepravidelné
posunula, lesy udrzely do zna¢né miry pfirozeny charakter. Cast lesnich porost( vznikla

v povéle¢ném obdobi spontdnnim zarstanim nebo i zamérnym zalesfiovanim opusténych
zemédélskych pld. Zménila se kultura na zemédélské pidé - dfive ornd puda je dnes

zatravnéna a preménéna na louky.

Do roku 1873 pfibyly jen dvé drobné zdéné
stavby na pravém biehu potoka (v ldanech domu
&p. 16 a &p. 17). Zadna stavba neubyla.

Cesta vedla stale ve svahu nad domy, vstupy

do vsech dom byly v severovychodnim prucel,
obraceném k cesté. Vyjimkou byl pouze diim
¢p. 19, ktery byl nad cestou vzdy.

Zacatkem 20. stoleti byl pivodni difevény dim
¢p. 18 na levém biehu nahrazen v misté zcela
neobvyklou stavbou, vystavénou asi misto
hospodaiského staveni a direvény ddm zanikl.

D0lm ¢p. 18 byl od prvopocatku pristupny lesni
cestou, vedenou Kunratickym lesem podél
hranice katastru a tak je napojen dodnes.

Ve 20. stoleti byla na pravém bfehu zfizena nova
udolni cesta vedouci jihozapadné od domd.
Stopa plvodni cesty vedené na severovychodni
strané nad domy je dosud z velké asti patrna,

v trase pUvodni cesty je dodnes vedeno
nadzemni vedeni NN (a také verejné osvétleni).

V povale¢ném obdobi zchatral dim ¢p. 16
na p.p.¢. 269, zlistala jen prastara lipa.
Na pozemku byvalého domu je jen mala chatka.

Katastrdlni evidenéni mapa z roku 1873

Pdvodni cesta, vedend ve svahu nad domy,

v pozadi dominantni lipa (opatrend tabulkou ,strom chrdnény stdtem”) na zahradé zaniklého domu ¢p. 16

A1 ZAKLADNI UDAJE, SOUCASNY STAV A ANALYZA UZEMI



UZEMNI STUDIE LUKASOVSKA
Jablonec nad Nisou

V roce 1954 byly jesté lany zcela zietelné,
oddélené mezemi. Pole ve svazich byla zfejmé
vyuzivana mozaikovité ¢i stfidavé, tj. ¢aste¢né
jako travni porosty (louky a pastviny), ¢aste¢né
pro jednoleté i viceleté polni kultury a uzitkové
ovocné dreviny (dosud par ovocnych strom(
na lukach ztstalo).

Domy staly zatim témér viechny, i drobné
hospodaiské stavby, pravdépodobné seniky,
které pozdéji zanikly: jizné od domu &p. 12
(dnes p.p.€. 266) a dalsi (dnes p.p.C. 254),
pfistupny cestou od jihu.

Ddam €p. 16 je v rozvalinach.

Rozsah vzrostlych stromu na loukach a rozloha
lesnich ploch v uzemi je vyrazné mensi

nez v soucasnosti.

V autentické podobé se dochovaly dvé obytné
stavby (domy ¢p. 17 a ¢p. 19) a plvabna
hospodaiska budova (mozna vejminek) domu
Cp. 19.

Plvodni dim ¢p. 14 byl uz v prvni poloviné
20. stoleti nahrazen zdénou stavbou, strzenou
zaCatkem 2. desetileti 21. stoleti.

Na pudorysu ptivodniho domu byla v roce 2012
vystavéna hmotové i materiadlové citliva
novostavba. Cistotu stavby naruduje jen
neumeérny otvor v severozapadnim Stitu.

V souvislosti s vystavbou byla zpevnéna
pfijezdova cesta v useku od napojeni cesty
(Lukasovské ulice) u domu ¢p. 4774 v hornim
Lukasové k domu ¢p. 14.

A1 ZAKLADNI UDAJE, SOUCASNY STAV A ANALYZA UZEMI
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UZEMNI STUDIE LUKASOVSKA
Jablonec nad Nisou

A.1.3.c Soucasny stav

Vyznamnym a charakteristickym prvkem jsou lidové stavby a struktura sidla, ktera jedine¢nym
zpUsobem spoluutvati raz dané krajiny, jeji vysoké estetické a kulturni hodnoty. Resené Gzemi je
piikladem respektovani ptirodnich podminek pfi zaloZeni a rozvoji sidla. Uzemi tvofi seviené
udoli, a ma uzavreny a intimni charakter. Sidlo ziskalo typicky harmonicky obraz, vytvoreny
ménicimi se vnitfnimi vztahy a vztahy v{ci okoli a krajiné. Struktura zastavby a architektura
dom( i doplrikovych staveb a oploceni si zachovava vesnicky a historicky charakter.

Misto si zachovalo hlavni rysy sidelnii krajinné struktury udolni vsi. Jednotlivé budovy jsou
samostatné, v puvodni poloze, dfive pod cestou ve svahu, dnes podél nové udolni cesty,
ve vzdalenosti odpovidajici Sifce pavodniho lanu zemédélské pudy.

Hlavni objekty maji obdélny pudorys orientovany po vrstevnici se vstupem ve stiedni ¢asti
okapové fasady, sedlovou strechu nasazenou pfimo v Urovni stropnich trdma TNP.

Usazeni do terénu pracuje s vyrovnavanim terénu pouze v prostoru pred Stity, jinak je
zachovavan plvodni terén. Prestoze dochovany zlstaly jen tfi plvodni budovy (¢p. 17, ¢p. 19

a hospodaiské staveni nebo vejminek mezi nimi), duch mista zGstal (pfispéla i citlivd novostavba
na misté ¢p. 14). Uzemi je soucasti bohatého kulturniho dédictvi ¢eské i evropské krajiny.

U vétSiny domu je tradi¢ni oploceni jemného méfitka z Uzkych svislych dfevénych lati. Bohuzel
jsou vétsinou oploceny celé zahrady obklopujici okoli domd, nikoliv jen pfedzahradky, jak byvalo
dfive. Mezi domy nebo ploty jsou zachovany cesty slouzici pro obsluhu luk a les(.

Udoli ma jedine¢nou atmosféru. Vyjime&nost zdGraziuje pfirozena osa meandrujiciho potoka.

Zastavba rozvojové plochy, ktera se dostala do pozice ,zbytkového prostoru’, je pfilezitosti
k doplnéni kompozice jihovychodniho zavéru uzemi.
Nova zastavba musi pokorné pfijmout stavajici hodnoty uzemi a pokracovat v jeho pfibéhu.

Neopominutelna hlediska a hodnoty:

Krajinna scéna a vnimani uzemi
Krajinna zelen

e Lesy: rdmuji Uzemi a spolu s terénem okraje lesa jednoznacné uruji jeho hranice
a sevieny charakter.

e Louky: tvofi otevieny dojem z prostoru.
e Vzrostlé stromy a skupiny stromU v zahradach i remizkach a na loukach ¢leni uzemi
do velmi malého lidského méfitka a pfi pohybu ¢lovéku nabizi stfidani zelenych zakouti
s pruhledy do jinych ¢asti izemi.
Vodni rezim
Zména v hospodareni (z orné pudy k loukam) je z hlediska vodniho rezimu pozitivni, Gzemi
v soucasné podobé je z pohledu vodniho rezimu (neobvykle) zdravé.

e Lesyalouky: vzhledem ke sklonitosti terénu je zatravnéni a zalesnéni pfi sou¢asném
klimatu téméf jedinou vhodnou moznosti ochrany pred erozi.

e Vtrase udolnice se zachovaly z velké ¢asti podmacené pudy zadrzujici vétsSi mnozstvi
vody v krajiné.

e Udolnici protékajici potok pFirozené& meandruje, zachovany zUstaly i pramenisté a tariky.
e Povrchy v Uzemi umoznuji vzdy alespon ¢aste¢né zasakovat deStovou vodu.

A1 ZAKLADNI UDAJE, SOUCASNY STAV A ANALYZA UZEMI 7



UZEMNI STUDIE LUKASOVSKA
Jablonec nad Nisou

Vyhledy a priihledy
Jednotlivé hodnotné vyhledy a prlhledy, ¢islovani odpovida vykresu B.2.
¢.vyhledu + popis foto vyhledu
1  Prvnipohled
pfi vstupu do Uzemi
od jihovychodu
z horniho Lukasova
odhalujici naladu
lokality — prvni
citlivd novostavba
vesnického domu
¢p. 14, ochutnavku
louky.

2  Prehledné viditelna
vétsina lokality
s tfemi hiebeny
(protisvah s lesem;
Brucoun + Klasterni
vrch; Vysoky
hieben) tvofici
jednotlive
prostorové plany
a tim dojem
dalekého prostoru
a vazby k Jizerskym
horam.

2a Detail téze scenérie
(vpravo dum €. 17)

A1 ZAKLADNI UDAJE, SOUCASNY STAV A ANALYZA UZEMI



UZEMNI STUDIE LUKASOVSKA
Jablonec nad Nisou

¢.vyhledu + popis foto vyhledu

3

A1

Pfimy pohledovy
kontakt s loukou

z pobytového
prostoru pied
zapadnim pracelim
domu ¢p. 17

Pohledové
propojeni mezi
loukami na obou
stranach udoli
umoznuje vnimat
cely prostor lokality.

Malebny vyhled
lidského méfitka

s kompozici
vodotece a nivnich
luk, svahu,

domu &.p. 19

a hospodaiského
staveni (vejminku)
bez ¢.p. s cestou,
vracejici se zde
do pavodni trasy.

ZAKLADNI UDAJE, SOUCASNY STAV A ANALYZA UZEMI



UZEMNI STUDIE LUKASOVSKA
Jablonec nad Nisou

¢.vyhledu + popis

6

A1

Prvni pohled

pfi vstupu do Uzemi
od severu odhalujici
naladu lokality —
prvni autenticky
typicky vesnicky
dum, plot,
ochutnavku louky.

Prahled adolim
od severozapadu:

v udolnici zietelny

potok, vpravo stary
ovocny strom,

v pozadi Stit domu

na p.p.C. 248

na nahorni plosiné
v hornim Lukasové

ZAKLADNI UDAJE, SOUCASNY STAV A ANALYZA UZEMI
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UZEMNI STUDIE LUKASOVSKA
Jablonec nad Nisou

Vyrazné budovy a dalsi prvky v azemi

oznaceni + popis

A

A1

Dam ¢p. 17

na pravém brehu
potoka, pohled
od jihu;

vzadu v priihledu
Jilovy vrch

DGm bez ¢p.
hospodarské
staveni nebo
vejminek (plvodné
soucast usedlosti
¢p. 19, jejiz jizni stit
vykukuje vpravo)

ZAKLADNI UDAJE, SOUCASNY STAV A ANALYZA UZEMI

fotografie/mapa/situace
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UZEMNI STUDIE LUKASOVSKA
Jablonec nad Nisou

oznaceni + popis

C

A1

Dam ¢p. 19
Pohled od jihu

od potoka

v udolnici, vpravo
nad svahem cesta
jiz v plvodni trase

Dam ¢p. 18

na levém brehu
potoka postaveny
zacatkem 20. stoleti
(misto pavodni
usedlosti), stavba
se zcela vymyka
charakteru
horskych
venkovskych
staveni, odkazuje
spise na ,tvrz” Ci
vilu v solitérni
poloze

ZAKLADNI UDAJE, SOUCASNY STAV A ANALYZA UZEMI

fotografie/mapa/situace
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UZEMNI STUDIE LUKASOVSKA
Jablonec nad Nisou

oznaceni + popis fotografie/mapa/situace
F Potok
Udolnici

F1

A1

se prirozené vine
bezejmenny potok

Pohled

z pobytového
prostranstvi

pfed domem ¢p. 17
smeérem

na jihovychod v ose
udoli, vlevo udolni
cesta a plot zahrady
domu ¢p. 17

Detail meandrt
potoka

ZAKLADNI UDAJE, SOUCASNY STAV A ANALYZA UZEMI
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UZEMNI STUDIE LUKASOVSKA
Jablonec nad Nisou

oznaceni + popis fotografie/mapa/situace
F1 Detaily toku potoka

v udolnici:

meandry, tanky,

pramenisté

(nutno zachovat)

A1 ZAKLADNI UDAJE, SOUCASNY STAV A ANALYZA UZEMI
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UZEMNI STUDIE LUKASOVSKA
Jablonec nad Nisou

oznaceni + popis fotografie/mapa/situace

F2
F3

F4

A1

Pohled

od severozapadu:
detail potoka

v Useku

pod budovou

bez ¢p. (vlevo

nad svahem),
vpravo zdéna
studanka (F3),

v pozadi dim ¢p. 17

zdéna studanka

Maly mostek
pres potok

v severni Casti
uzemi

ZAKLADNI UDAJE, SOUCASNY STAV A ANALYZA UZEMI
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UZEMNI STUDIE LUKASOVSKA

Jablonec nad Nisou

oznaceni + popis

F5 Siroky kamenny

A1

most pres potok,
zacatek lesni cesty
do severozapadni
casti uzemi

(do okoli domu
Cp. 18), kde se
napojuje na lesni
cestu podél
jihozadpadni hrany
uzemi.

Je doporuceno
provéfeni moznosti
obnoveni cesty
(mimo fesené
uzemi)

ZAKLADNI UDAJE, SOUCASNY STAV A ANALYZA UZEMI

fotografie/mapa/situace

navazujici cesta lesem
v zéfezu strmého svahu
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Jablonec nad Nisou

oznaceni + popis fotografie/mapa/situace

Vodni prvky v jihovychodni casti azemi
Autentické dochované studanky a dalsi prvky
vyzaduji ochranu a udrzbu.

Je predpokladano jejich zakomponovani

do verejného prostranstvi a doplnéni cestni
sité pro zpfistupnéni prvk({ (F8, F9)

v navazujici plose SK na jihu (biokoridor).

F6 Torzo hrazky

F7

A1

(bez fotografie)

Studanka
nad pramenistém

ZAKLADNI UDAJE, SOUCASNY STAV A ANALYZA UZEMI

Foto:KU LK
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UZEMNI STUDIE LUKASOVSKA

Jablonec nad Nisou

oznaceni + popis

F8 Studanka

F8

A1

se schody
Studanka je

mimo resené Uzemi,

v navazujici plose

SK - plochy smiSené

krajinnné,

ktera je soucasti
biokoridoru
K19/MB 251/1267

Studanka
nad jezirkem

Jezirko a studanka
jsou mimo fesené
uzemi, v navazujici
plose SK — plochy
smisené krajinnné,
ktera je soucasti
biokoridoru
K19/MB 251/1267

ZAKLADNI UDAJE, SOUCASNY STAV A ANALYZA UZEMI

fotografie/mapa/situace

Foto:KU LK

Foto:KU LK
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UZEMNI STUDIE LUKASOVSKA
Jablonec nad Nisou

oznaceni + popis fotografie/mapa/situace

G Lipa na pozemku
zaniklého domu
Cp. 16

Lipa je oznacena smaltovanou tabulkou
STROM CHRANENY STATEM

Letity dominantni strom je soucasti
kompozice uzemi, vyzadujici ochranu

A1 ZAKLADNI UDAJE, SOUCASNY STAV A ANALYZA UZEMI
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Rozvojova plocha (zastavitelna plocha BP1.161)

oznaceni + popis fotografie/mapa/situace
Nadhled od zapadu

plocha
BP1.161zvyraznéna
oranzové

Nadhled od severu

Vstup do uzemi

od jihovychodu

z horniho Lukasova,
zastavitelna plocha
od komunikace
vlevo

A1 ZAKLADNI UDAJE, SOUCASNY STAV A ANALYZA UZEMI
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UZEMNI STUDIE LUKASOVSKA
Jablonec nad Nisou

oznaceni + popis fotografie/mapa/situace

Pohled na plochu
BP1.161

od severozapadu

z cesty mezi
oplocenim zahrady
domu ¢p. 14 (vlevo)
a pozemkem
zaniklého domu
¢p. 16 (vpravo)

Problémy

e Vefejné prostranstvi udolni cesty,
predstavujici jediné dopravni
napojeni rodinnych dom
v feSeném Uzemi, ma proménlivou
Sifi, misty zdzenou na 3,5 metru.
Soucasné oploceni pozemku
rodinnych domu je vétsinou
umisténo na hranici soukromych
pozemkd.

Z kompozi¢nich a estetickych
dlvodd je tfeba stavajici Sitku

a povrch jednopruhové
obousmérné komunikace
zachovat, oploceni pozemk by
vsak mélo byt vzdaleno min.4 m
od osy pojizdné komunikace

a podél cesty by mély byt vhodné
doplnény vyhybny (po cca 100
metrech pfi zajisténi viditelnosti
k dal3i vyhybné).

Pozemky ve viastnictvi mésta
e Malebnost prostiedi by si zaslouzila doplnéni pobytovych mist s moznosti zastaveni
a posezeni. Obzvlasté vhodnym odpocinkovym mistem by byla , krokusova louka”
u domu ¢p. 17. Problémem muze byt nedostatek vhodnych navazujicich pozemku
ve vlastnictvi mésta.
e Stabilizovana zastavéna plocha BP1 v severozapadnim vybézku tuzemi je dopravné
napojena jen pomérné tuzkou lesni cestou vedenou spravnim tzemim mésta Liberce.

A1 ZAKLADNI UDAJE, SOUCASNY STAV A ANALYZA UZEMI 21
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Napojeni z LukaSovské ulice,
zakreslené v uzemnim planu,
je v navrzené trase nerealizovatelné.
Trasa je v uzemnim planu zakreslena
po spadnici skalnatého svahu
s terénnim prevysenim témér 20 m.
Drive lesem vedla klikata pési
a pravdépodobné i vozova cesta,
dosud v modelaci patrna.
Obnoveni lesni cesty a propojeni
s lesni cestou podél jihozapadni
hranice Uzemi by bylo pfinosem
pro pési propustnost.

Kamenity strmy svah

Cést stabilizovanych zastavénych ploch
o vyméie 7 770 m?lezi uvnitt PFirodni
pamatky Lukasov.

Plan péce o Prirodni pamatku Lukasov
na obdobi 2017 - 2026 v navrhu
opatfeni stavajici oplocené plochy
zahrad vyjima a ponechava zahrady

v rezii vlastnikd.

Lesni cesta

Pldn péce o PP Lukdsov — vymezeni uzemi

A.1.3d Limity reSeného uzemi

Na feSené uzemi zasahuji nebo se nachazeji v blizkosti nasledujici limity uzemi:

Pfirodni pamatka Lukasov a jeji ochranné pasmo (50 m)

Nadregionalni mezofilni bukovy biokoridor K19MB 251/1267,

vymezujici jizni hranici feS§eného uzemi
Ochranné pasmo nadzemniho el. vedeni VN 35 kV
Trasa MW spoje (rozhledna Cerna studnice -Liberec)

Uzemi s archeologickymi nalezy UAN Il (zasahuje do severovychodni &asti Gzemi)

BPEJ - ZPF IV. a V. tfidy ochrany

Vyznamné krajinné prvky (VKP) ze zakona: lesy, potok, udolni niva

Pamatna lipa na p.p.¢. 270/2

Uzemni podminky pro vystavbu nejsou danymi limity negativné ovlivnény.

Uzemni studie v ndvrhu uspofadani tzemi limity respektuje a také vyuziva.

A1

ZAKLADNI UDAJE, SOUCASNY STAV A ANALYZA UZEMI
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A.1.3.e Vyhodnoceni a rozdéleni zastavéného a zastavitelného uzemi

V feSeném Uzemi o rozloze 6,7160 ha zaujimaji 62 % nezastavitelné plochy krajinné (zemédélské,
lesni, pfirodni a smiSené), 28 % plochy zastavéné (plochy bydleni) a 10 % zastavitelna plocha

bydleni BP1.161 vymezena v platném uzemnim planu Jablonec nad Nisou.

Na zakladé podrobné analyzy je zastavéné

a zastavitelné Gzemi rozdéleno do tfi zon

s rozdilnym charakterem, vyzadujici specificky
pfistup a regulaci plosného a prostorového
usporadani:

I. zéna o vyméie 1,3863 ha I
Témeér autenticky dochovana udolni lanova ves
na jihozapadnim svahu nad potokem

Il.z6na o vyméie 0,6443 ha 1
Nové zastavitelné izemi v jihovychodni ¢asti
Uzemi, v soucasnosti volna plocha u pramene
potoka,

Castecné zarostla naletovou vegetaci

lll. zéna o vymere 0,5145 ha 1

Vizualné oddélend plocha v severozapadnim
vybézku uzemi s odliSnym vyvojem a charakterem

A1 ZAKLADNI UDAJE, SOUCASNY STAV A ANALYZA UZEMI

Schéma zén
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UZEMNI STUDIE LUKASOVSKA
Jablonec nad Nisou

A.2 SIRSIi UZEMNIiVZTAHY, ZASADY URBANISTICKE KOMPOPZICE

A.2.1 Sirsi vztahy

Uzemi se nachézi v severozapadnim vybézku spravniho Gzemi statutarniho mésta Jablonec

nad Nisou v katastralnim Uzemi Lukasov (656127). Katastralni izemi Lukasov je ze tfi stran
(zapadni, severni a severovychodni) obklopeno spravnim tizemim mésta Liberec. Severozapadné
od kfizovatky je rozhrani tfi katastru: LukaSova (Jablonec nad Nisou) a Starého Harcova

a Kunratice u Liberce (oba Liberec).
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Intenzita zastavby v Uzemi je extrémné nizka, udoli tvofi enklavu minimalné urbanizované

kulturni krajiny, vklinéné do lesnich ploch. V nizsich polohach navazuji louky a pastviny s nelesni
zeleni, doprovod vodotece, mensi remizky a harmonicka zastavba ve svazich.

Na severovychodni strané za udolim Harcovského potoka se zdvihaji vrchy Jizerskych hor -
Klasterni a Jilovy vrch. Severovychodni hrana ulice Pod vodarnou prochazejici udolim je hranici
CHKO lJizerské hory.

Jihozadpadni horizont krajiny uzavira Prosecsky hifeben, nejvyssi bod Jablonecké kotliny,
obklopeny vybézky Vratislavické kotliny. Hfebeny jsou zalesnény jehli¢natymi a smisenymi lesy.
Uzemi se nachézi v tésné blizkosti silné urbanizovaného tzemi mést Jablonce nad Nisou

a Liberce. Pfejima postupné roli plsobivé partie pfiméstské krajiny, kterd vyzaduje citlivou
ochranu.

Uzemi se rozklada v sevieném udoli, jehoz osou ve sméru pfiblizné jv-sz je bezejmenny potok
délky cca 600 m, pramenici v nejvyssi jihovychodni ¢asti Uzemi. Jizni ¢ast potoka se vine udolnici
mezi loukami, pfiblizné od poloviny se k potoku ze strané pfipojuje idolni cesta, prochazejici
udolim viceméné v trase staré cesty, spojujici odedavna horni a dolni Lukasov (LukaSovska ulice).
Na severni hranici Uzemi navazuje les, lesni cesta pokracuje udolim podél potoka k dolnimu
Lukasovu, kde se cesta po 250 metrech napojuje na ulici Pod vodarnou a potok se vléva

do potoka Harcovského.

Na severovychodni hranici Gzemi navazuje pomérné strmy a obtizné prlchozi zalesnény hieben
mezi udolimi (oddélena &ast Prosecského hiebene). Na vychodé a na jihu prochazi podél
reSeného Uzemi nadregionalni biokoridor, oddélujici udoli od zastavéného uzemi horniho
Lukasova.

Plocha BP1.161, uréena uzemnim planem k zastavéni, se nachazi podél jihovychodniho okraje
reSeného Uzemi. Plocha lezi v pohledové exponované poloze, vnimané zejména

v mimovegetacni dobé ze stanovist uvnitf udoli. Poloha skyta zaroven potencial atraktivnich
vyhled( do udoli.

Lukasovska ulice, prochazejici udolim, se za biokoridorem staci a vstupuje jako patefni ulice

do oboustranné obestavéného uzemi nahorni ploSiny horniho Lukasova.

Na jihozapadni strané je Uzemi vymezeno hranici s katastralnim Uzemi Kunratice u Liberce. Lesni
cesta, vedena po hiebeni uzemim Kunratice u Liberce, je od nepaméti jedinym dopravnim
napojenim domu ¢p. 18 na nahorni plosiné nad strani v severozapadnim vybézku feSeného
uzemi.

PFi¢né propojeni Gizemi ve stopach mezi mezi lany postupné témér zaniklo. Citelna dosud zUstala
(i v katastru vyznacena) severojizni cesta mezi lany usedlosti ¢p. 16 a Cp. 17 jihovychodné

od Lukasovskeé ulice.

v v/

Lukasovska ulice zajistuje pohodInou pési (i cyklistickou) propustnost tzemim ve sméru
severozapad - jihovychod. Celkova délka cesty mezi napojenim na dopravni méstskou sit (mezi
kfizovatkami) je 750 metru.

Napojeni na méstskou hromadnou dopravu, zajisténou autobusovymi méstskymi linkami, je
vyhodné piedevsim z jihovychodu. Autobusova zastdvka Koruna v hornim Lukasové, vzdalena
cca 300 m od okraje stavajici zastavby, je obsluhovana tiemi autobusovymi linkami (104, 112,
141), zajistujicimi frekventované propojeni s okolim. Na severozapadni napojeni navazuje jen
jedna autobusova linka (€. 15), provozovana v dlouhych intervalech a pouze v pracovni dny,
zajistujici spojeni s méstem Liberec. Autobusové zastavky Druzba a Internat jsou v dochozi
vzdalenosti (170 a 260 m od napojeni).

V bezprostredni bliizkosti jsou vedeny dvé cyklistické trasy (€. 3036 a ¢. 3037), na néz se Ize
pohodIné napojit.
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Uzemi je dopravné napojeno na stavajici komunikaéni sit z jihovychodu Luka$ovskou ulici, ktera
po nékolika stech metrech navazuje na silnici I/14 pfes OK Lukasov.
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A.2.2 ZASADY URBANISTICKE KOMPOZICE

Doplnéni narusené kompozice zastavby stabilizovanych zastavénych ploch v Uzemi a zastavba
plochy BP1.161 je vyjimecnou pfilezitosti k citlivému dotvoreni jen mirné poskozeného celku
a k doplnéni harmonického jihovychodniho zavéru uzemi.

Udoli, vymezené svahy a hranami lesq, tvofi celek kulturni krajiny se silnou identitou. VyZaduje
respekt, ochranu a extrémné citlivy pfistup.

Hlavni osou Uzemi je bezejmenny potok, meandrujici v udolnici. Kompozi¢né vyznamnymi prvky
jsou zatravnéné svahy luk, lemované okrajem lest, dochovand jednostranna historicka zastavba
jihozdpadniho svahu udoli a tidolni cesta v soucasné trase (navrat do plvodni stopy je dnes
nerealny).

Navrh doplnéni kompozice Uzemi vychazi z podrobné analyzy historickych a sou¢asnych
souvislosti a potfeb. Usporadani uzemi vychazi z krajinného kontextu a tradi¢ni struktury mistni
zastavby. Sleduje sceleni Uzemi pfi zachovani odliSnosti jeho jednotlivych &asti.

Ve spojujicim zakladnim principem je unikatni dochovana struktura lesni lanové vesnice.

Na zakladé podrobné analyzy je zastavéné
a zastavitelné Uzemi rozdéleno do tfi zén
odlisného charakteru :

l. z6na o vymére 1,3863 ha 1

Témér autenticky dochovana udolni lanova ves
na jihozapadnim svahu nad potokem

Il. zéna o vyméie 0,6443 ha 1

Noveé zastavitelné uzemi v jihovychodni ¢asti
Uzemi, v soucasnosti téméf nepristupna plocha
podél udolnice u pramene potoka, zna¢né zarostla
naletovou vegetaci

lll. zéna o vymére 0,5145 ha 1

Vizudlné oddélena plocha v severozapadnim
vybézku uzemi s odliSnym vyvojem a charakterem

Schéma zén
l. zéna
Kompozi¢ni principy prostorového uspofadani prevazujici ¢asti zastavéného uzemi obklopeného
krajinou jsou dany. Vyzaduji zachovani celku véetné cennych prvkd (i detaild) a citlivé doplnéni
stavu s vyuzitim prostiedkd vychazejicich z mistnich fenoména.
V této autenticky zachované casti udoli je navrzeno doplnéni chybéjiciho domu ¢p. 16.
Pro jeho vystavbu jsou stanoveny regulativy, zajistujici zachovani plvodniho charakteru sidla.
Po dostavbé domu &p. 16 bude pocet hlavnich staveb v I. zoné ukonéen (celkem 5 hlavnich
staveb). Intenzita zastavéni bude nadale extrémné nizka, index zastavénosti (IZP) bude cinit
pouze 5 %. Pro dalsi pfipadné zmény v Uzemi jsou stanoveny regulativy.
Il. z6na
Odlisnym celkem je jihovychodni ¢ast uzemi, kde je vymezena plocha BP1.161, ur¢ena
dle platného uzemniho planu k zastavbé. Zakladni kompozi¢ni principy prostorového
usporadani rozvojové plochy BP1.161 navazuji na krajinné a kulturni hodnoty uzemi s typickym
prolindnim rtznych struktur v krajinném kontextu. Prostorové usporadani nekonkuruje jasnému
radu udolni vsi. Na ¢lenité svazité plose u pramenisté udolniho potoka pod nahorni plosinou je
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navrzen rozvolnény shluk maximalné tfi domu (varianta A), Iépe dvou dom (varianta B),
situovanych disledné dle modelace terénu, uzavirajici kompozi¢né jihovychodni hranici Uzemi.
Varianta B (dva domy) je citlivéjsi ke krajinnému kontextu.

Na jizni hranu navrzené zastavby navazuje nadregionalni mezofilni bucinny biokoridor, zajiStujici
i do budoucnosti jasné oddéleni zastavby v udoli od zcela odliSného charakteru zastavby
horniho Lukasova.

Ill. z6na

Vizualné oddélena stabilizovana plocha v severozapadnim vybézku Uzemi s dominantni
prvorepublikovou solitérni vilou ma zcela odlisny charakter.

Pfibéh prostoru v okoli domu ¢p. 18 nekoresponduje s historickym vyvojem udolni lanové vsi.
Nasilna obnova charakteru, ztraceného pred sto lety, neni mozna ani zadouci.

Pfi zménach v Uzemi Ize pfipustit samostatnost vily ¢p. 18, obklopené zahradou a doplnéni dalsi
jedné stavby (maximalné dvou staveb) venkovského charakteru pro bydleni a obsluhu
navazujicich luk. Pfi naplnéni regulativ(, stanovenych pro doplnéni zastavby by se
severozapadni kout luk znovu zapojil do kulturni krajiny v pokrac¢ovani pfibéhu preruseného
zbouranim plvodni usedlosti ¢p. 18, kterd v téchto mistech stala.

Podminkou doplnéni dalsi stavby (nebo i dvou staveb) by bylo provéfeni moznosti jejich
dopravniho napojeni stavajici lesni cestou shodné jako je napojen stavajici dim ¢p. 18. Doplnéni
dvou obytnych budov by pro udoli nepfedstavovalo Zadnou (ani dopravni) zatéz.

Verejna prostranstvi

Hlavnim vefejnym prostranstvim je udolni cesta, kterou je vhodné zachovat v soucasné prirodni
podobé. U krokusové louky (pfed domem Cp. 17) by bylo vhodné rozsifeni prostranstvi a zfizeni
pobytového mista, vybaveného mobiliafem pro odpocivku. Louka na p.p.C. 278 je ve vlastnictvi

soukromych osob, moznost vyuziti by bylo tfeba provéfit.

v vev

V nové navrzené zastavbé v jihovychodni ¢asti je u pramenisté potoka v tézisti plochy BP1.161
navrzeno komunitni vefejné prostranstvi s vyhledem do udoli (pfi pfredpokladané cilené probirce
vesmeés naletové vegetace v pruhledu).

Do vefejného prostranstvi budou citlivé zakomponovany dochované vodni prvky (studanky,
pramenisté, hrazka).

V Useku oboustranné obestavéné Lukasovské ulice (mezi plochou BP1.161 a stabilizovanou
plochou BP1) bude zajistén minimalni profil ulice v 3iti 8 metr(. Pfi zohlednéni stavajiciho
oploceni domu &p. 14, umisténého na hranici pozemku, je nutné posunout uli¢ni ¢aru cca 3,5m
jiznim smérem od hranice stavajiciho pozemku p.¢. 243 (Lukasovska ulice).

V uzemi budou zachovany stavajici cesty pro obsluhu lesa, je navrzeno doplnéni systému pésiho
propojeni pro zvyseni propustnosti Uzemi v dalsich trasach véetné zpfistupnéni vodnich prvki
(jezirko, studanky) v navazujici plose SK - plocha smisena krajinna (soucast nadregionalniho
biokoridoru) jizné od feSeného Uzemi.

Je navrzeno obnoveni lesni klikaté pési cesty lesem (severozapadné od feSeného uzemi)

od kamenného mostu pres potok k severozapadni ¢asti Uzemi (u domu Cp. 18) a ke stavajici lesni
cesté podél jihovychodni hrany feSeného uzemi. Obnovenim pésiho propojeni lesni cestou
vznikne chybéjici uzavieny okruh, umoznuijici obejit celé udoli.

Doplnéni zastavby v severozapadnim vybézku je limitovano moznosti dopravniho napojeni
prostfednictvim stavajici lesni cesty na Uzemi spravniho Uzemi mésta Liberec.

Cilem je zachovani a podpora autenticity unikatni dochované udolni lanové vsi v celém rozsahu
a vytvoreni dvou komornich obytnych celkl v okrajovych polohach. Prostorové usporadani
sleduje morfologii terénu, krajinny a kulturni kontext.
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A.3 PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI UZEMIi

A.3.1 Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani pozemku vefejnych prostranstvi

Uzemni studie navrhuje dil&i Gpravy stavajicich vefejnych prostranstvi v I. a Il. zoné:

Upravu Lukasovské ulice

e spocivajici ve zméné dopravniho na zklidnénou Zénu 30 v celém pribéhu
od napojeni v hornim Luka3ové na jihozadpadé po nové obratisté pod domem ¢p. 14;

e v useku od nového obratisté k nejnize polozenému domu ¢p. 19 (I. zéna) je navrzeno
zachovat soucasny profil a povrch komunikace, doporucuje se zdkaz vjezdu
motorovych vozidel mimo dopravni obsluhy;

e rozsifeni vefejného prostranstvi pro odpocinkové misto u krokusové louky (l. zéna)
pfed domem ¢p. 17 (plocha je mimo zastavéné uzemi v plose SK, regulativy verejné
prostranstvi na plose SK pfipoustéji, nutno provéfit stanovisko vlastnikd p.p.¢. 278 -
soukromych osob;

o dil¢i upravu profilu v severozapadni ¢asti ulice navazujici na plochu BP1.161: rozsifeni
uli¢niho profilu jihozapadnim smérem na Sitku min. 8 m mezi stavajicim oplocenim
domu ¢€p. 14 a nové vymezenymi pozemky pro vystavbu rodinnych dom;

e Sifka upravené &asti ulice mezi stavajicim oplocenim pozemku domu ¢p. 14 a
zastavitelnou plochou BP1.1621 je rozsifena jihozapadnim smérem na Sitku min. 8 m;

e v misté napojeni nové zastavby u obratisté je navrzeno misto/pristfeSek pro umisténi
nadob na komunalni odpad;

e podél rozsifené Casti ulice Ize na jihozapadni strané umistit nékolik podélnych
parkovacich stani pro navstévniky;

e zfizeni vyhybny na jihovychodni strané komunikace v oblouku Luka3ovské ulice
u p.p.¢. 242 (pozemek mésta) - misto s vyhledem na oba sméry (nezbytné
pro bezpecnost obousmérné dopravy na jednopruhové komunikaci),
misto je mimo vymezené uzemi

Uzemni studie vymezuje nova/obnovena vefejna prostranstvi v I. a Il. zoné&:

A3

obytné vefejné komunitni parkové prostranstvi navazujici na potok a pramenisté v tézisti
nové navrzené zastavby plochy BP1.161

obnovu pési cesty prochazejici napfi¢ Uzemim (sever-jih) ve stopé staré cesty podél meze
(dosud vymezené v katastru nemovitosti - p.p.C. 258/1) a obnovu pokracovani cesty

na méstském pozemku p.C. 275 severnim smérem (na louku a do lesa).

obnovu cesty na p.p.¢. 258/1 ve stopé plvodni meze mezi lany domu ¢p. 14 a ¢p. 16, kterad
je v soucasné dobé v soukromém vlastnictvi (vlastnika p.p.¢. 253/1 a 254) — pro obnoveni
propustnosti by bylo mozné/vhodné zvazit sménu pozemku cesty za odpovidajici ¢ast
méstského pozemku p.¢. 262, navazujici na pozemek p.¢. 253/1, kde je navrZena stavba
rodinného domu. Pozemek o celkové vymére 913 m? (sestavajici z p.p.¢. 253/1 o vymérfe
873 m* a p.p.¢. 254 o vyméie 40 m*)nesplnuje pozadavek minimalni vyméry 1 100 m?,
stanoveny v platném Uzemnim planu.. Po pfipadné sméné by stavebni pozemek pro
stavbu rodinného domu podminku splfioval a zvétseny pozemek by pak umoznil
vhodnéjsi umisténi rodinného domu. Navrh je zakreslen v pfilohach B.4, B.6, B.8 a B.10.

pési cestu navazujici na pfi¢nou trasu podél potoka smérem k pramenisti s dochovanymi
drobnymi vodnimi prvky (studanky, jezirko) v navazujicim lese (biokoridoru),
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e obnoveni klikaté cesty lesem (mimo vymezené uzemi) od kamenného mostu pies potok
k zastavéné plose v severozapadnim vybézku uzemi (u ¢p. 18) a k lesni cesté podél
jihozapadni hranice uzemi.

Dalsi pfipustné vyuziti pozemku verejnych prostranstvi:

e vodni prvky, détské hristé, drobné sportovni prvky, stavby pro sbér odpadu, mobiliaf
Uzemni studie zachovava véechny stavajici cesty a napojeni vjezd(i a vstup(i pro obsluhu lesa.
Uzemni studie pfedpoklada zachovani stavajiciho napojeni severozapadni ¢asti zemi (lll. z6na)
lesni cestou vedenou pozemky ve spravnim Uzemi mésta Liberec.

A.3.2 PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEBNICH POZEMKU
A.3.2.1 Regulativy pro posuzovani stavebnich zaméru v I. zoné

l. z&na zahrnuje stabilizované zastavéné uzemi o o vymére 1,3863 ha.V Uzemi je témér
autenticky dochovana struktura i charakter idolni lanové vsi. Zastavba na jihozapadnim svahu
nad potokem nesmi byt nevhodnymi zménami v zemi poskozena. Regulativy pro posuzovani
zmén v Uzemi jsou stanoveny pro jednotlivé stavby:

Dam €p. 14, hmotové i materidlové citlivd novostavba, postavend na ptidorysu pivodniho domu

v roce 2012, harmonicky splyva s prostiedim. ,Cistotu” stavby naru$uje jen neimérny otvor
v severozapadnim Stitu. Pfi pfipadném zaméru dostavby Ize pfipustit prodlouzeni zakladni
hmoty domu o cca 5 m severozapadnim smérem.

Oploceni pozemku je nevhodné umisténo na hranici parcely i podél Lukasovské ulice.

Material a provedeni je sice v souladu s mistnim charakterem, vyska a rozsah oploceni ne.
Vyska oploceni by neméla presahovat 1,5 m, rozsah by mél zahrnovat pouze predzahradku,
pfipadné i ovocnou zahradu/sad. Vymezeni pozemku oplocenim je v daném misté nepfijatelné.

Zanikly dim ¢€p. 16 .PGvodni diim ¢p. 16 v povale¢ném obdobi zchétral a zcela zanikl. Zdstala
jen krasna prastarad lipa (pamatny strom). Na parcele dnes stoji pouze mala rekreacni chatka.
Obnova domu obdobného rozsahu a charakteru by byla vyraznym pfinosem, doplnénim
sproluky” v plvodni struktufe zastavby udoli. Vzhledem k soucasné trase pfistupové cesty,
vedené od 20. stoleti udolim, je mozné obnoveny dim umistit jak ve stopé pudorysu ptvodni
stavby, dosud patrné z katastralni mapy (p.p.¢. 269), tak v jihozapadni ¢asti pozemku, v poloze
navazujici na stavajici pfistupovou komunikaci.

Pro novostavbu plati v plné mife regulativy, uvedené podrobné pro zastavbu ve Il. zoné.

Zpevnéna prijezdova cesta je v navrhu prodlouzena tak, aby byl spInén pozadavek maximalni
vzdalenosti 50 m od rodinného domu (dle § 20 odst. 7 vyhl. 501/2006 v platném znéni).
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Dam ¢p. 17 je jednim z méla dochovanych plvodnich staveb. | pfes nékteré pozdéjsi sporné
zasahy v jihovychodni ¢asti, které zasahly i hlavni stit, ma dim v principu autenticky charakter.
Pfi pfipadnych zménach se doporucuje pfipustit pouze pfipadné prodlouzeni hlavni hmoty
domu o cca 5 m severozapadnim smérem.

Oploceni zahrady domu ¢p. 17 (parcely p.€. 277) podél udolni cesty bylo pomérné nedavno
doplnéno dalsim plotem (prodlouzenim plotu), zahrazujicim plvodni propojeni mezi udolni
cestou a loukou nad zahradami. Obdobné bylo propojeno nové draténé oploceni nad domem az
k plotu pozemku p.¢. 270/2. Vychodni cip louky (p.p.C. ve vlastnictvi mésta Jablonec nad Nisou)
se tak stal soucasti souvislych nepfistupnych oplocenych zahrad a vytvofil nepropustnou bariéru
mezi udolim a loukami nad svahem.

Moznost priichodu mezi soukromymi pozemky a pfistup k méstské louce (po méstském
pozemku) je nutné obnovit.

Stavba bez ¢p. mezi domy ¢p. 17 a ¢p. 19 byla plvodné soucasti usedlosti ¢p. 19
(pravdépodobné vejminek). Dnes je samostatna, vyuzivana pro rekreaci. Pfedstavuje jedinou
dochovanou stavbu svého druhu v misté (kdysi jich bylo vic) a vyzaduje ochranu a zachovani
ve stavajici podobé. Nejsou pripustné zadné Upravy, zasahujici hmotu a vnéjsi vzhled stavby.
Pozemek p.C. 285/2 patfici ke stavbé (nastésti) neni oplocen, oploceni neni pfipustné.

Dam ¢p. 19 je témérf neuvéritelnym pfikladem dochované a udrzované plvodni stavby.

Pfi pfipadnych zménach se doporucuje pfipustit pouze pfipadné prodlouzeni hlavni hmoty
domu o cca 5 m severnim smérem.

Pozemek p.p.¢. 294/1 obklopujici dim neni oplocen, oploceni neni pFipustné.

A.3.2.2 Regulativy pro vyuziti a prostorové usporadani ve ll. zoné

Domy se umistuji izolované na pozemcich, s ohledem na terénni reliéf vzdy podélnou osou
rovnobézné s vrstevnicemi s minimalni odchylkou do cca 5°.

Pro zajiSténi splnéni této podminky je pozadovano dolozit situaci umisténi stavby na pokladu
geodetického vyskopisného a polohopisného zaméreni v méfitku 1:200.

Pozn.: Uzemni studie byla zpracovdna nad vrstevnicemi, pfevzatymi z tzemniho pldnu (vrstevnice
po 2 m). Na zdkladé podrobného geodetického zaméreni, nezbytného pro vystavbu ve vyrazné

clenitém terénu, bude umisténi upfesnéno podle pfesnéjsiho zaméreni vyskopisu. Princip podélné osy
domu rovnobézné s vrstevnicemi musi byt zachovdn.

Zastavitelna c¢ast stavebniho pozemku

Uzemni studie neur¢uje zavaznou stavebni &aru. Uréuje pro kazdou parcelu stavebni &aru
neprekrocitelnou, kterd zajistuje dodrzeni odstupl mezi jednotlivymi stavbami. Neprekrocitelna
stavebni ¢ara vymezuje ¢ast pozemku, ve které muze byt stavba hlavni stavba (rodinny dim)
umisténa. Pfedstupovat mohou pouze vstupni zadvefi v délce max. ¥4 délky podélného pruceli.
Vstupy do domu je tfeba umistovat ve stiedni ¢asti podélné osy domu. Vedlejsi stavby Ize umistit
uvnitr ¢asti pozemku, vymezeného neprekrocitelnou stavebni ¢arou, pfi spInéni nasledujicich
podminek i vné.

Vné hranice neprekrocitelné stavebni ¢ary je pfipustné umistovat pouze stavby vedlejsi. V ¢asti
pozemku mezi hranici pozemku a neprekrocitelnou stavebni ¢arou, je-li jejich vzajemna
vzdalenost mensi nebo rovna 3,0 m, neni pfipustné umistovat zadné stavby, a to ani stavby
vedlejsi.

Systém je nazorné zakreslen v pfilohach B.3, B.5, B.7 a B.9 pro variantu A (tfi rodinné domy)

a v prilohach B.4, B.6, B.8 a B.10 pro (doporucenou) variantu B (dva rodinné domy).

Padorys dom( musi byt vyrazné obdélny s pomérem stran 1:2 az 1:3. Sitka $titové stény by méla
byt nanejvys 9 metr(, vyjimecné Ize u vétsich staveb pfipustit Sitku Stitu maximalné 10 metrd.
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Vyskové osazeni staveb se odvozuje od hlavniho §titu. Uroven piizemi hlavni stavby nesmi byt
vy$ nez 0,15 m nad vyssim rostlym terénem u hlavniho Stitu. Okoli stavby je tfeba navazat
plynule na rostly svah bez vytvareni Sirsi roviny. Tradi¢ni usazeni do terénu pracuje

s vyrovnavanim terénu pouze v prostoru pred stity.

Vsechny tyto principy prostorového a vyskového umisténi staveb jsou uplatnény u stavajicich
dochovanych staveb v udoli (domy ¢p. 19, 17 a také u velmi zdafrilé pfestavby domu ¢p. 14.
A.3.2.b Spolecné podminky pro tvary a materialy strech nové vystavby v reSeném uzemi

Rodinné domy budou mit rovnoramennou sedlovou stfechu o sklonu 40° — 45° bud bez
nadezdivky nebo s proporcné pfimeérenou nadezdivkou. Hreben stfechy je vzdy v podélné ose
plGdorysu.
Pfipustny tvar stfech hlavnich staveb:
e Sedlova stfecha se sklonem 40 - 50° bez nadezdivky (pfipustna je nadezdivka vysky
max. 30 cm ) s moznosti vloZeni jednoho vikyre pfi délce hiebene do 12,0 m, dvou vikyi(
pfi délce hiebene nad 12,0 m
e Hfeben hlavni hmoty domu musi byt orientovan rovnobézné s podélnou osou domu
e Tvary a velikosti vikyrl musi byt jednoduché (pultové, plynule zapojené do stfechy nebo
se sedlovymi stiechami.

e Umisténi kominu, obvykle jednoho nebo maximalné dvou, je nejvhodnéjsi u hiebene
stfechy co nejblize sttedu domu. Nevhodné jsou kominy u Stitu a nepfipustné jsou
kominy u okapové hrany stiechy.

Nepfipustné tvary stfech hlavnich i vedlejsich staveb:
e Asymetricka a slozité tvarovana stfecha
e Valbova stfecha
e Polovalbova stfecha
e Mansardova stfecha
Pripustné tvary stiech vedlejsich staveb:
e Pultova stfecha se sklonem 25° - 30° a s pfesahem (bez atiky).

e P¥islouceni nékolika vedlejsich funkci do jednoho objemu Sitky nad 5 m je pfipustné
zastreSeni sedlovou stiechou bez nadezdivky (obdobné ,vejminek” mezi ¢p. 17 a 19).
Pro vedlejsi stavby mensiho pldorysného rozsahu je sedlova stfecha nevhodna.

e Pfipustné je pripojeni pultové stiechy vedlejsi stavby podél okapové strany nizsiho
terénu. Takto umisténa vedlejsi stavby nesmi byt Sirsi (hlubsi) nez 1/3 Sitky Stitové stény
rodinného domu.

Material a barva stresni krytiny

Krajinny raz je vyznamné ovlivnén barevnosti stfech. V oblasti pfevazuji neutralni tmavé odstiny
tmavé hnédé, tmaveé Sedé, Sedohnédé apod. vychazejici z barev plvodnich krytin (dfevény
Sindel, bridlice). Stfedni krytiny budou z matného povrchu v odstinech stfedni a tmavé Sedé
(v€etné matného kovového povrchu) anebo ozelenéna. Titanzinkova krytina nemusi byt
patinovana, leskly povrch nové titanzinkové stiechy ziska sametovovou matnou patinu béhem
nékolika mésica.

A.3.2.c Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani stavebnich pozemkdi
novostaveb rodinnych domii vzénéll alll:

RD - rodinny diim (v souladu s § 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
Dominantni ¢innost: obytna - hlavni stavba rodinny ddm.
Pripustné Cinnosti: obcanské vybaveni typu kancelaf, sluzby, drobny prodej atp. vyhradné jako
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integralni soucast hlavni stavby rodinného domu a za podminky, ze jeho rozsah nepfekroci
1/3 hrubé podlazni plochy nadzemnich podlazi rodinného domu; dale nezdvadna a nerusici
domaci vyroba (s vylou¢enim rusivych vliv(l) za podminky, Ze svym rozsahem bude pouze
podruzna a doplnkova k bydleni a nijak nesnizi pohodu bydleni; péstitelstvi a chovatelstvi
pro samozasobitelstvi a vlastni spotfebu obyvatel domu (nesmi negativné ovlivnit sousedni
pozemky).

Dalsi pfipustné vyuziti pozemku rodinného domu musi byt v souladu s ustanovenim vyhlasky
¢.501/2006 Sb., § 21, odst.4.

Odstavna stani pro kazdy rodinny diim (v€etné jeho dalSich integrovanych funkci z vyse
uvedeného vyctu pfipustnych Cinnosti) musi byt zajisténa vyhradné na vlastnim pozemku
rodinného domu. Garaze nejsou pozadovany ani vylou¢eny (samostatné integrované

do stavby RD)

Soucet viech ploch zastavénych budovami na pozemku rodinného domu (IZP - index zastavéni
nadzemnimi stavbami) nesmi prekrocit 20 % vymeéry pozemku rodinného domu. Soucet ploch
zastavénych vedlejsimi stavbami (IZPy - index zastavéni vedlejSimi nadzemnimi stavbami) nesmi
prekrocit 6 % vymeéry pozemku rodinného domu. Vyméra ploch zelené (I0Z - plocha zelené

na pozemku rodinného domu) musi zaujimat nejméné 60 % plochy pozemku rodinného domu.

Podlaznost

Podlaznost staveb je urcena platnym tzemnim planem s ohledem na stavajici kompozici
zastavby a urbanistickou koncepci.

Na vSech pozemcich je pro hlavni stavbu (rodinny diim) pfipustné jedno nadzemni podlazi

a jedno podkrovi. Podlaha prvniho nadzemniho podlazi nesmi byt umisténa vyse nez 0,15 m
nad nejvyssim bodem plvodniho terénu v pudorysné stopé stavby. Konstrukéni vyska

1. nadzemniho podlazi nesmi presahnout 3,6 m. Strecha by méla byt osazena bez nadezdivky
(pfipustna je nadezdivka vysky max. 30 cm ). Ve svahu lze pro vyrovnani terénu vlozit ¢aste¢né
podzemni podlazi (suterén) s moznosti vyuZiti pro garaz.

Vedlejsi stavby smi byt pouze ptrizemni (ve svah Ize rovnéz vlozit podzemni podlazi), se
zastfeSenim bez nadezdivky, vyska okapové hrany vedlejsi stavby maze byt vysoka max. 2,8 m
nad rostlym terénem.

Materialy a barevnost budov

Regulativy vyplyvaji z typickych materiald a barevnosti v regionu a uplatnéni pfirodnich
materialQ. StfeSni krytina bude matného povrchu v odstinech stfedni a tmavé Sedé (véetné
matného kovového povrchu) anebo ozelenénd. Materidly pro fasady viech objektud (nejen
hlavnich) mohou byt:

e Drfevo neupravené nebo upravené lazurou (ponechavajici viditelnou strukturu dreva).
Pouziti krycich barev na dfevo je mozné pouze v bilé barvé a odstinech 3edé.

e Omitka v pouze vlomené bilé barvé, bézové i pfirodni piskové barvé anebo v odstinech
Sedé. Vyrazné barvy nebudou v exteriéru pouzity.

e Kamen, u vedlejsich staveb pfipadné kamen v gabionech.

e Kov barevné neupraveny (nerez, zarovy pozink, titanzinek) nebo opatfeny matnou
barvou v odstinech Sedé ¢i bilou, tvofi-li jeho plocha v sou¢tu méné nez 20% plochy
viech fasad.
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Terénni upravy a vysadby

Okoli staveb se na plisobeni domu v krajiné podili stejné jako vlastni dim. Tradi¢ni okoli domu,
zde vétsinou umisténého ve svahu, tvofila plivodné kosend louka bez terénnich Uprav a oploceni
s nezpevnénou cestou vedouci k zaprazi a hlavnimu vchodu, s predzahradkou

(vétSinou pred Stitem) oplocenou jednoduchym plarikovym plotem vysokym max. 150 cm
(vzdy bez podezdivky), pfipadné s malym ovocnym sadem za domem, oplocenym stejné jako
predzahradka. Nékdy stavbu doplfoval vzrostly strom.

Upravu okoli novostaveb je tfeba pFizplsobit okolnimu prostredi.

Je tfeba minimalizovat terénni Upravy, nevytvaret rovinu v okoli domu a co nejméné vyuzivat
opérné zdi. Stavba musi byt plynule zasazena do rostlého terénu svahd.

Pro zpevnéné plochy jsou doporuceny pfirodni propustné materialy (nejlépe mlatova Uprava
povrch).

Pozemky dom{ ve volné krajiné neni vhodné oplocovat, Ize pfipustit oploceni pouze
ohradnikem nebo vhodnym zivym plotem.

Vyjimkou je pfedzahradka, pfipadné ovocny sad, kde je doporuceno oploceni do vysky max. 150
cm ze svislych dfevénych planék/lati s plafikami/latémi Sife 4 az 6 cm a mezerami mezi plarikami
min. 4 cm; drevo bude ponechano pfirozenému starnuti (Sednuti) nebo bude osetieno tmavou,
barevné nekfiklavou lazurou (tmavé hnéda, Sedd) = mistné typické feSeni. Nepfipustné jsou
jakékoli pevné neprlhledné ploty.

Na pozemcich rodinnych dom je tfeba v maximalni mozné mire zachovat stavajici vzrostlé
stromy, pro nové vysadby je doporuceno vyuzit mistnich druh rostlin a listnatych drevin.
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A.4 PODMINKY PRO DOPRAVNI A TECHNICKOU INFRASTRUKTURU
A.4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
A4.1.a Sirsi vztahy

Uzemi se nachazi v severozapadnim vybézku spravniho Uzemi statutarniho mésta Jablonec
nad Nisou. ReSené tzemi tvofi uzaviené udoli, vklinéné do lesnich ploch.

Jizné od Uzemi je vedena mistni komunikace (ulice LukaSovska/Msenska),

ktera se na jihovychodé ptes ulici Ceskoslovenské armady napojuje v OK Luka3ov na silnici I/14.
Silnice 1/14 pokracuje jihovychodnim smérem ulici Ceskoslovenské armady na Rynovice

a Jablonec nad Nisou. Severovychodnim smérem je silnice 1/14 z OK Lukasov vedena novou
prelozkou mimo zastavéné Uzemi do mésta Liberec.

Severovychodné od Uzemi vede sousednim udolim Harcovského potoka mistni komunikace
(ulice Pod vodarnou/Lukasovska).

A4.1.b Dopravni napojeni

Udolim prochézi ¢ast obousmérné Lukasovské
ulice. Usek ulice je dopravné napojen

na stavajici komunikacni sit mésta Jablonec
nad Nisou pouze z jihovychodu, z horniho
LukaSova. Pfed domem ¢p. 90 se komunikace
do udoli,vidlickou” odpojuje z Lukasovskeé ulice
(na fotografii vpravo).

Podél obousmérné ulice neni veden chodnik.

Uzemim prochézejici sek Lukasovské ulice je obousmérny, na vjezdu je osazena dopravni
znacka IP 10a,Slepa pozemni komunikace”. Ulice slouZi v souc¢asnosti pro obsluhu tfi domu
urc¢enych dle KN k bydleni (domy ¢p. 14, 17 a 19) a dvou budov bez ¢p. (chata na misté domu ¢p.
16 a dnes jiz samostatny ,vejminek” domu ¢p. 19), vyuzivanych ziejmé pro rekreaci.

Po cca 250 metrech zpevnéna asfaltova vozovka
u €p. 14 kon¢i a dale pokracuje sjizdna
zpevnéna udolni cesta délky cca 260 metr(

k poslednimu domu na severu (¢p. 19).

Navazujici severni sek délky cca 250 metr0
tvofi lesni cesta (béznym autem neprljezdna),
napojena na severozapadé na ulici

Pod vodarnou.

Severozapadni ¢ast Uzemi, kde je dnes

v izolované poloze nad udolim trvale obydleny
dim ¢p. 18, je napojena z Lukasovské ulice lesni
cestou (na fotografii vpravo) pres spravni uzemi
statutarniho mésta Liberec.

Stavajici napojeni zistanou zachovana.
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A.4.1.c Koncepce dopravni obsluhy

Funkce uzemi je obsluzna a to jak z hlediska dopravy vozidlové tak dopravy pési. Doprava se

v obytné lokalité predpoklada prevazné zdrojova a cilova.

Od jihovychodniho pfijezdu z ulice Lukasovska je zachovana stavajici jednopruhova zpevnéna
komunikace k domu ¢p. 14, ktera bude prodlouzena k novému obratisti v misté napojeni nové
navrzené zastavby (3 rodinné domy). Tato komunikace je navrzena v rezimu zklidnéné Zény 30.
Podél vozovky v jihozapadni ¢asti Lukasovské ulice by bylo vhodné doplnit jednostranny
chodnik. Podél komunikace by mély byt vhodné doplnény vyhybny (po cca 100 metrech

pfi zajisténi viditelnosti k dalsi vyhybné).

U prostoru u nového obratisté budou umistény nadoby na komunalni odpad. K obratisti bude

v kazdém misté zajistén prajezdny prostor o Sifce min. 3,5 m, ktery umoznuje prijezd viech
vozidel, ktera se v Uzemi mohou vyskytovat, v¢etné vozidel pro svoz odpadk, vozidel
hasi¢ského zadchranného sboru, stéhovacich vozl apod. Témto vozidliim jsou pfizplisobeny
poloméry smérovych a naroznich oblouk. Sitka vefejného prostranstvi ulice, jejiz soucasti je
pozemni komunikace s obousmérnym provozem, nesmi byt mensi nez 8 metra (ustanoveni § 22,
odst. 1 Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni). NavrZzena parcelace pozemk( podél
komunikace poZadavek spliuje. Zpevnéna prijezdova komunikace (Lukasovska ulice) je v navrhu
prodlouzena k nové navrzenému obratisti a splnuje tak pozadavek maximalni vzdalenosti 50 m
od rodinného domu (dle § 20 odst. 7 Vyhlasky ¢. 501/2006 v platném znéni). Parametry
komunikace z horniho Lukasova k obratisti budou spliovat podminky pro obsluhu obytné
zastavby a pro zajisténi trvalé udrzby pfijezdové komunikace k rodinnym domm.

Uvniti nové zastavby rodinnych dom( v plose BP1.161 domu je navrzeno obytné prostranstvi
bez chodnikl v reZimu Obytné zény. Vjezd automobill do vefejného prostranstvi je
predpokladdm pouze vyjimecné. Pozemky rodinnych domu ve vychodni ¢asti Gzemi jsou

a nadale budou dopravné napojeny pfimo z Lukasovské ulice.

Jeden rodinny dim navrZeny v zapadni ¢asti na p.p.¢. 253/1 a 254 bude dopravné napojen
obnovenou cestou na p.p.¢. 258/1. Cesta je v majetku vlastnik{i pozemku navrzeného rodinného
domu. Ke zvazeni a provéreni se nabizi moznost vymeény pozemku 258/1 (cesta) za ¢ast pozemku
p.C. 262 (ve vlastnictvi mésta Jablonec nad Nisou), navazujici na pozemek p.¢. 253/1.

Zpevnéna prijezdova komunikace k rodinnému domu musi splfovat pozadavky vyhlasky
¢.501/2006 Sb. v platném znéni, kde je v § 20 odst. 7 uvedeno, Ze ke kazdé stavbé rodinného
domu musi vést zpevnéna pozemni komunikace Siroka nejméné 2,5 m a koncici nejdale 50 m
od stavby”. Dale vyhlaska v § 22 odst. 1 uvadi, ze: ,nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz
soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek rodinného domu, je 8 m”.

Pro obsluhu dalSich dvou stavajicich domu (¢p. 17 a 19) a dvou staveb vyuzivanych pro rekreaci
v Udoli bude nadale slouzit stavajici sjizdna udolni cesta. Uzemni studie pfipousti (a doporucuje)
zménu stavby bez ¢p. na p.p.¢. 269 na rodinny diim, obslouZeny z prodlouzené zpevnéné
jihovychodni ¢asti Lukasovské ulice. Vzdalenost rodinného domu neprekroci 50 m od nové
navrzeného zpevnéného obratisté.

Rodinny ddm ¢p. 18 je napojen stavajici lesni cestou délky cca 380 metrl, vedenou pres spravni
Uzemi statutarniho mésta Liberec. Navrzené doplnéni zastavby jednoho nebo maximalné dvou
rodinnych domu v severozdpadni ¢asti Uzemi (u domu €p. 18) je podminéno moznosti vyuziti
stavajiciho napojeni lesni cestou (s doporu¢enym doplnéni vyhyben a obratisté ).

Napojujici komunikace jsou doporuceny fesit v rezimu zklidnéné Zény 30.

Vsechny komunikace jsou obousmérné a neprljezdné (slepé), za poslednimi domy vzdy
navazuje pési cesta, napojena na komunikacni sit mést Jablonec nad Nisou a Liberec.

Obsluha lesu cestami vedenymi mezi jednotlivymi parcelami bude zachovana.
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4.1.d Dopravav klidu

Odstavna stani budou umisténa na vlastnich pozemcich rodinnych domd, pfipadné v garazich.
Garaze nejsou pozadovany ani vylouceny (samostatné nebo integrované do hlavnich staveb).

V profilu zklidnénych ulic a v novém obytném prostranstvi v jihozapadni ¢asti uzemi je
na vefejném prostranstvi navrzeno nékolik parkovacich stani pro navstévniky, pfipadné
pro docasné odstaveni vozidel obyvatel. Mista uréena pro stani vozidel budou vyznacena
a budou rovnéz dostatecné patrna ze stavebniho usporadani.

Navrzeny pocet a umisténi parkovacich stani neni zavazny a lze je zpfesnit na zakladé
konkrétnich podminek (napf. polohy vjezd, které v dobé zpracovani izemni studie nejsou
znamy) a potreb.

vvs

4.1.e Nemotorova doprava (pési a cyklisticka)

Napojeni rozvojové lokality BP.1.161 pro nemotorovou dopravu bude zajisténo novym
jednostrannym chodnikem podél jizni ¢asti LukaSovské ulice (mezi napojenim a nové navrzenym
obratistém v ramci Zény 30). V udoli (I. z6na) budou zachovany pési cesty k lesu.

V rdmci Uzemi jsou navrzeny k obnoveé dalsi cesty zajiStujici prostupnost Uzemi, napf. pficné
propojeni ve stopé cesty na p.p.¢. 258/1, a znovuotevieni na severu navazujici pési cesty mezi
pozemkem domu &p. 17 a pozemkem zaniklého domu ¢p. 16 (cip pozemku p.C. 275 ve vlastnictvi
meésta Jablonec nad Nisou je dnes uzavieny oplocenim).

Dale je navrzeno obnoveni klikaté lesni cesty, spojujici na severozapadé udolni LukaSovskou ulici
s lesni cestou vedenou podél jihozapadniho okraje Uzemi. Lesni cesta je na Lukasovskou ulici
napojena Sirokym kamennym mostkem.

V centrdlnim prostoru rozvojové plochy je navrzeno vefejné prostranstvi s potlickem a pé&simi
vazbami na ostatni navrhované i stavajici cesty a les (biokoridor).

4.1.f Hromadna doprava osob

Pro hromadnou dopravu osob je vyuzivana autobusova doprava v trase ulic Pod vodarnou,
Ceskoslovenské armady a silnice I/14.

Zastavka Koruna s velkou frekvenci autobusovych spoji do mnoha sméra (3 linky: 104, 112, 141)
je umisténa v ulici Ceskoslovenské armady v dochéazkové vzdalenosti do 550 m z centralni ¢asti
rozvojové plochy BP1.161.V ulici Pod vodarnou jsou v dochazkové vzdalenosti cca 500 - 600 m
dostupné zastavky Druzba a Internat s nizkou frekvenci spoju (linka 15 do Liberce). Obyvatelé
zapadni ¢asti uzemi dochazeji lesni cestou na zastavku Kunratice MSenska (2 linky 22, 29

do Liberce).

S prujezdem autobusové dopravy do zajmové lokality ani s umisténim nové zastavky
se neuvazuje.
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A.4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

A4.2.a Reseni technické infrastruktury - zakladni provéieni urbanistického navrhu

Koncepce technické infrastruktury nevyzaduje systémové zmény. Zjednodusené zasady
usporadani technické infrastruktury jsou zobrazeny v grafické &asti e vykresu v grafické ¢asti B,
pfiloha B.4. Studie respektuje ochranna a bezpec¢nostni pasma vedeni a objektt technické
infrastruktury podle platnych pravnich pfedpisu. Pfi trasovani inzenyrskych siti v rozvojovych
plochach budou respektovana pravidla koordinace vedeni dle platnych predpist.

Trasy napojeni budou upfesnény v izemnim fizeni tak, aby sité technické infrastruktury byly
vedeny ve veiejnych prostorech.

Schéma technické infrastruktury m 1:4 000
zdroj: Mapa UAP - technickd infrastruktura
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Stavajici a navrhované/predpokladané kapacity pro vymezené uzemi:
V soucasnosti jsou v Uzemi 4 stavby pro bydleni a 2 drobné samostatné stavby pro rekreaci.

. z6na (udoli):

stavajici stav: 3 domy pro bydleni a 2 drobné samostatné stavby pro rekreaci
navrh: zachovani stavajicich budoy, z toho jednu rekreacni stavbu na misté
zaniklého domu ¢p. 16 je doporuceno zménit na rodinny ddm

cilovy stav: 4 domy pro bydleni a 1 samostatna stavba pro rekreaci
Il. z6na (plocha BP1.161):
stavajici stav: nezastavéno

navrh: varianta A: 3 nové rodinné domy
variantaB: 2 nové rodinné domy

lll. z6na (stabilizovana severozapadni ¢ast uzemi):
stvajici stav: 1 rodinny dim
navrh: pfipustna je vystavba max. 1 dalSiho rodinného domu
cilovy stav:  max. 2 rodinné domy

Celkem ve vymezeném uzemi:

stavajici stav: 4 rodinné domy a 2 drobné samostatné stavby pro rekreaci
(6 napojenych nemovitosti)

cilovy stav:  varianta A:  max. 9 rodinnych dom a 1 stavajici samostatna
stavba pro rekreaci (max. 10 napoj. nemovitosti)

variantaB:  max. 8 rodinnych dom a 1 stavajici samostatna
stavba pro rekreaci (max. 9 napoj. nemovitosti)

Zasobovani vodou

V feSeném Uzemi neni vefejny vodovodny fad. Stavajici domy jsou zasobovany vodou z vlastnich
studni. Nejblizsi vodovod byl zjistén v jihovychodni ¢asti LukaSovské ulice v hornim Lukasové
(pfed odpojenim udolni cesty).

Je predpokladano, Ze i navrzené rodinné domy budou zasobovany vodou z vlastnich studni.
Moznost napojeni na vefejny vodovod je provéfovana u spravce, jimz jsou Severoceské
vodovody a kanalizace, a.s.. Potfebu pozarni vody lze zajistit podzemnimi reten¢nimi nadrzemi.

Kanalizace a odvodnéni
V Uzemi neni vedena verejna kanalizace.

Splaskové vody z rodinnych dom( budou svedeny do nepropustnych bezodtokovych jimek.

Po provéreni hydrogeologickych podminek bude rozhodnuto, jestli Ize uvazovat s osazenim
domadcich cisticek se vsakovanim vycisténych vod, pfipadné s vypousténim do bezejmenného
potoka, prochazejiciho udolim. Vypousténi vycisténych do do potoka je podminéno prikazem
dostatecného zavodnéni (v jizni ¢asti malo pravdépodobné).

Resené Uzemi se nachazi v povodi LuZické Nisy.

Je predpokladana redlnd moznost zasakovani povrchovych vod do podzemi, doporucuje se
vyuzit kombinovany systém se zdsakem a retenénimi zafizenimi (kombinace mélkych
zatravnénych piikopU a vsakovacich ryh s drenaznim stérkovym zasypem. Cilem je vést deStovou
vodu decentralizované do prikopku, kde se procisti vsakem pies zatravnénou humozni vrstvu.

Retencni uzaviena podzemni nadrz je navrzena v misté v budouciho komunitniho vefejného
prostranstvi (méla by slouzit i jako zdroj pozarni vody).

A4 PODMINKY PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU 39



UZEMNI STUDIE LUKASOVSKA
Jablonec nad Nisou

Na parcelach rodinnych dom( bude zachovan (po stavbé obnoven) vegetacni pokryv

se stavajicimi odtokovymi vlastnostmi. Ze zpevnénych ploch (stfecha, pfistupovy chodnik) bude
srazkova voda zasakovana na pozemku, pfipadné akumulovdana a vyuzivana v rodinném domeé
a na zavlahu.

Energetika

Pro zadsobovani energiemi je bude vyuzita predevsim elektricka energie.

Plynovod nebyl v nejblizsim okoli zjistén, plynofikovana je vychodni ¢ast Uzemi, navazujici
na Rynovice.

Re$enym Uzemim prochazi nadzemni vedeni VN 35 kV a nadzemni vedeni NN. Jejich trasa ani
ochranné pasmo nejsou ndvrhem dotceny.

Je predpokladano, ze kapacita elektrorozvodné sité v bezprostiednim okoli feSeného uzemi je
pro pfipojeni navrhované zastavby dostacujici. Uzemi je v dosahu nadzemniho vedeni NN,
z néhoz jsou napojeny stavajici budovy.

V prostoru navrzené zastavby bude doplnéno verejné osvétleni. Kabelové rozvody VO budou
pfipolozeny k vedeni NN.

Elektronické komunikace

Udolni ¢asti Lukasovské ulice jsou vedeny sité elektronickych komunikaci (SEK) spole¢nosti
CETIN a.s. Pred zapocetim jakychkoliv zemnich praci v ochranném pasmu zafizeni, je stavebnik
povinen vytycit trasu SEK na terénu dle Pfislusnych pozadavkl a dle Stavebniho zdkona.

V soubézné trase je vedena také a podzemni sit NN v majetku spole¢nosti CEZ Distribuce, a.s. a
podzemni komunikacni zafizeni spole¢nosti Telco Pro Services, a.s.. Je predpokladano, ze zamér
zasahne do ochranného pasma a proto bude nezbytné objednat si vytyceni polohy podzemniho
komunikacniho vedeni nebo zafizeni u Telco Pro Services a. s.

MW spoje
Trasa MW spoje, vedena jihozapadni ¢asti Uzemi, nebude zamérem dotcena.

Odpadové hospodaistvi

V prostoru u navrzeného obratisté v jihozapadni ¢asti Uzemi je navrzeno misto/pfristresek

pro umisténi nddob na komunalni odpad pro 4 nové rodinné domy, obnoveny diim na p.p.¢. 269
a stavajici domy v udoli.

A.4.3 OBCANSKE VYBAVENI A VEREJNA PROSTRANSTVI

V Uzemi neni uvazovano s umisténim samostatnych ploch pro obc¢anské vybaveni. Pocet
obyvatel ve vymezeném uzemi ani po dostavbé novych rodinnych domu pravdépodobné
nepresahne 30 osob, neni pfedpoklad pro potiebu a vyuziti obcanského vybaveni. Moznost
umisténi sluzeb a jiného nerusiciho vybaveni v rodinnych domech by byla vitana.

Studie navrhuje systém verejnych prostranstvi zabezpecujici prostupnost uzemi pro chodce
a cyklisty, v€etné navaznosti na uzemi sousedni pfiméstské ¢asti horniho a dolniho Lukasova.

V jihovychodni €asti (v plose BP1.161) je u pfedpokladaného pramenisté navrzeno komunitni
vefejné prostranstvi.

Navrzené kapacity odpovidaji predpokladanému poctu obyvatel vymezeného uzemi s urcitou
reservou pro navstevniky.
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A.5 PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT

Navrh usporadani Uzemi vychazi ze zakladnich hodnot Gzemi, jimiz je predevsim krajinny
kontext malebnych luk v udoli obklopeném lesnimi plochami, kulturni krajina s dochovanou
strukturou lesni udolni [anové vsi, navaznost na cestni sit a propojeni se zastavbou horniho
a dolniho Lukasova.
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Zamérem je zachovani charakteru historické kulturni krajiny.

v vrs

Struktura a objem zastavby respektuje méfitko a charakter plvodni zastavby.

Na zakladé podrobné analyzy je zastavéné a zastavitelné uzemi rozdéleno do tfi zén s rozdilnym
charakterem, vyZadujici specificky pfistup a regulaci plosného a prostorového usporadani,
podrobné popsaného v kapitole A.3 Podminky pro prostorové usporadani uzemi.

Stavajici, obnovend a doplnéna cestni sit propojuje udoli s okolni zastavbou a lesnimi cestami.
NavrZzené obnoveni cesty lesem severné od vymezeného Uzemi umozni propojeni

se severozapadni ¢asti zastavéné plochy uzemi a uzavie okruh okolo udoli.

Prostorové usporadani sleduje morfologii terénu, krajinny a kulturni kontext.
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A.6 SOULAD UZEMNIi STUDIE S PLATNYM UZEMNIiM PLANEM

Vyrez z hlavniho vykresu

Podminky dle platného UP

V ramci FeSeného Gzemi se vyskytuji nasledujici funkeni plochy z Uzemniho planu Jablonec
nad Nisou — podrobné podminky pro vyuziti ploch - viz. pfiloha ¢.2

,BP — plochy bydleni - pfiméstské”

VK —plochy verejnych prostranstvi — komunikace”

PP — plochy pfirodni”

»LP— plochy lesni”

+SK - plochy smisené krajinné”

Potencialné zastavitelné plochy jsou pouze stabilizované plochy bydleni — pfiméstské BP1
a ndvrhova zastavitelna plocha BP1.161, pro které plati podminky pro vyuziti ploch dané
kategorie.

Navrh usporadani tzemi v Uzemni studii je plné v souladu s platnym tuzemnim planem Jablonec
nad Nisou.
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A.7 BILANCE PLOCH

Bilance celkova ztoho varianta varianta
A B

celkem zastavéné zastavitelné

Rozloha fe$eného tizemi (m?) 67 161 19 008 6 403 6403
(pfictena zast. plocha p.p.¢. 254 uvniti BP1.161) 40 40
6 443 6443

pocet rodinnych domu (po predpokladané obnoveé ¢p.16) 4,5 3 2
primérna plocha/RD  (m?) 4224 2147,7 3221,5
stav navrh (nardst RD)

V zastavéné ¢asti Uzemi je osidleni velmi rozvolnéné, na 1 rodinny diim pro bydleni pfipada ¢ast
zastavéného Uzemi o vymére 4 224 m> Budova bez ¢p/¢e na pozemku p.¢. 281 o vymére 39 m?
(byvaly senik nebo vejminek domu ¢p. 19) je pro pfehlednost zapoctena pouze jednou

polovinou.

V tabulce uvedenou bilanci stavajiciho stavu zkresluje izolovana lokalita v zapadni ¢asti Uzemi,
kde je v plose BP1 o vymére 5 145 m? jen jeden rodinny diim s hospodaiskym zazemim.

Proto byla samostatné vyhodnocena,hustota” zastavby ve vlastnim udoli:

Bilance v udoli ztoho varianta varianta
A B

celkem zastavéné zastavitelné

Rozloha feseného tzemi (m?) 67 161 13 863 6403 6 403
(pri¢tena plocha p.p.¢. 254 uvniti BP1.161) 40 40
6 443 6 443

pocet rodinnych dom{ (po predpokladané obnové ¢p.16) 4,5 3 2
primérna plocha/RD  (m?) 3080,7 2147,7 3221,5
stav navrh (nardst RD)

Zastavba plochy BP1.161 musi navazat na vyjimecny charakter Uzemi, jehoz soucasti je

rozptylena struktura zastavby, zasazené v krajiné.

Bilance zastavitelné plochy BP1.161 ztoho
p.p.¢. celkova vyméra pozemk( (m?) zastavéna

BP1.161 2531 873
254 40 40

262 3570

263 5444

266 20
9947 40

cesta mezi 258/1 (neni soucasti plochy BP1.161)

BP1.161

zastavitelna
873  soukromé
soukromé

3406 Jablonecn.N.

2104
20 soukromé

6403

soukromé

soukromé

vlastnictvi nezastavitelna

164
3340

3504
335

Vymeéra zastavitelné plochy BP1.161 ¢ini 6 403 m? . Uvnitf plochy je vlozena zastavéna parcela

p.¢. 254 0 vyméfe 40 m? (pravdépodobné byvaly senik).

Podél zapadni hranice plochy BP1.161 vedla podél meze cesta, ktera je dosud v katastru

vyznacena.

A7 BILANCE PLOCH
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A.8 NAVRH PARCELACE
VARIANTA A VARIANTA B

Ve vyfezech jsou barevnymi plochami vyznaceny soucasné vlastnické vztahy:

* soukromé pozemky zelenou barvou

* pozemky ve vlastnictvi Statutarniho mésta Jablonec nad Nisou barvou zlutou
Tabulky vymeér pro obé varianty (a navrh preparcelace) - varianty Ize pfipadné kombinovat:

VARIANTA A Navrh parcelace stavebni poz. veiejna prostr.
p.p.£. stavebni pozemky (m?) vlastnictvi (stav) (m?) (m?)
RD1 2531 873 zastavitelna soukromé
254 40 zastavéna soukromé
262 335 zastavitelnd Jablonecn.N.
1248 RD1 1248
RD2 263 1125 RD2 soukromé 1125
RD3 263 739 zastavitelna soukromé
262 416 zastavitelnd Jablonecn.N.
1155 RD3 1155
263 240 uliéni prostranstvi soukromé 240
262 2655 nezastavéno Jablonecn.N. 2 655
266 20 uli¢ni prostranstvi soukromé 20
celkem 3528 2915
VARIANTA B Navrh parcelace stavebni poz. veiejna prostr.
p.p.c. stavebni pozemky (m?) vlastnictvi (stav) (m?) (m?)
RD1 253/1 873 zastavitelna soukromé
254 40 zastavéna soukromé
9213 RD1 913
RD2 263 1864 RD2 soukromé 1864
263 240 uli¢ni prostranstvi soukromé 240
262 3406 nezastavéno Jablonecn.N. 3406
266 20 uli¢ni prostranstvi soukromé 20
celkem 2777 3666

A.8 NAVRH PARCELACE
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A.9 VYHODNOCENI VARIANT

Navrh zastavby zastavitelné rozvojové plochy byl plochy BP1.161 byl zpracovan ve 2 variantach.

Varianta B, zahrnujici dva nové rodinné domy, byla vyhodnocena jako vhodnéjsi, po registraci
uzemni studie se stane podkladem pro rozhodovani v zemi.

HLAVNIi VYKRES
VARIANTA B

[ L | L N PP .
L L romahiesencho tzemi ] stavaiici zpevnins pozemni komunikace hranice lesniho pozemku i  Cisloaorientacni vyméra stavebnich parcel
-
E:a Zastavéné tzemi E stavajici nezpevnéna pozemni komunikace @ oploceni v kontaktu s vefejnym prostorem @& moznost vybudovani vyhlidky
m Zastavitelna plocha E névrh zpevnéné pozemni komunikace @ maximalni rozsah oplocen moznost pobytového vefejného prostoru 1
I:l stavajici zastavba &> pesicesta E vodote¢ ©  obratiste
|:| navriena parcelace o/ zaiisteni/ zachovani prichodu / prijezdu |:| katastr nemovitosti ©®  stanovisté komunalniho odpadu
————— )
1 | max. rozsah hlavni stavby <]]:}> obnoveni pivodni cesty |:| vrstevnice 2 m ®  moznost pobytového vefejného prostoru 2
_____
smér hiebene s max. odchylkou 10° mozZnost vefejného pobytového prostoru T&T kéty stavebnich &ar ®  moznost podéiného parkovani
£ 1 tavebnigira neprekotiteing @  ovlocenina pozemku mésta brénic prostupu o definicni bod stavebnich car z katastrunem. @)  zachovéni pamétné lipy
o 0w som EB
000
Akce &.1931 UZEMNI STUDIE LUKASOVSKA UZEMNI STUDIE LUKASOVSKA
) ) Lukélov, Jablonecnad Nisow B.4 VYKRES PODMINEK PRO UMISTENI STAVEB - VARIANTA B
Objednatel: Statutérni mésto Jablonec nad Nisou !
Zhotovitel: Ing. arch. Lukas Vacek, Ph.D. 1:1000, A2

A9 VYHODNOCENI VARIANT 46
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A.10 UDAJE O POCTU LISTU A POCTU VYKRESU UZEMNIi STUDIE

A TEXTOVA CAST
Textova ¢ast Uzemni studie ma 47 stran formatu A4 (+ necislovanou titulni stranu -,obalku®).

B GRAFICKA CAST
Graficka ¢ast uzemni studie ma celkem 10 vykres( formatu A2:

 B.1  Vykres3irSich vztahu 1: 5000 A2
 B.2  Vykres urbanistické struktury a hodnot 1:1 000 A2
B3 Vykres podminek pro umisténi staveb - varianta A 1:1 000 A2
Hlavni vykres — varianta A
« B.4  Vykres podminek pro umisténi staveb - varianta B 1: 1000 A2
Hlavni vykres — varianta B
B.5 Schema dopravni infrastruktury — varianta A 1:1 000 A2
« B.6 Schema dopravniinfrastruktury — varianta B 1:1 000 A2
B.7 Schema technické infrastruktury — varianta A 1:1 000 A2
« B.8 Schema technické infrastruktury — varianta B 1:1 000 A2
B.9 Schema ndvrhu a majetkoprdvnich vztahd - varianta A 1:1 000 A2
* B.10 Schema navrhu a majetkopravnich vztah( - variantaB  1:1 000 A2

Pro rozhodovani v Uzemi plati 6 zvyraznénych vykres oznacenych odrazkou:
B.1,B.2,B.4,B.6,B.8aB.10

Pozn.

Vykresy, oznacené kurzivou a sedym pozadim, jsou pouze informativni (ovéreni variant).

A.10 UDAJE O POCTU LISTU A POCTU VYKRESU UZEMNI STUDIE
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