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A. ZADANI US

A.1. Duvod porizeni Gzemni studie

Diivodem pro pofizeni tzemni studie US 19 — Pramyslova zéna Rynovi-
ce —jih, kterou uklada novy Uzemni plan Jablonce nad Nisou, je potfeba
komplexniho detailniho fe$eni uzemi, ve kterém se na relativné malém
prostoru planuji tfi rizné podnikatelské zaméry tfi vlastnikd — investortd
a které je navic v dotyku se zastavbou rodinnych domu a s budouci pre-
lozkou prutahu 1/14 Liberec — Jablonec nad Nisou. V§echny tyto zaméry
a skute€nosti je nutno zkoordinovat, pfesné vymezit a stanovit vSechny
providla pro zastavbu uzemi.

A.2. Vymezeni feSeného uzemi

Uzemi, které bude fe$eno v tizemni studii je v Uzemnim planu Jablonec
nad Nisou vymezeno plochami vyroby a skladovani €. VS4.3 a VS4 4,
které se nachazeji z vétsi Casti na nezastavénych pozemcich jihovy-
chodniho sektoru primyslové zény Rynovice. V ramci katastralniho uze-
mi Rynovice jsou pfedmétem Uzemni studie pozemky riznych vlastnik(
nasledujicich parcelnich Cisel:

737/9, 739/1, 739/3, 739/5, 739/6, 740/1, 740/2, 741, 742, 743/1, 743/3,
743/4, 74316, 743/7, 743/9, 743/10, 743/11, 743/12, 743/13, 743/15, 744
a 745.

Pozn.: feSené Uzemi stanovené uzemnim planem muze byt po jeho ob-
vodu doplnéno o nezbytné ¢asti pfilehlého sousedniho Uzemi za ucelem
zohlednéni feSeni souvislosti s jeho zastavbou, vefejnou infrastrukturou,
zeleni apod.

Grafické vyjadreni je uvedeno v bodech A6 Vymezeni feSeného uzemi v
hlavnim vykresu UP a A7 Vymezeni feSeného uzemi v katastralni mapé
dle p.p.C.

A.3. Cile a ucel uzemni studie

Ugelem uzemni studie US 19 — Primyslova zéna Rynovice — jih k
navrhu nového UP Jablonec nad Nisou je provéfit a posoudit detailni
vymezeni funk&niho vyuziti a uspofadani jednotlivych pfestavbovych a
navrhovych zastavitelnych ploch ve vymezeném uzemi.

Cilem uzemni studie je podrobné navrhnout umisténi, charakter a pod-
minky budouci vystavby objektd vSech investoru, usporadani dopravni
a technické infrastruktury v daném uzemi a feSeni zplsobu eliminace
pfipadnych negativnich vlivli na sousedici obytnou zastavbu.

A.4. Pozadavky na vécny obsah uzemni studie

Uzemni studie bude v souvislosti se zaméry vlastniki fesit zejména:

- detailni ¢lenéni (parcelaci) funkénich ploch feSeného uzemi,

- vymezeni stavebnich pozemku a pfipadné nezastavitelnych ¢asti za-
stavitelnych ploch,

- detailni prostorové usporadani staveb v€etné jejich orientace a charak-
teru, zjemnéni méfitka staveb smérem do Belgické ulice (¢lenéni hmot,
snizeni podlaznosti a uplatnéni prvk( zelené),

- detailni feSeni dopravni infrastruktury sméfujici k zachovani prostup-
nosti uzemi a ke zplsobu napojeni na stavajici a budouci dopravni infra-

strukturu — pfelozku silnice 1/14 Liberec — Jablonec nad Nisou (provéfit
mimo jiné umisténi okruzni kfizovatky v kfizeni ulic Belgicka x Ladova),
- detailni feSeni technické infrastruktury v&etné zplisobu napojeni na
stavajici a budouci technickou infrastrukturu,

- feSeni terénnich a sadovych uprav a eliminace pfipadnych negativnich
negativnich vliva vyroby, dopravy a skladovani na sousedni obytnou
zastavbu,

- FeSeni dalSich specifickych pozadavk, vyplyvajicich z charakteru a
polohy Uzemi a ze zvlastnich pravnich predpis(

Reseni musi byt komplexni a musi splfiovat pozadavky na harmonicky
rozvoj uzemi pfi respektovani vSech hodnot dotéeného uzemi. Musi
odpovidat vizi budouciho rozvoje Uzemi, obecné platnym limitam, uplat-
nénym pozadavkim a stanovenym podminkam. Uzemni studie musi
vhodné zakomponovat navrhované stavby a komunikace do uzemi. Za-
sobovani vodou a odkanalizovani musi byt v souladu s Planem rozvoje
vodovodU a kanalizaci Libereckého kraje.

Navrzené feSeni bude respektovat dodrzeni vSech obecné platnych limi-
t& hodnot tizemi. Uzemni studie bude vychazet z podminek pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti pro funkéni plochy vyroby a sklado-
vani (viz tabulka niz), charakteru funk&nich ploch, velikosti stavebnich
pozemku, koeficientu zastavéni, prostorového uspofadani, maximalni
vySky staveb, odstupl novych staveb hlavniho vyuziti a charakteru okol-
ni zastavby.

A.5. Pozadavky na obsah a rozsah zpracovani uzem-

ni studie

Zpracovana uzemni studie ¢lenéna na textovou a grafickou ¢ast bude
provedena v rozsahu, podrobnostech a se vSemi nalezitostmi stanove-
nymi stavebnim zakonem ¢€.183/206 Sb. A jeho provadécimi pravnimi
predpisy v platném znéni. Uzemni studie bude respektovat pfislusna
ustanoveni dalSich pravnich pfedpisu vztahujicich se k problematice
uzemniho planovani a stavebniho fadu.

Graficka ¢ast uzemni studie v minimalni podrobnosti 1:1000 bude obsa-
hovat:

vykres ploSného uspofadani tzemi, vykres dopravni a technické infra-
struktury, vykres vstupnich a stanovenych limita, pfipadné dalSi vykresy
(3D znazornéni staveb apod.).

Dokumentace Uzemni studie bude pfedana 1x v digitalni podobé na
digitalnich nosicich (text ve formatu .doc a .pdf, grafika ve formatu .dgn
a .pdf) a 4x ve standardnim papirovém provedeni.

Data o tizemni studii US 19 — Pramyslova zéna Rynovice — jih budou po
schvaleni vlozena jako uzemné planovaci podklad do evidence uzemné
planovaci ¢innosti.

A.8. Ostatni pozadavky

V pribéhu zpracovani bude uzemni studie konzultovana s pfislusnymi
dotéenymi organy ochrany vefejného zdravi, ochrany pfirody a krajiny,
ochrany vod a z pohledu dopravy na pozemnich komunikaci.

A.6. Vymezeni feSeného tzemi v hlavnim vykresu UP

A.7. Vymezeni reSeného uzemi v katastralni mapé
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B. PROCES PORIZENI US

B.1. Uvodni jednani, dopfesnéni navrhu zadani
MMJN, kancelaf OUP, dne 25.10.2017

pfitomni:

Ligum, spol. s r.o. - Ing. Petr Sochor
Valbek, s r.o. - Ing. Milan Kolousek
Zpracovatel US - MgA. Jakub Chuchlik
Pofizovatel - Ing. Michaela Smrékova

- potizovatel informoval o dil€ich krocich ve véci zaméru na rozSife-
ni stavajiciho arealu fy. Ligum v plo$e pod tzemni studii US 19 (ulice
Belgicka - Rynovice) , v€etné snahy fy. Ligum o sménu pozemku se
SMJN. Pofizovatel seznamil pfitomné s postupem projednani zadani
US 19 v organech mésta (Vybor pro UP a SRM a ZM v &ervnu 2017) a
se zavéry pracovnich jednani, ktera jiz v dané véci probéhla (03.2017,
07.2017),

- MgA. Chuchlik ve zkratce shrnul vyhody vyplyvajici ze zpracovani US
na dané uzemi. Diky zpracovani celkového urbanistického navrhu uzemi
je mozné vyresit napojeni plochy VS4.4 a zaroven nabidnout plocham
ve vlastnictvi fy. Ligum kapacitni a bezpeéné dopravni napojeni. Koor-
dinovany koncepéni dokument zaroven mize poslouzit jako podklad pro
zodpovédné rozhodnuti o sméné pozemki, ktera by oboustranné po-
mohla prostorové organizaci tizemi. US by méla pevné stanovit dopravni
infrastrukturu s ohledem na efektivni a urbanisticky adekvatni vyuziti
jednotlivych ploch. Vlastni urbanisticky navrh a stanoveni regulace bude
vychazet z mantinel(, vyplyvajicich z tzemniho planu (I1ZP, 10Z, vySkova
hladina zastavby a jiné), a to za soucasné akceptace limitd uzemi,

- Ing. Sochor seznamil pfitomné s rozhodnutim o zpracovateli viastni US
19 — Priimyslova zéna — jih — IUCH architektura / MgA. Chuchlik,
dopravni ¢ast zpracuje Ing. Kolousek,

- Ing. Kolou$ek predbézné informoval o rozsahu zpracovani dopravni-
ho feSeni (odhaduje zpracovani dvou varianty feSeni). Bylo upozornéno
na slozité vysSkové rozdily v izemi - reliéf plvodniho terénu pred zave-
zenim zeminou z budované prelozky 1/14 Ize Cerpat z dat fotogrammet-
rie s presnosti na 20 cm,

- pofizovatel upozornil na mozné komplikace se zvaZzovanym dopravnim
napojenim lokality VS4.4 na budouci silnici /14 prostfednictvim nové
OK Ladova x Belgicka - problematicky je pozemek p.¢. 296/2 v k.u.
Rynovice (soukromé vlastnictvi - pi. Harasimova, p. Dusek, 55m2) pod
stavajici komunikaci - v této véci je zadouci kontaktovat KULK - Ing. Cap
(snaha o majetkopravni vypofadani predmétného pozemku),

- potizovatel informoval o zamérech mésta v daném lGzemi, existuje
zameérové usneseni ZM Jablonec nad Nisou s vizi rezervovat pozemky
meésta budoucimu provozovateli dopravni obsluznosti. Prozatim neexis-
tuje jasna predstava SMJN o stavebnim programu v dané lokalité - Ize
pouze odhadovat - odstavné plochy autobusu, objekty technického
charakteru (garaze, opravny, €erpaci stanice PH), véetné zazemi arealu
(objekty socialniho a administrativniho charakteru). SMJN neodmita

feSeni dopravni infrastruktury pfes pozemky ve svém vlastnictvi, pokud
navrh nadmiru neznehodnoti vyuziti danych ploch,

- Ing. Sochor informoval o uvazované sméné ¢asti pozemku p.¢. 739/3
(SMJN), 739/1 (Ligum s.r.0.) a 743/15 (Ligum s.r.0.) v k.U. Rynovice

- zadost z 03/2017, ktera by méla usnadnit feSeni problematiky v
daném Uzemi, a to s ohledem na rozdilné ¢asové horizonty realizace
zameéra vlastniku.

Pro fy. Ligum je dullezita etapovost navrhu FeSeni

1- etapa - dopravni obsluhu arealu fesit vyjezdem na bezejmennou
komunikaci

2- etapa - finalni feSeni dopravni obsluhy na novou OK Belgicka x
Ladova

- k dopravnimu fe$eni MgA Chuchlik zminil, Zze v US nelze podminit
navrhované feseni jinym opatfenim. V prvni fazi by mélo dojit ke korekci
trasy, tak aby to vyhovovalo pozadavkam fy. Ligum (podpofeni smyslupl-
nosti smény pozemki). Ve studii vytvofit pfedpoklady pro to, aby zaméry
fy. Ligum mohly byt realizovatelné bez ohledu na kroky mésta.

K diléim ¢astem navrhu zadani:

Urbanisticka struktura - dopresnéni

severni ¢ast plochy - projektant bude akceptovat zamér soukromého
investora - autoservis Hlousek (pravomocné stavebni povoleni).
zbyvajici plocha - pro nasledné umisténi staveb na navrZzenych staveb-
nich pozemcich projektant urci ¢asti stavebnich pozemkd, které mohou
byt zastavény stavbami v souladu s podminkami vyuZiti zastavitelné
plochy s rozdilnym zpldsobem vyuziti VS - vyroba a skladovani, stano-
venymi Uzemnim planem Jablonec nad Nisou tak, aby zaméry fy. Ligum
mohly byt samostatné realizovatelné bez ohledu na prozatim nekonkrét-
ni zaméry mésta, avSak s vizi na finalni feSeni (dopravni napojeni na
budouci OK Belgicka - Ladova.

Problematika reseni TI,

véetné zplUsobu napojeni na stavajici a budouci Tl - dopfesnéni
Navrh FeSeni technické infrastruktury bude vychazet z koncepce tech-
nické infrastruktury stanovené Uzemnim plénem Jablonec nad Nisou

- pro zastavitelnou lokalitu VS4.4 je podminkou centralni odkanalizovani
odpadnich vod. Na zakladé navrhu vymezeni stavebnich pozemku pro-
Jektant vyresi optimalni napojeni FeSeneho uzemi na stavajici, pfipadné
navrZzenou technickou infrastrukturu.

V oddvodnénych pfipadech, kdy z technickych nebo ekonomicko-pro-
voznich duvodi nebude mozné napojeni na verejnou technickou in-
frastrukturu (kromé podminky na zausténi odpadnich vod do verejné
kanalizac¢ni sité), projektant navrhne jiné odpovidajici feSeni. Projektant
provéri koncepci likvidace srazkovych vod, a to s ohledem na velké
procento zpevnénych ploch v areélu.

Projektant zkoordinuje navrzené feSeni s omezenim vyplyvajicim z
ochrannych pasem stavajicich i navrzenych staveb dopravni infrastruk-
tury, siti a zarizeni technické infrastruktury, pfipadné z ostatnich limitd
vyuZiti uzemi, které se nachazeji v feSeném uzemi nebo do néj zasahuji.

Problematika dopravni infrastruktury - dopresnéni

Na zakladé navrhu vymezeni stavebnich pozemku projektant provéri
korekci trasy pro uvazované dopravni feSeni fy. Ligum (napojeni do
bezejmenné obsluzni komunikace) s vizi finalniho feSeni — napojeni
uzivatell uzemi (fy. Ligum, SMJN, pfipadné dalsi uzivatelé — autoservis
Hlou$ek) na budouci okruzni kfizovatku Ladova x Belgicka. Projektant
navrhne zpUsob dopravniho feSeni v zajmovém Uzemi pro ty druhy a
slozky dopravy, které se vyskytuji v feSeném uzemi, v souladu s platnou
CSN 736110 Projektovani mistnich komunikaci. Projektant bude fesit
dopravu v klidu v souladu s cit. CSN 736110. Pokud to bude uéelné, na-
vrhne umisténi odpovidajiciho poltu parkovacich stani pro kratkodobé
parkovani vozidel mimo jizdni pruhy komunikaci.

Projektant bude fesit cyklistickou a péSi dopravu v feSeném Gzemi v
rozsahu odpovidajicimu u€elu tzemni studie, tedy zejména na urovni
SirSich uzemnich vztahu.

Konzultace US v rozpracovanosti s DO

Za ucelem zajisteni realnosti navrzeného feSeni projektant bude konzul-
tovat feSeni uzemni studie v rozpracovanosti:

- se spravci a vlastniky dopravni a technické infrastruktury a s dotée-
nymi organy (pofizovatel doporucuje zejména konzultace s dot¢enymi
orgéany na useku ochrany vefejného zdravi, ochrany pfirody a Kkrajiny a
dopravy na pozemnich komunikacich, véetné Policie CR-DI),

- 8 vlastniky pozemkad.

B.2. Varianty dopravniho feSeni

Dne 6.2.2018 zaslal zpracovatel dopravni ¢asti Ing. Milan KolouSek
zpracovateli US dvé varianty dopravniho fe$eni. Navrh dopravniho rese-
ni byl zaroven, bez konzultace se zpracovatelem US predlozen SMJN k
vyjadreni.
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Vyhradou zpracovatele US k predloZzenym variantam dopravniho feseni
byla celkova organizace uzemi podfizena dopravni obsluze, na ukor
ekonomického vyuziti ploch a s disledky velkého mnozstvi zbytkové
plochy. Kromé nehospodarného vyuziti uzemi zvy8uji zbytkove plochy
naklady na udrzbu.

B.3. Konzultace urbanistického reseni
Ligum, spol. s r.o., dne 3.4.2018

PFitomi:

Ligum, spol. sr.o. - Ing. Petr Sochor

Valbek, s r.o. - Ing. Milan Kolousek

Zpracovatel US - MgA. Jakub Chuchlik, MgA. Jakub Doubner

Zpracovatel US predlozil objednateli Ligum, spol. s r.0. navrh urbanis-
tického feSeni. Navrh zohledruje SirSi vztahy uzemi priimyslové zény a
majetkopravni i asovou navaznost jednotlivych zmén v uzemi.
Objednavatel je s touto koncepci spokojeny.

Ing. Milan Kolou$ek provéfi geometrii dopravniho feSeni pfedloZzeného
urbanistického navrhu.

B.4. Vyjadreni SMJN k variantam dopravniho feseni
Dne 24.4.2018 zpracovatel US obdrzel, prosttednictvim pofizovatelky
vyjadieni SMJN k pfedlozenym variantam:

,Dobry den pane architekte, dnes jsem obdrZela od naméstka pana
primatora Ing. Veleho informaci o uprfednostriované varianté dopravniho
napojeni lokality pod US19.

Jedna se o jakousi mezivariantu — viz. pfiloha, ktera byla dle slov pana
nameéstka konzultovana se specialisty na DI. V tuto chvili nejsem infor-
movana v jaké fazi zpracovani US se nachazite a k jakym zévérum jste
dosli ve véci upravy variant dopravniho reSeni s Ing. Kolouskem, a to
od doby, kdy jsme spolu komunikovali naposledy. Prosim Vas proto o
pfipadnou zpétnou vazbu.”

Zpracovatel US informoval pofizovatelku o posunu v navrhu.

B.5. Zména zpracovatele dopravniho reseni

Dne 4.5.2018 zpracovatel US obdrzel, navrh dopravniho Feseni, nava-
zujici na konzultovany navrh urbanistického feSeni. Upravena geometrie
dopravniho fe$eni podle zpracovatele US opét zhorSuje efektivni vyuzi-
telnost Uzemi a zvySuje mnozZstvi zbytkovych ploch. Vzhledem k pozici
feSeného Uzemi v ramci intravildanu mésta, v t&ésné navaznosti na mést-
skou obytnou zastavbu, povaZzuje zpracovatel US navrzené feeni za
neadekvatni.

Z téchto diivodu pristoupil zpracovatel US ke zmé&né zpracovatele do-
pravni Casti, kterym se stal Ing. Kvétoslav Syrovy.

B.6. Konzultace dopravniho feseni na DI
Policie CR, DI, dne 23.5.2018

PFitomni:

Policie CR, tzemni odbor Jbc — Por. Ing. Elena Kvigalova
MMJN, ODS - pi. Marie KoStakova

Zpracovatel US — MgA. Jakub Chuchlik

zpracovatel dopravniho fe$eni — Ing. Kvétoslav Syrovy

Zpracovatel US predstavil navrh a jeho dosavadni vyvoj. Diskuze probi-
hala nad kategorii komunikace Belgicka a parametry okruzni kfizovatky.
Por. Ing. Elena Kvigalova vyzvala zpracovatele US, aby d(ivody vyhod-
nosti mensi okruzni kfizovatky dolozili graficky ve vykresu dopravniho
feSeni, zaroven zaznélo, Zze nova okruzni kfizovatka mize byt mensi,
pokud bude vyhovovat dopravnim parametram.

B.7. Koordinovana konzulta¢ni schizka

MM JN, zasedaci mistnost ¢. 203, dne 28.5.1018

PFitomni:

KSS LK p.o. — Ing. Jan Razi¢ka

RSD CR, sprava Liberec — Ing. Jana Vondrou$ova

KHS — MUDr. Alena Hajkova

Policie CR, tzemni odbor Jbc — Por. Ing. Elena Kvigalova
MMJN, OZPaPP - Mgr. Jana Horgickova, Ing. Lucie Vavrugkova
MMJN, ODS - pi. Marie KoStakova

MMJN, OIV - Ing. Pavel Sluka, p. Ivana Dufkova

MMJN, Jablonecka dopravni a.s. — Ing. Lubo$ Wejnar

Ligum s.r.o. — Ing. Petr Sochor, Ing. Toma$s Pluhaf, p. J. Pluhaf
Alfasped Logistic s.r.o. — Ing. Vladimir Blahout, p. Vaclav Ruza
Atotech CZ a.s. — Ing.. Jakub St&panek, Ing. Anna Kojzarova
Spalovna — p. Milan Lama¢

PNEU Hnidek s.r.0. — p. Miroslav Hnidek

Ing. arch. Petr Klapsté — ¢len vyboru UPaSRM, &len Osadniho vyboru
Rynovice

Zpracovatel US — MgA. Jakub Chuchlik

Spoluautofi US - MgA. Jakub Doubner, Ing. Kvétoslav Syrovy
MMJN, OUP, pofizovatel — Ing. Michaela Smrckova, Ing. Jana Kie-
sewetterova

PFivitani pfitomnych a Uvodni informace pofizovatele
Vyklad zpracovatele

Diskuze

Zavér

~— — —

1
2
3
4

AD 1) Ing. Smrékova privitala pfitomné na konzultaci k feseni Uzemni
studie &. 19 Priimyslova zéna Rynovice — jih k Uzemnimu planu Jab-
lonec nad Nisou. Informovala o skute¢nosti, ze zadavatelem Uuzemni
studie byla firma Ligum s.r.0. Zadani ke studii bylo formulovano odd.
uzemniho planovani.

AD 2) MgA. Chuchlik uvedl, ze cilem navrhu tzemni studie bylo zorga-
nizovat vymezené Uzemi tak, aby bylo dopravné dostupné a vytvofilo se
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rozhrani mezi obytnou a vyrobni ¢asti. Pozemky v uzemi jsou ¢asteéné
majetkem mésta (dosud vyuzité jako deponie zeminy pfistupné pouze
stavebnim sjezdem), ¢aste¢né autoservisu Hlousek s pfimym napojenim
na ul. Belgicka a ¢astecné f. Ligum s napojenim na mistni komunikaci.
Napojeni mistni komunikace na ul. Belgickou neni uspokojivé, je ve
svahu s nevyhovuijici geometrii. Re$ena lokalita je sice mensi, ale pfi
navrhu bylo o Uzemi uvazovano v SirSich souvislostech. Bylo nastiné-
no univerzalni a efektivni feSeni, které umozni etapizaci a variabilnost
budouciho vyuziti, bez zbytkovych ploch. Optimalni by bylo v 1. etapé
upravit parametry stavajici kfizovatky s bezejmennou obsluznou komu-
nikaci, dale samostatné (ve 2. etapé) vybudovat novou okruzni kfizovat-
ku, ktera by umoznila napojeni obytnych ploch a v budoucnu by mohla
obslouzit i nékteré nevyuzité plochy v tizemi. V dalSim kroku by bylo
mozné uvazovat o zruSeni stavajici kfizovatky s bezejmennou obsluznou
komunikaci v ul. Belgicka nebo ji ponechat v provozu, ale za podminky
upravy a vlozenych investic.

Velikost a geometrie nové okruzni kfizovatky byla navrzena tak, aby
umoznila prujezd nadrozmérnych vozidel délky 22 m, ale zarover bylo
snahou, aby byla co nejmensi (v porovnani s OK Belgicka), protoze

v husté méstské zastavbeé je tfeba pozemky efektivné vyuzit. Pohyb pé-
Sich a cyklistll se pocita po smiSeném chodniku podél ul. Belgicka. Mala
okruzni kfizovatka znamena i krat$i obchuznou trasu pro chodce.

Nova paralelné vedena komunikace je navrzena stfedem Uzemi a
napojuje dalSi plochy. Nabizeji se rizné varianty dopravnich rezim.

Za urcitych rezimovych opatfeni by komunikace nemusela byt vefejna,
arealy by mohly fungovat samostatné a nemusely by byt prijezdné.
Navrzené feSeni umozriuje ve vychodni Cisti umisténi depa autobusové
dopravy, zatim v8ak nejsou znamy kapacity. Podle potfeby by bylo moz-
né pro depo autobusul vyuzit jednu ¢i obé plochy v majetku mésta, popf.
jednu z ploch prodat za ucelem pramyslové vystavby. Navrzené feSeni
umoziiuje obé varianty. Zbyvajici ¢ast planuje vyuzit f. Ligum s.r.0. pro
rozSifeni stavajiciho arealu. Navrhované feSeni umoznuje vyuziti nava-
zujicich ploch.

Nova okruzni kfizovatka je navrzena mensi nez OK Belgicka, a to jed-
nak z ddvodu mensi obchlzné vzdalenosti pro pési, ale také z dlivodu

maximalniho prostorového vyuziti pro vystavbu. Vétsi okruzni kfizovatka
by znamenala nutnou redukci priimyslové haly v navazujici ¢asti plochy
a vytvoreni zbytkového prostoru. Po obou stranach Belgické ul. by bylo
vhodné doplnit stromofadi, které ma jednak enviromentalni vyznam, ale
vytvafi i opticky pfijemnéjsi prostfedi v uli€nim prostoru.

AD3) P. Pluhaf, f. Ligum s.r.o. — firma potfebuje v souvislosti s navySo-
vanim vyroby v co nejkratsi dobé vyreSit rozSifeni skladovacich prostor.
Areal je vySkové komplikovany a logistické propojeni je obtizné. Navrh
Uuzemni studie neni idealni, protoze ¢ast plochy ubira nutna rezerva pro
budouci rozSifeni silnice 1/14, €ast plochy navrh vyhradil pro novou ko-
munikaci, ale uvédomuiji si, ze feSeni dopravni situace je nutné.

Ing. Wejnar, MMJN, Jablonecka dopravni a.s. — pfedpoklada se parko-
vani autobusl v uvazované ploSe, a to cca 32 ks vozl v délkach od 9,5
m do 12 m (aktualni seznam vozidel zajistujicich provoz MHD v Jablonci
nad Nisou v pfiloze).

P. Hnidek, PNEU Hnidek s.r.0. — vznesl dotaz, jakym zpUsobem se feSe-
ni dotkne jeho pozemku.

MgA. Chuchlik, zpracovatel US — iniciativné se Fe$i navaznost téchto
pozemku, které nejsou soucasti feSeného Uuzemi. Jedna se o vyhled, jak
by Sirsi izemi mohlo byt obslouzeno. Navrhované feSeni pfedpoklada
zhodnoceni pozemkd f. Pneu Hnidek, ale ¢asteéné dotéené pozemky
vyuziva pro vedeni nové komunikace. ReSeni paralelni komunikace po-
vazuje za vyhodné. Nepfimou vazbu s dot€enymi pozemky spatfuje také
v Upravé kfizovatky v 1. etapé.

P. Hnidek, PNEU Hnidek s.r.0. — na zakladé pfesného propoctu by zfej-
mé pozadoval sménu pozemka.

Ing. Blahout, Alfasped Logistic s.r.o. — navrh feSeni, pokud by byl reali-
zovan, povazuje za pfinosny.

Ing. Jakub St&panek, Atotech CZ a.s. — zajimali se o konkrétni feSeni
vyjezdu na ul. Belgickou pro kamionovou dopravu, feSeni nové okruzni
kfizovatky povazuji za pfinosné. V pfipadé Upravy vyjezdu na ul. Bel-
gickou je dulezité, aby zustala zachovana obsluha arealu pro osobni i
kamionovou dopravu, pfinejmensim v pracovni dny.

Ing. Syrovy, spoluautor US — zamérem je zvétSeni plochy a zlepseni
parametr( pro vyjezd do ul. Belgické. V misté kfizeni v 1. etapé vytvofit
velky zakruzovaci oblouk se zlomem, delSi rovny Usek, odbocovaci pruh,
stfedovy ostrivek, oblouky pro zlepSeni parametrd najezdu a realizovat
paralelni obsluznou komunikaci. Cilem je eliminovat jedno napojeni na
ul. Belgickou a rozmélnit dopravni tok. Navrzené stromofadi psycholo-
gicky podporuje dodrzovani rychlosti jedoucich vozidel.

Ing. Blahout, Alfasped Logistic s.r.o — podotkl, Ze navrhované feseni
paralelné vedené obsluzné komunikace jiz existovalo.

Ing. Syrovy, spoluautor US — uvedl, Ze historické snimky nevidél, ale je
logické, ze arealy by mély mit samostatnou komunikaci, aby se vyjez-
dy vozidel na ul. Belgickou koncentrovaly do omezeného podtu mist.
Zaroven je ale tfeba efektivné vyuzit méstskou plochu, proto se navr-
huje v severovychodni ¢asti lokality mensi okruzni kfizovatka nez je OK
Belgicka.

Por. Ing. Elena Kvigalova, Policie CR, izemni odbor Jbc — dotazovala
se, jaka se oCekava intenzita dopravy na nové okruzni kfizovatce v po-
rovnani s OK Belgicka. Domniva se, Ze intenzita dopravy bude vétsi.
Nova okruzni kfizovatka by méla mit komfortnéj§i parametry, takze trvaji
na tom, aby nova okruzni kfizovatka méla stejné parametry jako OK Bel-

gicka. Nedomniva se, ze vétsi okruzni kfizovatka bude mit za nasledek
vznik zbytkovych ploch, ty se mohou vyuzit napf. pro parkovani.

P. Milan Lama¢ - Spalovna — vyjadfil obavy z dopravni situace v zimég,
protoze kfizovatka v ul. Belgicka je ve svahu

Ing. Jana Vondrou$ova RSD CR, sprava Liberec — priklani se k vétsi
okruzni kfizovatce o praméru 40 m, mensSi okruzni kfizovatka by pfina-
Sela jisté dopravni problémy. Objekt Ize naprojektovat rizného tvaru,

i s vykusem. Je tfeba fesit tak, aby se vyhovélo parametriim silnice I.
tridy.

Ing. Syrovy, spoluautor US — ohledné& velikosti okruzni kfizovatky uvedl,
Ze na jednani mezi méstem, krajem a RSD zaznélo, Ze novéa okruzni
kfizovatka muze byt mensi, pokud bude vyhovovat dopravnim parame-
trdm, s ¢imz Ing. VondrouSova i Por. Ing. Elena Kvi¢alova nesouhlasily.
Neplati, ze €im je okruzni kfizovatka vétsi, tim to ,lip jezdi“. Zalezi na
intenzité dopravy, zdrzeni vozidla v okruzni kfizovatce, zrychleni, prijez-
du vozidel (vle€né kfivky) apod. Navrzena okruzni kfizovatka vyhovuje i
pro prijezd vozidel dlouhych 22 m.

Por. Ing. Elena Kvigalova, Policie CR, izemni odbor Jbc - vle&né kfivky
nejsou vzdy smérodatné. Vieéné kfivky na papife sice vyjdou, ale realita
je jina. Vlivem tésnych Sifkovych parametru je tfeba fesit CastéjsSi opravy
télesa okruzni kfizovatky.

Ing. Jan Razi¢ka, KSS LK p.o. — vypocet vle€nych kfivek je dllezity, ale
skute€nost s sebou pfinasi problémy vlivem smykani vozidel v prostoru
okruzni kfizovatky. PFiklani se k vétSimu poloméru okruzni kfizovatky,
nejlépe jako u OK Belgicka, protoze i ul. Ladova je obsluhovana na-
kladnimi vozidly. V pfipadé navrhované menSi okruzni kfizovatky je na
zvazenou, zda by nebyla v tomto pfipadé lepSi kfizovatka stykova.

Ing. arch. Klapst&, élen vyboru UPaSRM, &len Osadniho vyboru Ryno-
vice — vzhledem k tomu, ze se timto uzemim pohybuiji i chodci, uvazuje
také o mensi prasecné stykové kfizovatce. Ta by byla vhodnéjSim fese-
nim i v pfipadé, ze by mélo dochazet ke zdrzovani autobust pfi prijezdu
okruzni kfizovatkou. Navrhuje ponechat danou problematiku otevienou
a v uzemni studii prostorové vymezit tak, aby bylo mozné podrobné;ji
provéfit nejvhodnéjsi feSeni kfizovatky pro dané uzemi.

MUDr. Hajkova, KHS — feSené Uuzemi se nachazi v tésné blizkosti stava-
jici obytné zastavby. Je snahou k obytné zastavbé sméfovat co nejméné
hluéné zaméry. Obava se no¢niho provozu autobusul v navaznosti na
obytnou zastavbu.

Mgr. Jana Horgi¢kova, MMJN, OZPaPP — pozadavek na centralni odka-
nalizovani feSeného uzemi

MgA. Chuchlik, zpracovatel — zatim nebylo provéfeno, ale pfedpoklada,
Ze Uzemi bude mozné centralné odkanalizovat

Mgr. Jana Horgickova, MMJN, OZPaPP — ve studii je vysadba feSena
pouze podél komunikaci, jedna se o méstské pozemky?

MgA. Chuchlik, zpracovatel — jedna se pouze o schéma, které ma nasti-
nit zakladni princip. Ul. Belgicka by diky vysadbé& mohla vypadat uplné
jinak. Pozemky nejsou pouze méstské, ale i soukromé.

Ing. Lucie Vavrugkova, MMJN, OZPaPP — pokud se zelefi navrhuje na
soukromych pozemcich, je problém zeleh realizovat, navic dochazi ke
stfetu s inzenyrskymi sitémi. Na pozemku p.¢. 755/44 v k.U. Rynovice se
nachazi hodnotny dub a neni jisté, zda se rozSifeni a Uprava kfizovatky
v 1. etapé nedotkne této dfeviny. Pozaduji zakomponovat tuto dominan-
tu letitého dubu do Upravy kfizovatky v ul. Belgicka.
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MgA. Chuchlik, zpracovatel — bude provedeno podrobnéjsi provéfeni

v ramci dopracovani uzemni studie

Ing. arch. Klapét&, ¢len vyboru UPaSRM, &len Osadniho vyboru Rynovi-
ce — realngjsi nez vysadba stromoradi je s ohledem na inzenyrskeé sité,
dopravni souvislosti a soukromé vlastnictvi vysadba skupin stromd. Ma-
ximum zelené FeSit na pozemcich mésta. Ostrovni zelern dokaze prostre-
di v uzemi také zpfijemnit. Dale se pfimlouval za vytvofeni prostoru pro
umisténi informacni tabule s upozornénim na pamatnik obéti 2. svétové
valky z rynovického pracovniho tabora.

Pi. Marie Kostakova MMJN, ODS — smérodatné ohledné navrhovaného
feSeni nové okruzni kfizovatky a jejich parametr s ohledem na budouci
sil. 1/14 budou pfipominky RSD a Policie

Por. Ing. Elena Kvigalova, Policie CR, izemni odbor Jbc - jsou znamé
intenzity vyjezdl na okruzni kfizovatku z feSeného tzemi? Kolik vozidel
denné projede?

MgA. Chuchlik, zpracovatel — pfedpoklada se rozfedéni vyjezdu na
okruzni kfizovatku

Ing. Syrovy, spoluautor — Gvodnim prizkumem bylo zji§téno, ze z jizni
lokality projede cca 100 navésu a 32 autobusu prevazné rano a ve-

Cer. Intenzitu vyjezdul Ize zhruba odhadovat na celkem 100 -150 — 300
vozidel. Tento Udaj se bude dale zpfeshovat, ale obecné se bude jednat
fadové o stovky vozu oproti tisicdm na silnici 1/14.

Por. Ing. Elena Kvigalova, Policie CR, izemni odbor Jbc — v tvahu
pfichazi také varianta jednosmérného provozu obsluznych komunikaci.
Navrhuje vSak soustfedit se na realizaci obsluzné komunikace a napoje-
ni na Belgickou ul. a stavajici kfizovatku navrhovanou k Upravé nasled-
né uzavrit.

Ing. Syrovy, spoluautor — az bude jasné, ze lokalita bude obsluzitelna
napojenim na novou okruzni kfizovatku, bude mozné kfizovatku v ul.
Belgicka uzavfit.

Por. Ing. Elena Kvi¢alova, Policie CR, izemni odbor Jbc — jde o hospo-
darnost projektu. V 1. etapé se investuje do Upravy kfizovatky a ta se
pak uzavfe. Misto stromofadi smérem k obytné zastavbé by byla vhod-
néjSi protihlukova sténa.

Ing. Wejnar, MMJN, Jablonecka dopravni a.s. — pohyb autobust bude
znamenat hluk i v no€nich hodinach, nejvic kolem 5. hodiny ranni a 8.
hodiny vecerni, ale postupny navrat vozl bude probihat az do no¢nich
hodin.

Ing. arch. Klapét&, ¢len vyboru UPaSRM, &len Osadniho vyboru Ryno-
vice — neni zfejmé, zda je mozné uvazovat o prujezdnosti arealu, proto
neni jisté, ze bude do budoucna mozné uzavrit upravovanou kfizovatku.
MgA. Chuchlik, zpracovatel — v zadani je mnoho neznamych a areal
musi fungovat za vS8ech okolnosti. Ligum s.r.0. a ostatni uzivatelé uzemi
se nemohou spoléhat na realizaci okruzni kfizovatky, proto se v 1. etapé
navrhuji Upravy kfizovatky do ul. Belgicka. Do budoucna by areal mél
fungovat jako prijezdny. V sou€asné dobé& neni mozné uvazovat o uza-
vieni stavajici kfizovatky.

jevi feSeni okruzni kfizovatky. V tomto okamziku je nutné smérovat k do-
hodé a dokonéeni uzemni studie. Navrhuje proto v zemni studii vymezit
pouze plochu pro kfizovatku bez konkrétniho navrhu feSeni.

Ing. arch. Klapét&, ¢len vyboru UPaSRM, &len Osadniho vyboru Ryno-

Vv s

na feSeni obou kfizovatek (okruzni a v ul. Belgicka). Neopomenout také
zkapacitnéni ul. Belgicka a zac¢lenéni hodnotného stromu do Uprav kfizo-
vatky v 1. etapé!

Ing. Anna Kojzarova, Atotech CZ a.s — uvazuje se v rozSifené Casti ko-
munikace od kfizovatky s ul. Belgicka smérem do primyslového arealu
s chodnikem? Navrh na dopInéni chodniku podél komunikace do studie
(zajisténi bezpec€nosti chodcu).

MgA. Chuchlik, zpracovatel — chodniky jsou navrzeny podél nové uva-
zovanych objektd v bezejmenné obsluzné komunikaci, ale studie nezne-
mozni, aby chodnik mohl probihat i podél komunikace .

Ing. Jana Vondrousova RSD CR, sprava Liberec — navrhuje smérem

k obytné zastavbé u okruzni kfizovatky uvazovat s protihlukovymi sténa-
mi, proto musi byt v navrhu feSeni pocitano s dostate¢nou prostorovou
rezervou.

MUDr. Hajkova, KHS — bude zalezet na navySeni provozu a vysledcich
hlukovych méreni, proto je tfeba zajistit rezervu pro detailni fe$eni pfi-
padnych protihlukovych opatfeni.

MgA. Chuchlik, zpracovatel - ochranu pfed hlukem Ize feSit i mék&im
zpusobem - zeleni

Ing. Jana Vondrousova RSD CR, sprava Liberec — pro dostate¢nou
ochranu obytného Uuzemi pfed hlukem formou zelené zde nejsou prosto-
rové podminky.

MUDr. Hajkova, KHS — podporuje ¢astecné vyjmout detailni feSeni nové
kfizovatky a vymezit pouze prostor pro prostorové nejnaro¢né;jsi reSeni.
Uzemni studie bude fe$ena vcelku, Jablonecka dopravni a.s. by méla
vyjasnit, jak budou dopravni plochy pro parkovani autobusu organizova-
ny. Uzemi je tfeba pojmout tak, aby neznemozfiovalo dal$i zastavbu.
Por. Ing. Elena Kvigalova, Policie CR, izemni odbor Jbc — pfiklani se

k varianté komplexniho feSeni uzemi spolu s kfizovatkou, protoze cilem
je uzemi koordinovat.

Ing. Syrovy, spoluautor — cilem je vymezit vyuziti pozemkd, pfi¢emz

je tfeba pracovat s predpokladanou silnici I. tfidy, novou kfizovatkou a
plochami pro ochranu proti hluku a u¢elné usadit paralelni obsluznou
komunikaci.

Mgr. Jana Horgi¢kova, MMJN, OZPaPP — jako protihlukové opatieni
upfednostnuji ozelenéni pred protihlukovymi sténami i s ohledem na
inZzenyrské sité.

Ing. Syrovy, spoluautor — aby zeleri fungovala jako protihlukové opatte-
ni, je tfeba dostatecné Siroky pas zelené (az 200 m). Lze feSit i ozelené-
nou protihlukovou sténou.

Ing. Lucie Vavruskova, MMJN, OZPaPP — dotazala se, zda by nebylo
mozné rozSifit a upravit kfizovatku v ul. Belgicka pouze na levou stranu
s ohledem na hodnotny vzrostly dub.

Ing. Syrovy, spoluautor— strom zaméfi a pokusi se navrhnout feseni.

Ad 4) do 1. 6. 2018 bude zapis z konzultacni schlizky zpracovan a roze-
slan, do 8. 6. 2018 dojde k pfipominkovani zapisu zu¢astnénymi

B.8. Stanovisko RSD CR- pracovisté Praha k US 19
Dne 7.8.2018 obdrzel zpracovatel US informaci od pofizovatelky:
,Dobry den pane magistre, dnes jsme obdrzeli stanovisko RSD CR —
pracovisté Praha k US 19. PoZadavky vyplyvajici ze stanoviska chce
vedeni mésta jesté konzultovat s RSD, proto Vas prosim o trpélivost —
se zavéry jednani Vas budeme informovat.”

B.9. Pozadavky SMJN k upravé US

Dne 10.9.2018 informoval objednavatel zpracovatele US o skute&nosti,
Ze SMJUN mUiZze predat kompletni poZzadavky na Gpravu a dokonéeni US.
Zajmem objednavatele je dokongit US v tomto volebnim obdobi.
Zpracovatel US na zakladé pozadavku objednavatele kontaktoval ve-
douciho odboru Uzemniho a hospodarského rozvoje Ing. Otakara Kyptu
a pozadal ho o spole¢né jednani. Jednani probéhlo ten samy den.

MM JN, kancelai OUH &. 131, dne 10.9.1018

Pritomni:

MMJN - Ing, Otakar Kypta

zpracovatel US — MgA. Jakub Chuchlik

MgA. Chuchlik pfedstavil vychodiska navrhu, prezentovaného na koordi-
novaneé konzultaci.

Ing. Kypta formuloval Ustné pozadavky mésta na Gpravu US v nasleduii-
cich bodech:

- akceptovat pozadavek RSD na velikost okruzni kfizovatky

- navrzenou mistni komunikaci (paralelni s Belgickou) vést po obvodu
plochy v majetku SMJN, plochu nedélit.

B.10. Jednani s RSD

Zaznam z Jednani ve véci zapracovani pfipominek, vyplyvajicich z vyja-
dfeni RSD CR (dopis &.j. 17212-RSD-11110-2018 zedne 26.7.2018)
MMJN, zasedaci mistnost 301, dne 26.9.2018

Pfitomni:

RSD CR - Ing. Veronika Misafova, Ing. Radim Sima

Zpracovatel US - MgA. Jakub Chuchlik

MMUJN - Ing. Michaela Smrckova — zastupce pofizovatele

MMJN - Ing. Jana Kiesewetterova — zastupce pofizovatele

MMUJN - Ing. Michal Tichy — zastupce pofizovatele

MMJN - Ing. Otakar Kypta — vedouci odboru tzemniho a hospodarské-
ho rozvoje

SMJN - JUDr. Ing. Lukas$ Pleticha — mistostarosta mésta

Pribéh jednani:

- pofizovatel rekapituloval vyCet pfipominek opravnéného investora —
RSD CR, uplatnénych ve vyjadieni k US 19 — Pramyslova zéna Rynovi-
ce —jih

-MgA Chuchlik — seznamil pfitomné s dopracovanou tzemni studii US
19 dle pozadavkd mésta ze dne 10.9.2018. Upravy spoéivaiji:

- ve vymezeni okruzni kfizovatky d40m v kfiZzeni ulic Ladova , Belgicka
- v Upraveé trasy paralelni obsluzné komunikace, ktera oproti pdvodnimu
feSeni neplli areal budouciho depa autobusové dopravy a Iépe vyhovu-
je pozadavkim mésta na vyuziti daného uzemi,

- Ing. Sima — zdtivodnil uplatné&né pozadavky z vyjadreni. Pozitivné
vyhodnotil zvétSeni plochy pro umisténi budouci okruzni kfizovatky

ve studii s tim, Ze je Zadouci pocitat s prostorem pro max. velikost —
d40m, prameér kfizovatky miize byt na zakladé technického provére-
ni i optimalizovan - zmen$en na d35m. RSD by rado pfistoupilo k reduk-
ci napojeni na budouci silnici 1/14 (zruSit napojeni bezejmenné obsluzné
komunikace) a pro obsluhu areall firem na jizni i severni strané vyuzit
napojeni ve stfedni ¢asti (uvazované az v etapé 3). Byl vznesen pozada-
vek na rozsifeni fe§eného tizemi US19 tak, aby zahrnoval i predmétné
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uzemi, ve kterém se nachazi optimalni misto pro napojeni.

- MgA Chuchlik — napojeni bezejmenné obsluzné komunikace na ul. Bel-
gicka, které vykazuje nevyhovujici geometrii, je v navrhu ponechano
jako prvni etapa s tim, ze dopravni zavadu lIze feSit do doby vybudovani
nové OK upravou parametrl (Upravy najezdovych obloukd a vymezeni
odbodovacich pruhtl). Upozornil na skute€nost, ze uzemi, ve kterém se
jevi dle nazoru RSD CR napojeni obsluznych komunikaci na budouci
silnici I/14 jako optimalni, se nachazi mimo feSené uzemi US19, vznesl
téZ pochybnost nad realnosti rozsiteni plochy US,

- Ing. Smrckova — rozsifeni feSeného uzemi Uzemni studie je v oduvod-
nénych pfipadech mozné,

- MgA Chuchlik — upozornil na ¢asové a finan¢ni dopady pro investora
predmétné studie, vyplyvajici z pfipadného rozSifeni feSeného tuzemi,

- Ing. Kypta — navrhl, Zze dopravni studii by zadalo mésto Jablonec nad
Nisou

ZAVER: tzemni studie US 19 bude dopracovana v zadaném roz-
sahu. Zaroven bude respektovat pozadavek na budouci zruseni
bezejmenné obsluzné komunikace v momenté vytvoireni nového
napojeni reSeného Gzemi a prilehlych areall. Vzhledem k tomu, ze
toto napojeni vyrazné presahuje zadané reSené tuzemi, bude zpu-
sob napojeni navrzen samostatnou dopravni studii. Predmétem
jejiho feseni bude s ohledem na pozadavky RSD dopravni obsluha
uzemi priléhajiciho k budouci silnici 1/14 Liberec — Jablonec nad
Nisou v useku OK Luka$ov — Siroka.
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C. NAVRH US

C.1. Vymezeni reSeného Uzemi a jeho popis

Resené uzemi je v Uzemnim planu Jablonec nad Nisou vymezeno plo-
chami vyroby a skladovani €. VS4.3 a VS4.4, které se nachazeji z vétsi
¢asti na nezastavénych pozemcich jihovychodniho sektoru priimyslové
zony Rynovice. V ramci katastralniho uzemi Rynovice jsou pfedmétem
uzemni studie pozemky nasledujicich parcelnich Cisel:

744.743/7, 743/3, 743/1, 739/1, 741, 742, 743/15, 739/5, 737/9
ve vlastnictvi firmy Ligum spol. s r.o.

739/3, 743/4, 743/13, 743/9, 743/6, 743/12, 743/11, 743/10

ve vlastnictvi Statutarniho mésta Jablonec n.N.

740/1, 740/2

ve vlastnictvi SJM Hlousek Ondrej, Hlouskova Jana

C.2. Vyhodnoceni souladu s plathym UP

Uzemni studie vytvari predpoklady pro vystavbu vymezenim &asti fe-
Seného uzemi pro moznost umisténi staveb, zafizeni a jinych opatfeni
v souladu s podminkami ploSného uspofadani stanovenymi izemnim
planem pro plochy vyroby a skladovani (VS). PodrobnéjSim navrhem
zejména architektonického a urbanistického reseni je vytvoren predpo-
klad pro udrzitelny rozvoj Uzemi, tedy vyvazeny vztah v§ech jeho pilifu.
Studie dale stanovuje podrobnéjsi podminky pro rozhodovani v izemi
pfedevsim z divodu ochrany a rozvoje jeho urbanistickych hodnot.

C.3. Podminky pro ochranu hodnot

a charakteru uzemi

Uzemni studie svym fe$enim, zejména stanovenim regulaénich prvku
chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického dédictvi.

Podminky jsou stanoveny zejména tak, aby:

- byl uspokojivym zplisobem feSen vztah pramyslové zény a bydleni

- bylo Uzemi v maximalni mozné mife prostupné

- byl podpofen méstsky charakter Belgické komunikace

- byl zachovan hodnotny dub na bezprostfedné navazujicim pozemku

C.4. Podminky pro vyuziti pozemku

Podminky prostorového usporadani — regulacni ¢ary, vySka zastavby,

apod. jsou stanoveny s ohledem na hospodarné vyuzivani zastavéné-
ho uzemi a zajistuji ochranu nezastavéného Uuzemi a nezastavitelnych
pozemku. Podminky vychazeji z ploSného a prostorového usporadani
stanoveného v uzemnim planu.

C.5. Navrh urbanistického reseni plochy

Resené Uzemi je soudasti intravilanu mésta. Ulice Belgicka je bez
ohledu na technickou kategorizaci méstkou ulici a vychodiskem navrhu
urbanistického feSeni je proto dliraz na méstotvornou a efektivni prosto-
rovou organizaci, tedy:

- maximalni vyuziti pozemki

- eliminace zbytkovych ploch

- zkracovani pésich vzdalenosti

- lidské méfitko a pobytova kvalita prostranstvi

Zakladnimi vstupy pro prostorovou organizaci byly:

- pozadavek vlastnika nenapojenych pozemk( (SMJN) na vytvoreni
pfimého napojeni na kfizovatku Belgicka/Ladova

- pozadavek Policie CR DI na budouci zru$eni napojeni mistni komuni-
kace na ulici Belgicka

- pozadavek firmy Ligum spol. s .r.o. na propojeni jizni a severni ¢asti
svého arealu

ného uzemi

Zakladni idea urbanistické koncepce je stanovena na zakladé SirSich
vztah( pfesahujicich feSené uzemi. S ohledem na kategorii komunikace
Belgicka a vyplyvajici moznosti napojovani novych objektl, pfedpoklada
postupné vytvoreni paralelni komunikace. Tato komunikace vymezuje
bloky pro zastavbu, v méfitku adekvatnim priimyslové zéné.

Navrzené komunikace jsou v navrhu lemovany stromofadim. S ohledem
na dostupné informace o inzenyrskych sitich, majetkopravni vztahy a
pfesah FeSeného uzemi, jsou stromy rozdéleny na:

- realizovatelné okamzité

- vyhledovy predpoklad

C.6. Prostorové a plosné usporadani staveb

ReSené Uzemi je v ndvaznosti na vedeni paralelni komunikace rozdéle-
no na tfi casti:

- jizni ¢ast uzemi, ktera je jiz urbanisticky FeSena zpracovanym projek-
tem firmy Ligum spol. s r.o. ve fazi DUR

- severni ¢ast uzemi, kde je vymezen prostor pro vystavbu a naznacena
pfedpokladana hala firmy Ligum spol. s r.o.,

- vychodni ¢ast uzemi, kde je mozna budouci zastavba vymezena pouze
regulacni ¢arou a obecnymi limity zastavby. Vlastnik plochy SMJN pfed-
poklada vyuziti pro depo autobusové dopravy. Navrh toto vyuZiti umoz-
fuje. Bude-li plocha zastavéna pouze ¢astecné, je doporuc¢eno umistit
tento objekt na uliéni ¢aru pfi ulici Belgicka, ktera tim ziska Citelnéjsi
prostorové dimenze a méstské méfitko.

Objekt autoservisu na parc.€. 740/1 a 740/2 je jiz zrealizovan a akcepto-
van v navrzené koncepci.

C.7. Podminky pro umisténi staveb, druh a jejich
ucel

Regulaéni prvky vychazeji z podminek plosného a prostorového uspofra-
dani stanovenych v uzemnim planu:

- koeficient zastavénych ploch max. 80 %. (koeficient zastavénych ploch
vyjadfuje pomér zastavénych ploch vSech nadzemnich staveb k vymére
pozemku);

- koeficient zelené min. 10 % (koeficient zelené vyjadfuje pomér viech
nezastavénych a nezpevnénych ploch k vyméfe pozemku);

Uzemni studie plochy dale &leni a stanovuje podminky pro umisténi
staveb, specificky pro tfi vySe popsané Casti:

jizni ¢ast tzemi (Ligum spol s r.o0.)

- maximalni vySka staveb: 10 m od stavajiciho a upraveného terénu;
severni €ast tzemi (Ligum spol s r.0.)

- hmota objektu by méla tvofit méstskou uliéni frontu pfi ulici Belgicka,
objekt by nemél byt utopeny pod urovni chodniku,

- od ulice Belgicka bude maximalni vyska staveb: 10 m od urovné chod-
niku

- zaroven se predpoklada napojeni ze spodni, nové navrzené komunika-
ce

- nepfekrocitelna stavebni ¢ara od hrany chodniku je 6m,

- v prostoru mezi objektem a chodnikem je navrzeno topoloveé stromora-
di v travniku, pfip. zpevnéné plose v prostorech vstupu

vychodni ¢ast izemi (SMJN)

- hmota objektu by méla tvofit méstskou uli¢ni frontu pfi ulici Belgicka,
objekt by nemél byt utopeny pod urovni chodniku,

- od ulice Belgicka bude maximalni vyska staveb: 10 m od urovné chod-
niku

- nepfekrocitelna stavebni ¢ara od hrany chodniku je 6m,

- v prostoru mezi objektem a chodnikem je navrzeno topoloveé stromora-
di v travniku, pfip. zpevnéné plose v prostorech vstupu

- v pfipadé, ze bude plocha vyuzita vyhradné jako depo autobusové do-
pravy, je Zzadouci vymezit tento volny prostor primarné navrzenou topolo-
vou aleji a vnitfni organizaci ploch doplnit o dalSi vysadbu.

C.8. Navrh reseni technické infrastruktury

Zasobovani pitnou vodou

Napojeni na vefejny vodovod, prochazejici pfi severozapadni hrané
Uzemi, v trase bezejmenné mistni komunikace, je mozné prostfednic-
tvim pfipojek. Pielozky stavajicich fadl budou realizovany v nezbytné
nutném rozsahu.

Bilance vodovodu

Primérna denni spotfeba (odborny odhad) Qp = 36,0 m3/den.
Kanalizace splaskova

Lokalita bude napojena jiznim smérem na stavajici splaskovou kanaliza-
ci. Bilance splaskovych vod odpovida bilanci vodovodu.

Kanalizace dest'ova

Srazkové vody budou v maximalni mozné mife zadrzovany na pozem-
cich a vypoustény regulovanym odtokem do vodotece pfi jiznim okraiji
feSeného uzemi.

Zasobovani el. energii

Zasobovani elektrickou energii bude zajisténo prostfednictvim nové TS
(TN 9 dle UP) se samostatnou smyé&kou VN v jihovychodni &asti lokality.
Umisténi nové TS Ize korigovat s ohledem na prostorové pozadavky
vystavby. Lze napf. uvazovat o jeji integraci do vyrobniho objektu, apod.
Bilance potieby pro navrh
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Bilance bude stanovena dle specifikace investiéniho zaméru.

Verejné osvétleni

S ohledem na doporuceni upravy uli¢niho profilu a feSeni cyklodopravy
v ramci sdileného chodniku je zadouci posunout pozice stozar( vefejné-
ho osvétleni na vnéjsi okraj chodniku.

Zasobovani plynem

Uzemni studie predpoklada napojeni lokality na stavajici NTL plynovod
vedeny podél hranice feSeného Uzemi.

Potfeba zemniho plynu na vytapéni je stanovena odbornym odhadem
na 60 m3/hod.

C.9. Navrh dopravniho feseni

Okruzni kfizovatka Belgicka — Ladova

Parametry okruzni kfizovatky jsou navrzeny v souladu s pozadavky DI
Policie CR, RSD a SMJN. Na v8ech &tyfech ramenech okruzni kfizo-
vatky budou pfechody pro chodce. Chodniky budou vedeny nejkratsi
vzdalenosti. Architektonické zpracovani okruzni kfizovatky bude reflek-
tovat polohu v ramci intravilanu. Bude tedy preferovano prehledné nizké
feSeni stfedu kfizovatky a citlivé zpracovani nezbytnych dopravné-bez-
pecnostnich opatfeni.

Ulice Belgicka

Uzemni studie akceptuje pozadavky vyplyvaijici z pfedpokladu budouci
kategorie . tfidy.

Pé&si a cyklodoprava bude feSena chodnikem se sdilenym provozem.
KFizovatka Belgicka-bezejmenna mistni komunikace

Soué&asna podoba kfizovatky je z pohledu DI Policie CR a RSD dopravni
zavada. Zaroven je touto komunikaci pfipojeno tzemi nékolika vyrob-
nich spole&nosti i pietni misto obé&ti druhé svétové valky. Radové tuto
komunikaci vyuzivaji stovky voz( denné. Jejimu pfipadnému pozado-
vanému zruseni musi pfedchazet vybudovani nového napojeni formou
vySe popsané okruzni kfizovatky, optimalné v kombinaci s prodlouzenim
nové komunikace (paralelni s Belgickou) severnim smérem. Vzhledem k
nejasnému ¢asovému horizontu pfipousti tato uzemni studie dili Upravu
parametr( kfizovatky tak, aby byl vyjezd a vjezd do lokality plynulejsi.
Nastrojem k tomu je Uprava obloukl a umisténi odbo&ovaciho pruhu.

C.10. Navrh etapizace

S ohledem na investi¢ni pfipravenost bude prvni fazi zastavby uzemi
(po jiz zrealizovaném autoservisu) realizace jizni ¢asti — rozSifeni vyrob-
niho arealu firmy Ligum spol. s r.o.

V dal$i fazi by mélo dojit ke sménam pozemkda, které umozni SMJN vést
vefejnou komunikaci pfes pozemky firmy Ligum spol. s r.0. a naopak
firmé Ligum spol. s r.o. realizovat komunikaci, pfipojujici severni ¢ast
Uzemi se stavajicim i rozSifenym arealem.

Pokud to bude z hlediska provozu nezbytné a zaroven pokud jesté ne-
bude zrealizovana okruzni kfizovatka Belgicka-Ladova, bude dalsi fazi
Uprava parametrl napojeni bezejmenné mistni komunikace.

DalSi fazi je realizace okruzni kfizovatky Belgicka-Ladova a pfipadné
navazujici komunikace (paralelni s Belgickou) severnim smérem.
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