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US 26 Jahodova

A.01 Hlavni cile Feseni

Cilem potizeni Uzemni studie US 26 Jahodova je provéfeni moznosti realizace obytné zastavby na vymezené zastavitelné lokalité
BP2.139 a stanoveni podminek pro rozvoj lokality v souladu s urbanistickou koncepci mésta s ohledem na limity a ochranu hodnot
Uzemi.
Uzemni studie, v navaznosti na stanovenou urbanistickou koncepci v Uzemnim planu Jablonec nad Nisou (dale jen ,UP Jablonec®),
provefi:

- potiebny rozsah a podobu vefejnych komunikaci pfip. vefejnych prostranstvi,

- architektonické a urbanistické zaClenéni navrhované zastavby do okolni stavajici zastavby a jeji pfechod do volné krajiny,

- maximalni pldorysy a hmotové a tvarové feSeni staveb odpovidajici vyznamu polohy, véetné jejich osazeni ve vztahu k
okolnimu terénu a stavajici zastavbé s cilem minimalizace terénnich Uprav svah,

- dopravni napojeni lokality na stavajici dopravni infrastrukturu,

- moznosti napojeni planované zastavby na vefejnou technickou infrastrukturu,

- feSeni likvidace destovych vod z vefejnych komunikaci / prostranstvi

A.02  Podminky vyplyvajici z UPD

Uzemnim planem Jablonec nad Nisou (Gplnym znénim zménach &.1 a &.2) je v kapitole J.1 ,Plochy, ve kterych je rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie* vymezena i plocha US26, kterd svym rozsahem odpovida zastavitelné
plode BP2.139, pro niZ jsou stanoveny nésledujici podminky pro pofizeni:

Rozhodovéni o vyuZiti vymezenych ploch US musi zohlednit komplexni feSeni, kterym je:

+ vymezeni feSeného Uzemi;

+ feSené Uzemi, stanovené v UP Jablonec n. N. , mize byt pfipadné po jeho obvodu dopinéno o nezbytné ¢asti
pfilehlého sousedniho Uzemi za U¢elem zohlednéni feSeni souvislosti s jeho zastavbou, vefejnou infrastrukturou, zeleni apod.

+ podrobné podminky pro vymezeni pozemki a jejich vyuziti, respektujici stanovené podminky UP Jablonec n. N. v
kapacitach odpovidajicich funkci, vyznamu a poloze feSeného Uzemi ve strukture zastavby mésta:

+ vymezeni stavebnich pozemkU (parcelace),

+ umisténi a prostorové uspofadani staveb,

- fedeni terénnich a sadovych Uprav (zachovani stavajici kvalitni vzrostlé zelené& a nova vysadba).

- fedeni vefejné infrastruktury, zejména umisténi pfiméfeného rozsahu vefejnych prostranstvi (komunikace / zeled),
obCanského vybaveni a technické infrastruktury, véetné pfipadnych novych pozadavk( na vefejné prospésné stavby, vefejné
prospésna opatfeni a asanace;

- TfeSeni dalSich specifickych poZadavkd, vyplyvajicich z charakteru a polohy feSeného Uzemi ve struktufe zastavby
mésta a ze zvlastnich pravnich predpis;

+ feSeni pfipadnych poZadavk( na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci;

- Zzajisténi ochrany a rozvoje hodnot Uzemi a prostorovych a provoznich vazeb feSeného Uzemi na pfilehlé plochy s
rozdilnym zplisobem vyuZiti, zejména dostupnost pozemk, prostupnost izemim a $ir§i vazby feSeného tizemi.

Lhuta pro pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence Gzemné planovaci €innosti je
stanovena na 60 mésicl ode dne vydani zmény ¢&. 1 tzemniho planu.

Zastavitelna plocha BP2.139 je vymezena jako plocha BP2 — Plochy bydleni — pfiméstské a ¢ast pozemku p. €. jako plocha VK —
Plochy vefejnych prostranstvi - komunikace. Pro tyto plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti jsou Gzemnim planem stanoveny
nasledujici podminky:

2/14



US 26 Jahodova

BP PLOCHY BYDLENI — PRIMESTSK

hlavni vyuZziti | =

pfipustné =
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uspofadani | =

nepfipustné =

m

bydleni pfiméstské

bydleni — rodinné domy
zakladni vybavenost tzemi (viz Tab. F.2.1)

domy smiSené funkce = pokud souviseji nebo jsou slucitelné s bydlenim
bydleni — bytové domy a nevylou¢i vyuzivani plochy pro stanoveny
rodinna rekreace a chalupy Géel - hlavni vyuzZiti

specifické bydleni - zejména domy s pecovatelskou = pokud bude prokdzana pfiméfenost dopadl
sluzbou zaméru ve vztahu k hlavnimu vyuziti vymezené
ubytovani plochy z hlediska:

zahradky, zahradkové osady @ vyznamu v $ir§im Uzemi

obé&anské vybaveni - zakladni s naruSeni hodnoty Gzemi, kvality prostiedi
obéanské vybaveni - sport a rekreace - zakladni resp. pohody bydleni a krajinného razu
drobné podnikani c zatéZe L'lze‘mi - kapacity plochy a narokd
vratnice, socialni, hygienicka a technologicka na dopravni a technickou infrastrukturu
zafizeni = vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych

skleniky, kotce, hospodaiské piistiesky a dalsich predpisu
pro drobnou péstitelskou a chovatelskou ¢innost
dopravni vybaveni - zejména parkovaci objekty OA
nerusici vyroba a nerusici vyrobni sluzby
péstitelska a chovatelska ¢innost nad ramec
samozasobitelské produkce

zahradnictvi, sklenikové arealy

rodinné farmy

nakladani s odpady

o pouze sbér a vykup odpadt

stabilizovaneé plochy a zafizeni rybarskych sadek
liniové stavby a ploSné nenarocna zarizeni
technické infrastruktury nadfazenych systému

navrhy nové zastavby i stavebni zasahy na stabilizovanych plochach dle stanovenych podminek pro vyuZziti

ploch BP budou odvozovany z charakteru prostfedi a charakteru zastavby lokality (pfiméstské ¢asti)

budou upfednostiiovany izolované formy rozvolnéné obytné zastavby — stavby hlavniho vyuZiti

na sousednich pozemcich na sebe nebudou stavebné navazovat

= pfipadné uplatnéni skupinovych forem vystavby Ize povolovat, bude-li zpracovanou US nebo
pofizenym RP prokazano vylougeni naruseni hodnoty Uzemi, kvality prostfedi a krajinného razu a
vylouéeni nepfiméfené zatéze plochy kapacitou a naroky na dopravni a technickou infrastrukturu

stavby podminéné pfipustné budou objemovymi a kapacitnimi parametry odpovidat velikosti,

vyznamu a poloze dané plochy v SirS§im uzemi a vyrazem budou respektovat urujici charakter

okolnich staveb hlavniho vyuziti

BP1 - IZP: max. 20%, 10Z: min. 60 %, vySkova hladina zastavby: max. 1 NP + 1 zakoncujici podlazi

velikost stavebniho pozemku: min. 1 100 m?

BP2 - 1ZP: max. 20%, |0Z: min. 80 %, vyskova hladina zastavby: max. 2 NP + 1 zakon¢ujici podlazi

velikost stavebniho pozemku: min. 1 000 m?

BP3 - |ZP: max. 30%, I0Z: min. 50 %, vy8kova hladina zastavby: max. 3 NP + 1 zakoné&ujici podlaZi

velikost stavebniho pozemku: min. 900 m?

BP3/2 - 1ZP: max. 30%, 10Z: min. 50 %, vy8kova hladina zastavby: max. 3 NP + 1 zakoné&ujici podlaZi,

min. 2 NP, velikost stavebniho pozemku: min. 900 m?

BPX - stanovuje se pro lokality, podminéné v UP pofizenim RP o celkové vyméie nad 15 ha:

Zadani RP stanovi podil zastoupeni vy$e stanovenych parametr(i zastavby BP2 a BP3/2.
stanovena minimalni velikost stavebniho pozemku nemusi byt uplatnéna v odtivodnénych pfipadech:
= pokud se jedna o jediny pozemek, ktery tvofi vymezenou plochu (proluka mezi existujicimi objekty)

o pokud se jedna o jediny pozemek, ktery je zbytkovou plochou mezi existujici zastavbou a volnou krajinou

odstaveni vozidel fesit pro plnou kapacitu normového poétu stani na vlastnim pozemku stavby;
v odivodnénych pripadech na plochach stabilizovanych smluvné zajistit na dostupnych plochach,
jejichz podminky pro vyuZziti a uspofadani to umoznuiji

dalsi podminky v kapitole: F.3 Obecné podminky uspofadani uzemi

zejména ¢&innosti, stavby, zafizeni, Upravy a kultury, které nesouvisi nebo jsou v rozporu se

vyuZziti stanovenymi podminkami (hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti) a mohly by narusit
vyuZiti a prostorové uspofadani plochy, kapacitou neodpovidaji G€elu a charakteru plochy, maiji
negativni vliv na hodnotu Gzemi pfiméfenou uéelu a charakteru plochy, nesplfiuji podminky
stanovené obecné zavaznymi pfedpisy, neodpovidaji mistnim podminkam

Pozn.: plochy s podtrZzenym oznacenim viz minimalni velikost stavebniho pozemku v kap. F.3.2 podminky

prostorového usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
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VK PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi - KOMUNIKACE

hlavni vyuziti =
pfipustné .
vyuziti

podminéngé =
pripustne
vyuZiti

podminky .
prostorového
usporadani .

nepfipustné =
VyuZiti

vefejné pfistupné plochy a komunikace k zaji$téni dostupnosti ploch jiného zpisobu vyuziti

namésti, navsi, ulice s mistnimi komunikacemi, odpocivné kouty - komunikace sbérné,
obsluzné, ucelové, se smiSenym provozem, nemotoristické — cyklistickeé a pési a dalsi plochy
sluCitelné s ucelem vefejnych prostranstvi, jejichz samostatné vymezeni je nezbytné ke stabilizaci
prostorové struktury zastavby mésta v souladu s jejich vyznamem a Géelem

liniové podzemni stavby a zafizeni technické infrastruktury

zakladni vybavenost (zemi (viz Tab. F.2.1)

dopravni vybaveni - zejména vefejnd = pokud souviseji nebo jsou slugitelné s funkci
parkovisté a podzemni parkovaci objekty OA, plochy a nevylouéi jeji vyuzivani pro stanoveny
zastavky, pfestupni mista a terminaly VOD ucel — hlavni vyuziti

(MHD a dalkové dopravy), tramvajové trati @ = pokud nebude narugena plynulost provozu a

otoCky bezpeény pohyb osob nebo takové disledky
o v ramci piestupnich mist VOD (terminall nebudou vyvolany druhotné
MHD a dalkove dopravy) Ize umistovat « pokud bude prokazana priméfenost dopadii
provozni objekty a zafizeni zaméru ve vztahu k hlavnimu vyuziti vymezené
vybavenost méstského parteru - poédia, plochy z hlediska:
trznice, stanky, pfedzahradky restauraci, vefejna o vyznamu v $irim Gzemi
WC, Cekarny zastavek VOD, pfistieSky pro = naru$eni hodnoty Uzemi, kvality prostiedi
obsluhu a udrzbu, détskd hfisté, méstsky resp. pohody bydleni a krajinného razu
mobiliaf, informaéni systémy o zatéZe Uzemi - kapacity plochy a narokd
nadzemni liniové stavby a plosné nenaroéna na dopravni a technickou infrastrukturu
zafizeni technické infrastruktury nadfazenych s vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych
systému a dalsich predpist

zajistit segregaci motorové a pé&si dopravy v Usecich prichodu vedeni silniéni sité a méstskych
sbérnych komunikaci

respektovat pozadavky dopravni pfistupnosti ploch jiného zpUsobu vyuZziti v legislativné stanovenych
minimalnich profilech i ve smyslu bezbariérovych fedeni pro uzivani vefejnych prostranstvi
respektovat stavajici uliéni aleje i prostor pro umisténi novych uliénich aleji - ozelenéni dfevinami
musi byt vZzdy komponovano se znalosti vedeni dopravni a technické infrastruktury

dal$i podminky v kapitole: F.3 Obecné podminky uspofadani tzemi

zejména c&innosti, stavby, zafizeni, Gpravy a kultury, které nesouvisi nebo jsou v rozporu se
stanovenymi podminkami (hlavni, pfipustné a podminé&né pfipustné vyuZiti) a mohly by narusit
vyuziti a prostorové uspofadani plochy, kapacitou neodpovidaji U€elu a charakteru plochy, maji
negativni vliv na hodnotu uzemi pfiméfenou u¢elu a charakteru plochy, nesplfiuji podminky
stanovené obecné zavaznymi pfedpisy, neodpovidaji mistnim podminkam

A.03  Vyhodnoceni spinéni zadani a souladu s UPD

Uzemni studie fe$i izemi vymezené ve vykrese zakladniho &lenéni jako plocha US26. V souladu s podminkami UP Gzemni studie
feSi podminky vyuZiti stavebnich pozemku, navrh parcelace, navrh ploch vefejnych prostranstvi, prostorovou regulaci staveb i
napojeni na systém dopravni a technické infrastruktury. Vyuziti pozemki je navrZeno v souladu s hlavnim vyuzitim ploch BP —
bydleni pfiméstské jako plochy pro individualni bydleni. V ploSe vymezené zemnim planem jako VK — plochy vefejnych prostranstvi
— komunikace je v souladu s hlavnim vyuzitim navrzen prostor komunikace.

Zadani bylo zpracovano pofizovatel (magistrat mésta Jablonec nad Nisou). Soucasti zadani jsou dodate¢né podminky na
zpracovani Gzemni studie, které jsou touto studii respektovany. Uzemni studie definuje charakter okolni zastavby a v navaznosti na
néj dale provéfuje moznosti zastavéni pozemku a stanovuje podrobnéjsi pozadavky na vystavbu na pozemcich a to se zohlednénim
stavajicich limitli a siti technické infrastruktury véetné moznosti likvidace destovych vod v Uzemi. Pozadavky na strukturu a obsah
textové i grafické Casti jsou Uzemni studii respektovany.
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B. CHARAKTER UZEMi

B.01 Vymezeni feseného tuzemi

Uzemni studie fesi Gzemi vymezené ve vykrese zakladniho ¢lenéni (izemi jako plocha US26 (zastavitelna plocha BP2.139). Redené
Uzemi se nachazi v jihovychodni Casti mésta, v katastralnim Uzemi Kokonin v pfimé navaznosti na stavajici zastavéné Uzemi. Je
vymezeno stavajici ulici Jahodova a stabilizovanymi plochami bydleni — pfiméstské a plochami smiSené krajinné. Vyméra feSeného
Uzemi je 18 525 m2,
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%
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Vyfez vykresu zékladniho ¢lenéni izemi z izemniho planu — feSené dzemi

B.02 Charakteristika a vazby feSeného uzemi

Redené Uzemi se nachazi mimo zastavéné (izemi, avéak v jeho pfimé navaznosti. Vymezeno je jako zastavitelna plocha BP2.139
s funkénim vyuZzitim BP2 - bydleni pfiméstské. V soucasnosti je Uzemi vyuZivano jako pole a louky a v ¢asti pfiléhajici k ulici
Jahodova je neudrzovana zelen.

Lokalita se nachazi na okraji obce, ale v blizkosti centra mésta. Dopravni dostupnost je feSena stavajici ulici Jahodova, ktera je
napojena na nadfazeny systém dopravy na ulice MarSovicka a Letni (pfes ulici Malinova). Problémem napojeni je nedostatecné
Siroky uliéni profil ulice Jahodova.

Okolni zastavba je tvofena prevazné solitérnimi rodinnymi domy. Ty maji zpravidla sedlovou nebo valbovou stfechu a jsou umistény
na pozemcich riznych velikosti. Stavby hlavni v ulici Jahodova jsou umistény téméf na hranici s uliénim vefejnym prostranstvim.

BP2.139 nema uceleny jednotny charakter.

Priklady charakteru zastavby:

Pro zhodnoceni charakteru zastavby se vychazi z Uzemi prostorové a funkéné souvisejiciho s feSenym Gzemim, tedy Gzemim
vymezenym volnou krajinou a vyznamnymi liniovymi prvky — ulicemi MarSovicka, Letni a Krkono$ska. Z referenénich objektl je
patrny riiznorody charakter zastavby v izemi. PfedevSim se jedna o typ a sklon zastfeSeni, umisténi stavby na pozemku, velikost
pozemk, zastavénou plochu staveb a jejich pldorysny tvar, podlaznost a typ oploceni. Nejednotna urbanisticka struktura v blizkém
okoli je taktéZ patrna ze schématu urbanistické struktury, které je soucasti vykresu 03 Vykres urbanistické struktury.
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1) Rodinny dim v ulici Malinova slozeny ze 3 navazujicich objemU bez pravidelného pldorysu a plochymi / pultovymi stfechami. Je
umistén na pozemku o vymére cca 1 220 m?, zastavéna plocha domu je 238 m2, Vzdalenost od uli¢ni ¢ary je cca 10 m. Dim ma 2
nadzemni podlazi. Oploceni je draténé, velmi transparentni s gabionovou podezdivkou.
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2) Rodinny dim v ulici Jahodova ma pravidelny, téméF &tvercovy pudorys a sedlovou stfechu s vyraznym sklonem. Je umistén na
pozemku o vymére cca 800 m2, zastavéna plocha domu je 70 m2. Vzdalenost od uliéni ¢ary je cca 8 m. Dim ma 1 nadzemni podlaZi
a podkrovi. Oploceni je z kovovych sloupkl s podezdivkou z tvarnic.

Vimw 4 e v

;;;;;

3) Rodinny ddm v ulici Jahodova se sklada z hlavni hmoty a pficlenéné garaze s nizsi vyskou. Stfechy jsou sedlové s hiebenem
orientovanym rovnobézné s ulici. Dim je umistén na pozemku o vyméfe cca 2560 m?, zastavéna plocha domu je 128 m2,
Vzdalenost od uli¢ni ¢ary je cca 17 m. Dim ma 1 nadzemni podlazi s vyuZitelnym podkrovim. Oploceni je sloupkové, drevéné
s podezdivkou z tvarnic.

uuuuu

s
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4) Rodinny diim v ulici Malinova ma padorys tvaru ,T*. Stfecha je sedlova s mirnym sklonem. Diim je umistén na pozemku o vymére
1350 m?, zastavéna plocha domu je 214 m2. Vzdalenost od uliéni ¢ary je cca 3 m. Ddm ma 1 nadzemni podlazi bez vyuZitelného
podkrovi. Smérem do ulice je pozemek neoplocen.

e

5) Vyrobni objekt katastrovany jako zemédélska stavba ma pravidelny obdéiny pldorys. Stfecha je mansardova, z pohledu chodce
pusobici spiSe jako nastavba, tedy 3. nadzemni podlazi. Objekt méfitkem vyboCuje ze zastavby okolnich rodinnych domu. Oploceni
je draténé bez podezdivky.

B

B.03  Limity vyuziti zemi

Nadzemni elektrické vedeni VN véetné ochranného pasma
Trasa MW spoje
Vzdalenost 50 m 0

d okraje lesa

7
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C. RESENi STUDIE

C.01  Navrh urbanistické koncepce

Cilem navrhu je vytvofit atraktivni lokalitu pro bydleni, vhodné zapojené do stavajici urbanistické struktury, ktera efektivné a logicky
vymezi plochy stavebnich pozemkU a vefejnych prostranstvi s ohledem na stavajici limity v Gzemi a sou¢asny charakter Gzemi.
Dopravni napojeni feSeného Uzemi na soucasny systém dopravni infrastruktury je zajiSténo napojenim na ulici Jahodova. Ulice
Jahodovd ma v soucasnosti nedostatecné prostorové parametry a doporuCuje se jeji Uprava pro zlepSeni dopravni dostupnosti
feSeného Uzemi. Zajisténi dopravniho napojeni pozemk( uvnitf feSeného Uzemi obstard nové navrzend komunikace, ktera je
navrzena tak, aby byla zokruhovana a respektovala stavajici vlastnické poméry v Uzemi. Efektivita vyuZiti Uzemi je zajiSténa
oboustrannym obestavénim komunikace. Minimalni $ifka vefejného prostranstvi pro umisténi komunikace je stanovena na 8 metru.
Pro pfipadny budouci rozvoj je ponechan prdchod do krajiny vymezen vefejnym prostranstvim.

Uzemni studii je navrzeno 14 stavebnich pozemka, pfi¢emz se predpoklada umisténi individualnich rodinnych domti na pozemcich.
Umisténi staveb na pozemcich je regulovano stavebni ¢arou a stavajicimi limity vyuZiti Uzemi (nadzemni vedeni VN a jeho
ochranného pasma).

Vefejna prostranstvi mimo jsou navrzena s ohledem na zlepSeni atraktivity lokality a jeji prostupnosti, véetné prostupnosti do volné
krajiny. VP-01 umozni prdchod do krajiny vychodnim smérem. VP-02 vytvari pfileZitosti pro zajiSténi funk&nosti lokality a umoziuje
umisténi nadob na tfidény odpad, umisténi odhrnutého snéhu z komunikaci nebo vsakovani destovych vod. VP-03 je umisténo
v misté hlavniho pfistupu do Uzemi a kromé zajisténi funkénosti Uzemi m0Zze pinit i funkci rekreacni a Ize zde umistit napf. détské
hfisté &i mista pro sezeni.

Celkem je navrzeno 15 487 m2 stavebnich pozemkid a 173 m?2 vefejnych prostranstvi mimo komunikace. Zasadni pro charakter
Uzemi je poloha lokality na Upati MarSovického vrchu a rozhrani s volnou krajinou.

Vyfez vykresu urbanistické struktury
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Bilance ploch
, Vefejna prostranstvi Uliéni vefejna
Plocha Stavebni pozemky (SP) (VP) prostranstyi Celkem
Viyméra [m?] 14.731 926 2.868 18.525

C.02 Podminky pro rozhodovani a regulacni prvky

Regulaéni prvky vychazeji z podminek plodného a prostorového usporadani stanovenych v izemnim planu. Uzemni studie plochy
dale €leni a stanovuje podrobné podminky vyuZiti.

podminky ploS§ného a prostorového usporadani

styku stavby s terénem k hifebeni stfechy / nejvy3si hrané atiky

- konstrukéni vyska podlazi maximalné 4 m

- minimalni Sifka vefejnych prostranstvi pro umisténi komunikace: 8 m

- komunikace fesit jako obousmérné typu obytna zéna (s kombinovanym provozem pési, cyklistické a automobilové dopravy)

- Odstavna stani rezidentt budou umisténa na vlastnich pozemcich. Parkovaci stani Ize umistovat ve vefejném prostranstvi pokud:
1) neomezi vjezd na pozemek; 2) nesnizi prljezdnou Sitku komunikace na méné nez 3,5 m; 3) nebudou umistovana na obou
stranach uliéniho profilu souéasné; 4) budou umisténa maximéalné dvé navazujici parkovaci stani v fadé (viz. schéma umistovani
parkovacich stani v kapitole C.03)

- oploceni je doporuéeno realizovat jako lehké transparentni konstrukce s moznou podezdivkou. Plné zdéné konstrukce realizovat
pfedevsim pro umisténi technickych zafizeni a vybaveni; pfipustna je realizace zivych plotl

- maximalni vyska oploceni je 1,7 m; maximalni vySka podezdivky oploceni je 0,5 m

- stavby hlavni Ize umistovat pouze v zastavitelné ¢asti pozemku

- stavby dopliikové nepfekrodi svym méfitkem stavby hlavni (zastavénou plochou, hmotovym uspofadanim, vySkou apod.)

- odstup zastavitelné ¢asti pozemku od hranice stavebniho pozemku je minimalné 3 m (neni li stanoveno stavebni ¢arou jinak)

- odstupy staveb hlavnich i doplfikovych musi dale dodrzet poZzadavky na rozestupy stanovené §25 vyhlasky 501/2006 Sh.

- stavebni ¢ara volna (viz. graficka pfiloha 04 Vykres podminek pro umisténi staveb) udava minimalni odstup stavby hlavni od
hranice pozemku.

- stavby hlavni nelze umistit vochranném pasmu nadzemniho vedeni VN; v pfipadé preloZeni nadzemniho vedeni VN lze
zastavitelnou plochu pozemku na pozemcich SP 03, SP 13, SP 14 rozsifit v souladu s pfedchozimi podminkami stanovenymi touto
Uzemni studii

- stavby umistovat delSi stranou soubézné s vrstevnicemi, aby byly minimalizovany nezbytné terénni Upravy; preferovat obdéiné
pudorysy staveb

- terénni Upravy na pozemku (naspy, opérné stény apod.) Ize realizovat maximalné do vysky 1,5 m; opérné stény umistovat
minimalné ve vzdalenosti 5 metr(i od hranice pozemku

- omezit vyraznou a sytou barevnost fasad, naopak vyuzivat lehkych a tlumenych barev; u pfirodnich materialG (kamen, dfevo) mize
byt zachovana jejich pfirozena barevnost

- u stfech vyuzivat odstiny Sedé, hnédé a hnédoCervené v odstinech uZivanych u okolni zastavby

C.03 Navrh reseni dopravy, obéanského a technického vybaveni
Doprava
Dopravni feSeni

Dopravni napojeni feSeného Uzemi na souCasny systém dopravni infrastruktury je zajidténo napojenim na ulici Jahodova. Ulice
Jahodova ma v souCasnosti nedostatecné prostorové parametry (nedostateéna Sitka uliéniho profilu pro obousmérnou komunikaci
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zajistujici dopravni obsluhu rodinnych dom() a doporuduje se jeji Uprava pro zlepSeni dopravni dostupnosti FeSeného Uzemi.
V Useku, jenz tvofi hranici feSeného Uzemi, je ponechan prostor pro jeji rozsifeni odsazenim pozemk( SP-13 a SP-14 od stavajici
hrany komunikace. Charakter a Siftka ulice Jahodova by mél odpovidat minimalné parametrim ulice Malinova, ktera zajistuje
napojeni na nadfazenou sit dopravy.

Zajisténi dopravniho napojeni pozemki uvnitf FeSeného Uzemi obstara nové navrzena komunikace, ktera je navrzena tak, aby byla
zokruhovana a respektovala stavajici viastnické pomeéry v izemi. Minimalini Sifka vefejného prostranstvi pro umisténi komunikace je
stanovena na 8 metrl. Komunikace bude feSena jako obousmérmna s kombinovanym provozem pési, cyklistické i automobilové
dopravy.

Vzhledem k pfedpokladu realizace ¢asti zastavitelné plochy blize k ulici Jahodova dfive, nez zbytku Uzemi, je soucasti navrhu i
prostor pro doCasné obratisté. Obrati§té i komunikace musi byt navrzeny v souladu s dokumentem ,Pravidla statutarniho mésta
Jablonec nad Nisou pro pfevod vefejnych prostranstvi na statutarni mésto Jablonec nad Nisou® schvaleném zastupitelstvem mésta
Jablonec nad Nisou.

Studii je navrZeno zakladni prostorové uspofadani. Délky rozhledd, smérové oblouky, pficné a podélné sklony atd., budou navrzeny
v dalSich stupnich projektové dokumentace. Pfi navrhovani mistnich komunikaci a kfizovatek je doporuceno respektovat poZzadavky
CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci, CSN 73 6102 Projektovani kfizovatek a mistnich komunikaci, CSN 73 6056
odstavné a parkovaci plochy a CSN 73 0802 Pozarni bezpeénost staveb — Nevyrobni objekty.

Doprava v klidu

Parkovani a odstavovani vozidel rezidentd bude feSeno na vlastnich pozemcich v ramci konkrétnich zamérd. Hostinska parkovaci
stani je mozné realizovat ve vefejnych prostranstvich. Parkovaci stani ve vefejném prostranstvi budou umistovana tak, aby nesnizila
prijezdnou Sitku komunikace na méné nez 3,5 metru, neomezila viezdy na pozemky, nebyla umisténa po obou stranach uliéniho
profilu a byla umisténa maximalné dvé parkovaci stani v fadé

SP SP SP SP

. -
o A S A ; A 2 A 3
QXIS

TR T T T Hostinska pafkovaci stani

KOMUNIKACE
... - - ----. S _Hosﬁnskdaqr_lgsyocisk:'m\' o o
: \4 ° v 22 W I " v
SP SP SP SP

Schéma umistovani parkovacich stani ve vefejném prostoru

Hromadna doprava

Uzemni studie nenavrhuje nové zastavky hromadné dopravy ani neméni soudasny stav. Nejblizsimi zastavkami hromadné dopravy

v centru mésta Jablonec nad Nisou.

Pé&Si a cyklisticka doprava

Reenym Gzemim neprochazi 7adné turistické trasy ani cyklotrasy. Pohyb péSich a cykKlistd bude umoznén vramci uliénich
vefejnych prostranstvi.
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Vefejna prostranstvi

Vefejné prostranstvi VP-01 je umisténo na vychodni hranici feSeného Uzemi a umozZiuje prichod do voIné krajiny a pfipadny
budouci rozvoj obce. VP-02 vytvari pfilezitosti pro zajisténi funkénosti lokality a umoziuje umisténi nadob na tfidény odpad,
umisténi odhrnutého snéhu z komunikaci nebo vsakovani destovych vod. VP-03 je umisténo v misté hlavniho pfistupu do Uzemi a
kromé zajisténi funkénosti Uzemi miize pinit i funkci rekreacni a Ize zde umistit napf. détské hfisté ¢i mista pro sezeni. V blizkosti
feSeného Uzemi se nachazeji plochy VZ — plochy vefejnych prostranstvi podél ulice Letni.

Celkova vyméra vefejnych prostranstvi mimo komunikace je stanovena na zakladé pozadavku §7 vyhl. 501/2006 Sb.

Zelen

K vysadbam ve vefejném prostoru je vhodné vyuzit druhové plvodnich dfevin. Pro dalsi vysadby je vhodné vyuzit listnatych, pFip.
ovocnych dfevin. Vzrostla zeleh mize byt soucasti uliénich profild.

Obéanské vybaveni

Uzemni studie nenavrhuje plochy ob&anského vybaveni. Vzhledem k dobré dostupnosti centra mésta Jablonec nad Nisou je veskera
potfebna obCanska vybavenost zajisténa.

Technicka infrastruktura

Zasobovani pitnou vodou

Zasobovani pitnou vodou nové navrzenych pozemku zajisti novy vodovodni fad napojeny na fad v umistény v misté kfizeni ulic
Jahodové a Malinova. Konkrétni bod napojeni bude pfedmétem jednéni v dalSich stupnich projektové dokumentace. Nové
vodovodni fady budou umistovany ve vefejnych prostranstvich a je doporu¢eno jejich zokruhovani. Poloha novych i stavajicich
vodovodnich fadli bude zpfesnéna v dalSich stupnich projektové dokumentace stejné jako pfipojky. Orientacni poloha vodovodnich
fadl je zakreslena ve vykresu 05 Viykres technické a dopravni infrastruktury.

Bilance
Pocet RD 14
Polet obyvatel 42

Prdmérna denni potfeba vody

Qqen = 42 obyv x 150 l/os.den = 6,3 m3/den = 0,07 I/s
Maximalni denni potfeba vody

Qdmax = 6,3 m3/den x 1,5 = 9,45 m3/den = 0,11 I/s
Maximalni hodinova potfeba vody

Qhmax = 0,11 X 2,7 = 0,3 I/s

Roéni potieba vody

Qr =2 300 m3/rok

Ochranna pasma
Viz kapitola Kanalizace
Kanalizace

Kanalizace splaskova

Nové navrZené kanalizaéni fady budou vedeny ve vefejnych prostranstvich. Napojeni bude umoZnéno na kanalizaci v misté kfizeni
ulic Jahodova a Malinova. Na zakladé podklad(i v méfitku Uzemni studie se pfedpoklada gravitaéni odvod splaskovych vod. Tuto
skuteCnost je vSak tfeba ovéfit v dalSich stupnich projektovych pfiprav. Poloha novych i stavajicich kanalizaCnich fadd bude
zpfesnéna v dalSich stupnich projektové dokumentace stejné jako pfipojky. Orientacni poloha kanalizaénich fadl je zakreslena ve
vykresu 05 Vykres technické a dopravni infrastruktury.

Uzemnim planem Jablonec nad Nisou je v ulici Jahodovéa navrzena nova trasa kanalizaéniho fadu. Pokud by vystavba v ploge
BP2.139 byla zahajena az po realizaci tohoto kanalizaéniho fadu, Ize lokalitu napojit na tento fad.
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Bilance

Primérmy denni odtok odpadnich vod
0,95 x 6,3 m¥den = 5,99 m3/den = 0,07 I/s

Kanalizace deStova a likvidace destovych vod

Destové vody budou primarné vsakovany. Pro vsakovani deStovych vod Ize vyuzit nezpevnéné plochy vefejnych prostranstvi a
pfipadné pasy doprovodné zelené, které budou souéasti uliénich vefejnych prostranstvi. Idealnim feSenim je napf. umisténi prilehd
v uliénich profilech a vefejnych prostranstvich. Mozné je i odvadéni destovych vod pomoci odvodiiovacich zlabkd do ploch verejné
zelené podél ulice Letni. Toto FeSeni by mélo vS§ak byt uplatnéno pouze v pfipadé, bude-li prokédzana potfeba vsakovat destové vody
mimo feSené Uzemi. Voda ze stavebnich pozemk( bude vsakovana pfimo na pozemcich. Pro zaji$téni dostatenych ploch pro
vsakovani vody na pozemcich je stanovena minimalni vyméra nezastavénych a nezpevnénych ¢asti pozemku.

Redeni odtoku destovych vod musi byt v souladu s dokumentem ,Pravidia statutarniho mésta Jablonec nad Nisou pro prevod
vefejnych prostranstvi na statutarni mésto Jablonec nad Nisou® schvaleném zastupitelstvem mésta Jablonec nad Nisou.

Ochranna pasma

Udaje o ochrannych pasmech dle zakona &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych
zakon(l, ve znéni pozdégjSich predpist (zakon o vodovodech a kanalizacich):

(§ 23 odst. 3)
Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo kanalizaéni stoky na kaZdou stranu

a) u vodovodnich fadl a kanalizacnich stok do priméru 500 mm véetné, 1,5 m,

b) u vodovodnich Fadl a kanalizaénich stok nad pramér 500 mm, 2,5 m,

c) u vodovodnich fadll nebo kanalizagnich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno v

hloubce v&tsi neZ 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od vnéjsiho
lice zvy3ujio 1,0 m.

Zasobovani elektrickou energii

Re$enym (zemim prochazi trasa nadzemniho vedeni VN. Napojeni stavebnich pozemkii na systém zasobovani elektrickou energii
bude realizovano pomoci nové navrzenych podzemnich rozvodd NN, které budou vedeny v plochach vefejnych prostranstvi.
Napojeni na stavajici systém je mozné bud' na stdvajici sit v ulici Jahodova nebo pfimo na trafostanici na pozemku p. &. 665/3.
Poloha novych i stavajicich fadd bude zpfesnéna v dalSich stupnich projektové dokumentace stejné jako pFipojky. Orientaéni poloha
rozvod( NN je zakreslena ve vykrese 05 Vykres technické a dopravni infrastruktury.

Bilance
Bilance potfeby elektrické energie navrhované zastavby (14 RD):

Specificky pfikon 17 kW
Soucinitel soudobosti 0,4

P =14*17%0,4 = 95,2 KW
Ochranna pasma

Udaje o ochrannych pasmech dle zakona €. 458/2000 Sb., o podminkéch podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a 0 zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpist.

(§ 46 odst. 3)
Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve
vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera Cini od krajniho vodice vedeni na obé jeho strany.

a) u napéti nad 1 kV a do 35 kV véetné
1. pro vodice bez izolace 7 m,
2. pro vodicCe s izolaci zakladni 2 m,
3. pro zavésna kabelova vedeni 1 m,
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b) u napéti nad 35 kV do 110 kV véetné
1. pro vodiCe bez izolace 12 m,
2. pro vodicCe s izolaci zakladni 5 m,
¢) u napéti nad 110 kV do 220 kV véetné 15 m,
d) u napéti nad 220 kV do 400 kV véetné 20 m,
€) u napéti nad 400 kV 30 m,
f) u zavésného kabelového vedeni 110 kV 2 m,
g) u zafizeni vlastni telekomunikacni sité drzitele licence 1 m.
(§ 46 odst. 5)
Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizaéni soustavy do napéti 110 kV a vedeni fidici a zabezpe€ovaci techniky €ini 1 m po
obou stranach krajniho kabelu; u podzemniho vedeni o napéti nad 110 kV €ini 3 m po obou stranéch krajniho kabelu.
(§ 46 odst. 6)
Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti
a) u venkovnich elektrickych stanic a dale stanic s napétim vétSim nez 52 kV v budovach 20 m
od oploceni nebo od vnéjSiho lice obvodového zdiva,
b) u stoZarovych elektrickych stanic a véZovych stanic s venkovnim pfivodem s pfevodem napéti
z Grovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na Uroven nizkého napéti 7 m od vnéjsi hrany pldorysu
stanice ve vSech smérech,
¢) u kompaktnich a zd&nych elektrickych stanic s pfevodem napéti z irovné nad 1 kV a mensi
nez 52 kV na Uroven nizkého napéti 2 m od vnéjsiho plasté stanice ve v3ech smérech,
d) u vestavénych elektrickych stanic 1 m od obestavéni

Verejné osvétleni

Vefejné osvétleni bude soucasti uli€nich profild. StoZary vefejného osvétleni umistovat tak, aby nedochazelo k omezeni jeho
funkénosti pipadnou vzrostiou zeleni umistovanou v doprovodnych pruzich zelen& komunikaci a v souladu s normou CSN EN
13201-2 Osvétleni pozemnich komunikaci.

Zasobovani teplem a plynem

Zasobovani plynem bude zajisténo pomoci novych fadl napojenych na stavajici systém zasobovani plynem. Napojeni bude
realizovano v plo3e ulice Jahodova. Nové fady budou vedeny ve vefejnych prostranstvich a zajisti napojeni vSech nové navrZenych
pozemki. Poloha novych i stavajicich fad(i bude upfesnéna v dalSich stupnich projektové dokumentace stejné jako pfipojky.
Orientaéni poloha Fadl STL plynovodu je zakreslena ve vykrese 05 Vykres technické a dopravni infrastruktury

Bilance

Bilance navrhované zastavby (14 RD):

Specificky potfeba plynu 1.600 m3/RD/rok
Primérna rocni spotfeba plynu 1.600 x 14 = 22.400 m3/rok
Odpady

Plochy pro umisténi sbérnych nadob na separovany odpad umistovat ve vefejnych prostranstvich a v mistech dobfe dostupnych pro
vozy zajistujici svoz odpadu, vhodné jsou z tohoto pohledu plochy mezi doGasnym obrati$tém a pozemkem SP-04 nebo plocha VP-
02. Prostor pro umisténi nddob na komunalini odpad bude vymezen na vlastnich pozemcich pro vystavbu RD.

C.04 Etapizace vystavby

Zastavbu v ploSe BP2.139 ideélné Fedit v jedné etapg, aby byly zachovany vhodné vazby jednotlivych Casti Uzemi (ndvaznost
pozemkd, zokruhovani dopravni a technické infrastruktury apod.). Vzhledem ke zndmym projektovym zamérim lze vSak
pfedpokladat, ze vystavba v Gzemi bude rozdélena do vice fazi. Znamy zamér je zpracovan na stavajici pozemky p. €. 659/3, 666/9
a 666/10; v uzemni studii se jedna o pozemky SP-01 az SP-06.
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Zamér na stavajicich pozemcich 659/3, 666/9, 666/10

Pozemky navrzeny Gzemni studii jsou rozdéleny do 2 etap:

1. etapa — SP-01, SP-02, SP-03, SP-04, SP-05, SP-06, SP-13, SP-14
2. etapa — SP-07, SP-08, SP-09, SP-10, SP-11, SP-12

Pozemky zafazené do 1. a 2. etapy Ize realizovat soub&zné v jedné fazi, nelze vSak realizovat vystavbu pouze na pozemcich
zarazenych do 2. etapy pfed zahajenim vystavby na pozemcich zafazenych do 1. etapy spolu s nimi souvisejicimi prvky dopravni a
technické infrastruktury.

1. etapa

Pozemky SP-13 a SP-14 Ize realizovat bez dalSich navazujicich poZadavkd. Jejich dopravni obsluha je mozna pfimo z ulice
Jahodova s napojenim na stavajici sité technické infrastruktury. Vystavba na ostatnich pozemcich zafazenych do 1. etapy je
podminéna realizaci nezbytnych Gsekd komunikaci véetné siti technické infrastruktury. Cast komunikace zaji$tuji dopravni obsluhu
pozemk( SP-02 az SP-06 bude zakongena obratistém.

2. etapa

Viystavba na pozemcich zafazenych do druhé etapy je podminéna realizaci nezbytnych usekd komunikaci véetné siti technické
infrastruktury a zahdjenim vystavby (resp. vyd&nim uzemnich nebo stavebnich rozhodnuti) alespori na 5 navrzenych pozemcich
zafazenych do 1. etapy.

Déle je doporuCeno rozSifeni vozovky v ulici Jahodova v Useku mezi kfizenim s ulici Malinova a vjezdem do feSeného uzemi
alespori na 4,5m (dva jizdni pruhy o $ifce 2,25m). Stavajici stav komunikace Jahodova je z hlediska normy CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci pfipustny, nicméné z hlediska komfortu a kvality dopravni obsluhy Uzemi je Zadouci jeji Uprava.
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