Principy posuzování žádostí o byt v obecním zájmu

Článek 1
Úvod

Při posuzování žádostí o byt v obecním zájmu SMJNN (dále jen BOZ) a následné uzavírání nájemních smluv (dále „NS“) bude vždy usilováno o vyhovění žadateli, resp. spolupracující organizaci, která doporučí poskytnutí nájemního vztahu pro svého zaměstnance. Žádosti vyhodnocuje a Radě SMJNN doporučuje uzavření NS Poradní sbor pro bytové záležitosti (dále „PSBZ“). Žádosti jsou evidovány dle data podání žádosti v pořadníku čekatelů o byt v obecním zájmu. 

	Optimální dispozice a velikost bytů dle nařízení vlády ČR č. 112/2019 Sb.: Určení bytu pro:
	Dispozice bytu-standard
	Orientační užitná plocha bytu

	jednotlivce 
	1 až 2 obytné místnosti 
	do 37,9 m2 

	2 osoby 
	1 až 3 obytné místnosti 
	38 m2 - 51,9 m2 

	3 osoby 
	2 až 3 obytné místnosti 
	52 m2 – 81 m2 

	4 osoby 
	3 až 4 obytné místnosti 
	68 m2 - 95,9 m2 

	5 - 6 + více osob 
	4 až 5 obytných místností 
	82 m2 - 95,9 m2 + větší 



Článek 2
Evidence žadatelů

1. Kontaktní místo pro bydlení a sociální pomoc (dále „KMBaSP“) SMJNN vede evidenci žadatelů o nájem bytu v obecním zájmu.
2. Žadatelé zapsaní do evidence jsou povinni nejpozději do 30 dnů ode dne, kdy došlo k jakékoliv změně, tuto skutečnost oznámit písemnou formou KMBaSP.
3. V případě zařazení žadatele do evidence a pozdějšího řešení jeho žádosti, musí žadatel na vyzvání opět některá níže uvedená potvrzení doložit aktualizovaná.
4. Do evidence bude zapsán pouze žadatel, který doloží všechny požadované dokumenty, a nakonec potvrdí kompletní žádost svým podpisem.
5. Seznam preferovaných profesí je následující:
· zaměstnanci SMJNN,
· složky IZS,
· organizace založené a zřízen SMJNN,
· zdravotnické a lékařské profese,
· NNO spolupracující se SMJNN,
· zaměstnanci státních orgánů a organizací,
· váleční veteráni.
Požadovanými dokumenty se rozumí:
Doporučení tajemníka MMJNN v případě SMJNN, nebo ředitele MP v případě MP, nebo statutárního zástupce právnické osoby zřizované nebo zakládané SMJNN, nebo odpovědné osoby IZS působící na území města Jablonec nad Nisou, nebo oprávněného zástupce organizace v ostatních případech. Doporučení nesmí být starší 60 dnů ke dni podání žádosti; v této žádosti musí být prohlášení zaměstnavatele, že neprodleně po ukončení pracovního, resp. služebního poměru žadatele informuje KMBaSP, že pominul pracovní, resp. služební poměr žadatele.
Článek 3
Důvody k nezařazení žádosti

1. Žadatel nebo jiná osoba, která s ním sdílí domácnost, je vlastníkem nebo spoluvlastníkem nemovitého majetku určeného k bydlení, případně nájemcem družstevního bytu v pozici družstevníka, na území Libereckého kraje (vyjma případů, kdy na žadateli nebo jiné osobě nelze spravedlivě požadovat, aby užívali pouze jeden byt – v takovém případě může být navýšena výše sazby nájemného). V případě spoluvlastnictví nemovitosti určené k bydlení mimo území Libereckého kraje je na dalším zvážení Poradního sboru, zda žadatele do pořadníku zařadí (posoudí, zda lze nebo nelze spravedlivě požadovat užívání pouze jednoho bytu).
2. Žadatel či člen jeho domácnosti má dluhy vůči městu Jablonec nad Nisou (s výjimkou případů, kdy žadatel uzavřel dohodu o uhrazení dluhu ve splátkách, kterou řádně plní) anebo měl v minulosti dluhy vůči městu Jablonec nad Nisou, které byly vymáhány prostřednictvím exekučního řízení, jež bylo zastaveno (tj. skončilo z jiného důvodu než vymožením dluhu včetně příslušenství).
 
Článek 4
Důvody k vyřazení z evidence žadatele

1. Zjištění, že žadatel uvedl nepravdivé informace.
2. Žadatel podá neúplnou žádost, kterou ani po vyzvání nedoplní.
3. Pominou důvody, pro které byl žadatel zařazen do evidence.
4. Po podání žádosti nastane některá z okolností vyjmenovaných v čl. 2. 
5. Pokud žadatel opakovaně odmítne nabízený byt z neobjektivních důvodů. 
6. Pokud žadatel odmítne uzavřít NS po schválení uzavření NS Radou SMJNN.
7. Po uplynutí 1 roku ode dne podání žádosti, pokud nebude do té doby uzavřena NS, bude žadatel vyzván k aktualizaci; pokud od vyzvání do 60 dnů žadatel žádost neaktualizuje, bude informován dopisem a následně vyřazen.

Článek 5
Postup schvalování žádosti

1. Žadatel vyplní Žádost o byt v obecním zájmu města Jablonec nad Nisou na předepsaném formuláři a odevzdá ji do KMBaSP včetně doporučení (viz článek 2, odst. 4).
2. Žádost je zařazena do pořadníku BOZ, který je veden dle jednotlivých typů organizací. V rámci pořadníku pro jednotlivé organizace rozhoduje o prioritizaci žadatelů doporučující pracovník (viz článek 2, odst. 4). Nadřízení pracovníci jednotlivých organizací současně zasílají na vyžádání pracovníkovi KMBaSP aktualizovanou evidenci žadatelů o byt v obecním zájmu byt, která bude sloužit Poradnímu sboru pro bytové záležitosti (dále jen „PSBZ“) jako pomocný nástroj, včetně uvedení aktuálního počtu svých zaměstnanců.
3. Aktuální žádosti projedná PSBZ na svém zasedání a doporučí žadatele k uzavření nájemní smlouvy Radě SMJNN, v případě více žadatelů na jeden volný byt stanoví doporučené pořadí přidělení bytu.
4. Doporučeným žadatelům k uzavření NS připraví OSBO oprávnění k prohlídce bytu.
5. Pokud žadatel nabízený byt odmítne, rozhodne PSBZ o tom, zda žadatel nabízený byt odmítl důvodně; pokud žadatel podruhé bezdůvodně odmítne nabízený byt, PSBZ může rozhodnout o vyřazení žadatele z evidence žadatelů o byt v obecním zájmu, o čemž bude žadatel informován písemně dopisem pracovníka KMBaSP; v takovém případě může žadatel podat novou žádost nejdříve po třech letech ode dne vyřazení z evidence.
6. Pokud žadatel přijme byt, zpracuje KMBaSP materiál pro jednání Rady SMJNN. Od usnesení Rady SMJNN má nájemce 15 pracovních dní na podpis NS a na převzetí bytu. Podepsanou nájemní smlouvu OSBO, založí do pasportu bytu a elektronicky poskytne KMBaSP.
Článek 6
Doba nájmu

NS na pronájem bytů v obecním zájmu budou uzavírány zpravidla na dobu určitou 1 rok s možností prodloužení.

Článek 7
Prodloužení nájmu

1. Pokud nájemce i nadále splňuje kritéria stanovená pro uzavření NS, doloží tuto skutečnost potvrzením od doporučující osoby (viz článek 1) ve lhůtě nejpozději 30 dnů před uplynutím sjednané doby nájmu. Rada SMJNN následně NS prodlouží svým usnesením formou uzavření nové NS před ukončením smlouvy stávající.
2. [bookmark: _Hlk175046906]Před projednáním prodloužení nájmu v Radě SMJNN si KMBaSP interně vyžádá potvrzení OSBO o bezdlužnosti na nájemném a službách a vyúčtování služeb za poslední kalendářní rok a potvrzení celkové bezdlužnosti vůči SMJNN, případně doložení dohod o splátkách či řádně plněných splátkových kalendářů na úhradu dluhů. KMBaSP interně prověří splnění podmínky, že nájemce nadále nemá vlastnický/ spoluvlastnictví/družstevní podíl k nemovitému majetku určenému k bydlení na území libereckého kraje.
3. V případě, že po dobu trvání nájemní smlouvy, která je uzavřena se zaměstnancem SMJNN, bude opakovaně a/nebo dlouhodoběji docházet ke vzniku dluhů na nájemném či službách, bude k uhrazení dlužné částky uzavírána dohoda o srážkách z platu.
Článek 8
Výše nájmu a peněžní jistota

1. Součástí NS bude evidenční/výpočetní list s předpisem nájemného a služeb spojených s nájmem bytu.
2. Základní sazba nájemného je pro rok stanovena usnesením Rady SMJNN. Při změně výše nájemného je tato skutečnost oznámena nájemci předem.
3. Peněžitá jistota je stanovena na trojnásobek měsíčního nájemného.

[bookmark: _Hlk181871089]Článek 9
Ukončení výkonu práce v obecním zájmu

1. V případě ukončení výkonu práce v obecním zájmu bude nájemní smlouva v rámci BOZ prodloužena maximálně na dobu jednoho roku ode dne ukončení výkonu této práce.
2. Nájemník bytu BOZ je po ukončení výkonu práce v obecním zájmu nebo kdykoliv v jeho průběhu oprávněn podat žádost o změnu kategorie nájmu bytu z BOZ na byty podporovaného bydlení (BPB).
3. Žádost o změnu kategorie bytu projedná PSBZ a následně své doporučení postoupí Radě SMJNN k rozhodnutí. V tomto případě nebude zjišťováno bodové hodnocení v kategorii BPB.
4. Podmínkou změny kategorie bytu je zvýšení nájmu na cenu v místě a čase obvyklou, která bude stanovena v souladu s Koncepcí bydlení města.


Článek 10
Závěrečná ustanovení

1. O výjimkách z těchto principů rozhoduje Rada SMJNN.
2. Tyto principy byly schváleny Radou SMJNN dne 7.4.2025 a nabývají účinnosti od 8.4.2025.
3. Tyto principy ruší pravidla schválena Radou SMJNN dne 24.2.2025, které nabyly účinnosti od 1.3.2025.





[bookmark: _Hlk181871521]Ing. Miloš Vele
     primátor
Strana 2 z 4

